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I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.
(1) Donosi se Odluka o Il. izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja (UPU3)
gradevinskog podrucja naselja N1 — centralno naselje Punat (u nastavku teksta: Plan).
(2) Plan je izradila tvrtka Plan 21 d.o.o. iz Rijeke, registrirana za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja, u koordinaciji s nositeljem izrade Op¢inom Punat.

Clanak 2.

(1) Plan iz ¢lanka 1. je dokument prostornog uredenja a sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela,
kako sljedi:

KNJIGA 1:

A. TEKSTUALNIDIO
ODREDBE ZA PROVODENJE

|. TEMELIJNE ODREDBE

Il. ODREDBE ZA PROVOBDENJE

Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i nacin gradnje gradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina
Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadajuéim objektima i povrSinama

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Postupanje s otpadom

Mijere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§

0. Mijere provedbe plana

agrwNE

B2 oo~

B. GRAFICKI DIO - kartografski prikazi

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:2000
2.1 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - PROMET 1:2000
2.2 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

- ODVODNJA OBORINSKIH VODA - 1:2000
2.3 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

-VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA- 1:2000
2.4 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

-ELEKTROOPSKRBA | JAVNA RASVJETA- 1:2000
2.5 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

-ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA- 1:2000
3.1 UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 1:2000
3.2 POSEBNE MJERE ZASTITE 1:2000
4. NACIN | UVJETI GRADNJE 1:2000

KNJIGA 2:

OBVEZNI PRILOZI PLANA
1. OBRAZLOZENJE PLANA
2.1ZVOD I1Z PPUO PUNAT
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3. 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI, ZAHTJEVI 1Z CLANKA 90. ZAKONA O PROSTORNOM
UREDENJU (NN br. 153/13, 65/17, 114/18)
4. SAZETAK ZA JAVNOST

Clanak 3.

Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u smislu ovih Odredbi, imaju slijede¢e znacenje:

Gradevina osnovne namjene je izgradena ili planirana gradevina koja sluzi za odvijanje predvidene
namjene vezane uz odredenu gradevnu Cesticu. Osnovnom gradevinom se smatra i gradevina s viSe
konstruktivnih sklopova medusobno povezanih u jedinstvenu cjelinu.

Pomoéna gradevina je svaka gradevina €ija je namjena u funkciji osnovne gradevine. U smislu ove
Odluke pomoéna gradevina moze biti garaza, drvarnica, natkriveno parkiraliSte, spremista, kotlovnice,
plinske stanice, ljetne kuhinje i sl. Pomo¢ne gradevine na Cesticama druStvene i gospodarske
namjene su maniji pomocni prostori, skladidni prostori, spremista, sanitarni prostori, kotlovnice i sl.
Stan ili stambena jedinica je prostor u osnovnoj gradevini predviden za smjestaj jedne obitelji.
Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrS§ina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza)
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne
uradunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine manje od 2,00 m te se ne uraCunava
povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade.

Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

Etaza je svaki nivo gradevine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne (ukopana etaza, podrum) ili
nadzemne (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje). Minimalna svijetla visina etaza gradevina iznosi 2,40m,
ako drugom regulativom nije drugacije odredeno.

Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno, najvise 1,5 m
iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj koti uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma i /ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50 % svoga
volumena u kona&no uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proceljem izvan terena.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova.

Podrumski prostor je prostor koji se nalazi ispod poda prizemlja (suterena) ili Sire od poda prizemlja
(suterena), a realizira se u jednoj ili viSe podzemnih etaza.

Arhitektonski oblikovnu cjelinu ¢ini viSe razliitih volumena, razli¢itih po tlocrtnoj veli¢ini, po obliku,
po visini, kao i namjeni, koji su medusobno uskladeni po materijalima i naginu obrade.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjeCe na ispunjenje
bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojeée gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa
i sl.).

Interpolacija je gradenje u izgradenom gradevinskom podrucju naselja na neizgradenim gradevnim
Cesticama odnosno, izgradnja gradevina uz ve¢ postojecu regulaciju u koju se ona mora uklopiti, kako
visinskim, tako i tlocrtnim gabaritima. Sukladno odredbama ovog Plana, pod interpolacijom se
podrazumijeva zahvat u prostoru kad su na svim okolnim parcelama izdani dokumenti za gradnju.
Gradevinski pravac odreduje polozaj osnovne gradevine u odnosu na susjedne gradevne Cestice
(prometnica, javna povrsina, gradevina i sl.).

Regulacijski pravac odreduje granicu izmedu gradevne Cestice javne povrSine (ulica, prilazni put,
javna cesta, trg i dr.) i gradevne Cestice osnovne namjene.

Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadzida
potkrovlja, Cija visina ne moze biti visSa od 1.2 m.

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

Okolis je otvoren prostor oko gradevine unutar gradevne Cestice.

Lokalni uvjeti odredeni su elementima dominantnog i prihvatljivog fizionomskog arhitektonskog
oblikovanja (vrste, tipologije i namjena gradevina) uli€nog poteza, zone pojedinaéne namjene ili
prostorne cjeline.

Luka otvorena za javni promet jest morska luka koju, pod jednakim uvjetima, moze upotrebljavati
svaka fizicka i pravna osoba sukladno njenoj namjeni i u granicama raspolozivih kapaciteta. Luka
otvorena za javni promet moze biti drzavnog, zupanijskog ili lokalnog znacaja.
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Luéko podruéje luke jest podruje morske luke, koje obuhvaca jedan ili viSe morskih i kopnenih
prostora (lucki bazen), koje se koristi za obavljanje luc¢kih djelatnosti, a kojim upravlja lu¢ka uprava,
odnosno ovlastenik koncesije, a granica lu¢kog podrucja je granica pomorskog dobra,

Uredena morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane uklju€ivo i osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni
uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasti¢en s morske strane.
Sidriste je dio vodenog prostora opremljen opremom za privez plovnih objekata u uvali zasti¢enoj od
nevremena.
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I. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.

(1) Planom se utvrduje organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti te
koriStenje i namjena povrsina unutar gradevinskog podrucja naselja Punat.

(2) Svi zahvati u prostoru moraju se obavljati u skladu s ovim Planom.

(3) RazgraniCenje prema namjeni i koristenju povrsina prikazano je u kartografskom prikazu br. 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2000

Clanak 5.

Unutar gradevinskog podrudja naselja Punat odredene su povrSine javne i druge namjene:
Povrsine javne namjene
(1) PovrSine prometnica i ostalih javnih prometnih povrsina:
prometnice/ulice, trgovi
pjeSacke staze,
parkiraliSne i garazne povrsine,
autobusni kolodvor (AK) i stajalista (BUS),
pomorski terminal i
povrSine mora.
(2) Povrsine i gradevine namijenjene komunalnim djelatnostima
. povrSine parkovnog zelenila (Z1)
e povrsine zastitnog zelenila (Z)
e plaze (R3)
(3) Povrsine namijenjene gradevinama dru$tvenih djelatnosti:
upravna namjena (D1),
socijalna namjena (D2),
zdravstvena namjena (D3),
predskolska ustanova (D4),
Skolska namjena (D5),
kulturna namjena (D6),
e vjerska namjena (D7).
Povrsine drugih namjena
(4) Povrsine drugih namjena podijeljene su na:
(S1) Cisto stanovanje
(S2) stanovanje s poslovnim prostorom
(S3) stambeni niz Punat
podrucje mjesovite namjene-pretezito stambene (M1)
podrudje mjedovite namjene-preteZito poslovne (M2)
povrSine gospodarske namjene (Ki T)
povrsine za sport i rekreaciju (R1i R2)
(5) PovrSine javnih i drugih namjena razgraniene su i prikazane bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2000

1.1. POVRSINE JAVNIH NAMJENA
Povrsine prometnica i ostalih javnih prometnih povrsina
Clanak 6.

(1) PovrSine prometnica i ostalih javnih prometnih povrSina su povrSine predvidene za gradenje i
uredenje linijske, povrsinske i druge infrastrukturne mreze: ulicna mreze i trgovi, parkiraliSne
povrsine, pjeSacke povrsine i putovi te luke i sl.

(2) Uz postojece i planirane povriine prometnica u sklopu naselja definirane su i slijedeée prometne
povrsine:

- Autobusni kolodvor (AK) je povrSina namijenjena uredenju odgovarajuéeg broja perona
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(min. 4 perona) za autobuse lokalnog i medugradskog prometa te izgradnji gradevine
autobusnog kolodvora s prate¢im sadrzajima.

- Javna parkiralista (P) i garaze (G) definiraju se kao izdvojene povrSine na postoje¢im i
planiranim lokacijama i uz planirane veée javne sadrzaje. Primarno su u funkciji rjieSavanja
parkirnih potreba centra naselja, ali i za potrebe postojecih i planiranih javnih i drustvenih
sadrzaja.

- Autobusno stajaliste (BUS) smjestenoa je su uz glavnue mjesnue cestue (GMU1 i-GMU2)
Rafazmaku-ceca-500-m-

(3) Granica prometne infrastrukture odredena je granicom njene gradevne Cestice.

(4) Uvjeti za gradnju i rekonstrukciju odnosnih povrsina definirani su poglavljem 5. ovih Odredbi.

(5) PovrSine obuhvata navedenih namjena iz stavka (1) ovog ¢lanka definirani su u kartografskim
prikazima br.1 Kori§tenje i namjena povrsina i br. 2.1. Prometna uli¢na i komunalna infrastruktura-
promet.

(6) Ako gradevna cestica prometne infrastrukture nije formirana ili je postojeéa prometnica
predvidena za rekonstrukciju, povrsina se razgrani¢ava granicom povrsine prometnice.

Povrsina lu¢kog podruéja na kopnu i u moru — pomorski terminal
Clanak 7.

(1) Povrsina lu¢kog podrucja obuhvata je dio kopna koji se sastoji iz katastarskih ¢estica KO Punat
(8506/3, 8514/10, 9132, 9133, 9134, 9135, 8514/11 i 9136/3 dio) i akvatorija, u kome se odvijaju
sve djelatnosti u skladu s potrebama lu¢ke uprave.

(2) Unutar povrSine luckog podruja nalazi se morska luka Punat otvorena za javni promet
Zupanijskog znaCaja s prate¢im sadrzajima: putni¢ka luka s gatom za turistiCke brodice i
komunalna luka s gatovima mjesnih i ribarskih brodica.

(43) Uvjeti za gradnju i rekonstrukciju odnosnih povrSina definirani su poglavljem 5.2. ovih Odredbi

(54) PovrSina namijenjena rekonstrukciji postojeceg istezaliSta mjesnih i turistiCkih manijih plovila
(K3) definirana je u poglavlju 2. ovih Odredbi.

(85) PovrSine obuhvata navedenih namjena iz stavaka (6%#) i (78) ovog cClanka definirani su u
kartografskim prikazima br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i br. 2.1. PROMETNA
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA-PROMET

(¥6) Uvjeti uredenja morskih povrsina definirani su poglavljima 5. i 9. ovih Odredbi.

(87) Kod utvrdivanja granica pojedinog zahvata za gradnju javnih sadrZzaja moguée su manje izmjene
u slu€aju uskladivanja s vlasni¢kim granicama, pod uvjetom da se postuju trase i utvrdene Sirine
povrsina pojedinih prometnica.

Povrsine i gradevine namijenjene komunalnim djelatnostima
Clanak 8.

(1) PovrSine parkovnog zelenila (Z1) definirane su kao obavezne uz obalu naselja. Uvjeti
uredenja povrSina te nacin formiranja drugih povrSina parkovnog zelenila definirano je
poglavljem 6. ovih Odredbi.

(2) Povrsine zastithog zelenila (Z) planirane su izmedu pojedinih zona radi izdvajanja namjene i
zastite od nepovoljnih utjecaja. Uvjeti uredenja povrSina te nalin formiranja definirani su
poglavljem 6. ovih Odredbi.

(3) PovrSine uredenih plaza (R3) nalaze se na juznom dijelu obale gradevinskog podrucja
naselja Punat. Uvjeti uredenja povrdina te nacin formiranja povrSina namijenjenih za plaze
definirani su ¢lankom 30. ovih Odredbi.

(4) PovrsSine obuhvata navedenih namjena iz stavka (1) ovog ¢lanka definirane su u kartografskom
prikazu br.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA.

Povrsine namijenjene gradevinama javnih i drustvenih djelatnosti

Clanak 9.
(1) Povrsine javne i drustvene namjene namijenjene su postoje¢im i planiranim sadrZajima, a
obuhvacaju slijedece povrsine:
- D1-upravna namjena,
- D2-socijalna namjena (,Senior park®),
- D3-zdravstvena namjena (zdravstvena stanica)
- D4-predskolska ustanova (djecji vrti¢),
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- D5-8kolska namjena (osnovna $kola)
- D6-kulturna namjena (multimedijalni centar)
- D7-vjerska namjena

(2) Na svim povrSinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju
osnovnu namjenu ili sluze osnovnoj djelatnosti.

(3) Uvjeti izgradnje gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka definirani su poglavljem 3 ovih Odredbi.

(4) Povrdine obuhvata navedenih namjena iz stavka (1) ovog €lanka definirani su u kartografskom
prikazu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2000.

1.2. POVRSINE DRUGIH NAMJENA

1.2.1. STAMBENA NAMJENA

Zone stambene namjene, Cisto stanovanje (S1)

Clanak 10.

(1) Povrsine Cistog stanovanja su povrsine unutar kojih su postoje¢e i planirane gradevine iskljucivo
stambene namjene.

(2) Na povrSinama planirane stambene namjene mogu se graditi:

- obiteljske kuc¢e (do tri stana),
- viSestambene gradevine (Cetiri stana) i

(2a) Unutar obuhvata plana obiteljske gradevine mogu biti slobodnostojeée, dvojne, i u nizu.

(3) lzgradnja gradevina u nizu dopustena je na odredenim povrSinama u neizgradenom dijelu naselja,
svaka jedinica niza jedan stan.

(4) Unutar zone stambene namjene (S1) moguca je interpolacija novih stambenih i rekonstrukcija
postojecih stambenih gradevina prema odredbama ovog Plana.

(5) U izgradenim dijelovima gradevinskog podruja naselja dozvoljava se rekonstrukcija i
interpolacija postojecih gradevina u nizu. Niz ima broj jedinica odreden ranijom izgradnjom. Svaka
jedinica niza i dvojne obiteljske kuée ima jedan stan.

(6) Uvjeti i na€in gradnje na povrSinama stambene namjene definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.

(7) Unutar stambene gradevine, uz nju ili odvojen od nje, moZe se iznimno nalaziti i poslovni prostor

Cija povrdina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijene povrSine (GBP) stambene gradevine.

Zone stanovanja sa poslovnim prostorima (S2)
Clanak 10a.

(1) Povrsine stanovanja sa poslovnim prostorima namijenjene su smjestaju gradevina pretezito
stambene namjene (stambene i stambeno-poslovne gradevine). PovrSina prostora za druge
namjene ne smije biti veca od udjela stambene namjene u gradevinskoj (bruto) povrSini
gradevine, odnosno udio poslovne namjene mora biti manji od 40% u gradevinskoj (bruto)
povrSini gradevine.

(2) U gradevinama smjeStenim unutar ovih zona, mogué¢ je smjestaj sadrzaja drugih namjena:
ugostiteljsko-turisticke, poslovne, usluzne, trgovacke, zanatske, druStvene, te sportsko-
rekreacijskih sadrzaja odnosno sadrzaja koji svojom uporabom (bukom, otpadom, oneci§¢enjem)
ne narusavaju zivot i rad ljudi u naselju, te prirodne i stvorene vrijednosti Covjekove okoline.

(3) Unutar zone stambene namjene (S2) moguéa je sanacija i rekonstrukcija postojeéih te
interpolacija novih stambenih gradevina prema odredbama ovog Plana.

(4) Na povrSinama ove namjene mogu se graditi i uredivati i sadrzaji javne i druStvene namjene,
ugostiteljsko-turisticke namjene (ukljuCivo postoje¢i kamp Maslinik), sportsko-rekreacijske
namjene, javne garaze, parkovi, djecja igraliSta i drugi sadrZaji koji dopunjuju osnovnu namjenu
zone, ali je ne ometaju. Ekstenzivno planiranje novih kampova ili kamp odmoridta unutar podrucja
obuhvata ovog Plana sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata kojima se
pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu (NN.br.9/16, 54/16 i 69/17), osim postojeceg, nije
moguce.

(5) Uvjeti i naCin gradnje na povrSinama ove namjene definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.
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1.2.1a. MJESOVITA NAMJENA

Zone mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1)

@)

@)

©)
(4)

®)

(6)

Clanak 11.

PovrSine mjedovite — pretezito stambene namjene-namijenjene su smjestaju gradevina preteZito
stambene namjene (stambene i stambeno-poslovne gradevine). PovrSina prostora za druge
namjene ne smije biti veca od udjela stambene namjene u gradevinskoj (bruto) povrSini
gradevine, odnosno udio poslovne namjene smije iznositi do 40% u gradevinskoj (bruto) povrSini
gradevine.

U gradevinama mjeSovite — pretezito stambene namjene dopusten je uz stambene namjenu,
smjesStaj sadrzaja drugih namjena: ugostiteljsko-turistiCke, poslovne, usluzne, trgovacke,
zanatske, drustvene, te sportsko-rekreacijskih sadrzaja odnosno sadrzaja koji svojom uporabom
(bukom, otpadom, oneci§c¢enjem) ne narusavaju zivot i rad ljudi u naselju, te prirodne i stvorene
vrijednosti Covjekove okoline.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene dopustena je gradnja jednonamjenskih
stambenih i poslovnih gradevina.

Unutar zone mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1 i M1l-c) moguéa je sanacija i
rekonstrukcija postoje¢ih te interpolacija novih gradevina mjeSovitih - pretezito stambenih
gradevina prema odredbama ovog Plana.

Na povrS§inama mjeSovite — preteZito stambene namjene mogu se graditi i uredivati i sadrzaji
javne i druStvene namjene, ugostiteljsko-turisticke namjene, sportsko-rekreacijske namjene, javne
garaze, parkovi, dje€ja igraliSta i drugi sadrzaji koji dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne
ometaju.

Uvjeti i nacin gradnje na povr§inama mjeSovite namjene definirani su poglavljem 2. i 4. ovih
Odredbi.

Zone mjeSovite — pretezito poslovne namjene (M2)

)

)

®)
(4)

®)
(6)

Clanak 12.

PovrSine mjeSovite — preteZito poslovne namjene namijenjene su smjesStaju gradevina
preteZito poslovne namjene (ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, poslovne, komunalno-
servisne, zanatske, javne i drustvene i sl.) u kojima je udio stambene namjene manji od 40% u
gradevnoj (bruto) povrsini gradevine (poslovno-stambene gradevine).

Na povrSinama mje3ovite — preteZito poslovne namjene mogu se uredivati i graditi i sportski
sadrzaji, javne garaze, parkovi, djecja igraliSta i drugi sadrzaji koji dopunjuju osnovnu namjenu
zone.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene dopusStena je gradnja
jednonamjenskih gradevina gospodarske i drustvene namjene.

Unutar postojeée zone mjeSovite — pretezito poslovne namjene (M2) moguca je interpolacija novih
i rekonstrukcija postoje¢ih mjeSovitih — preteZito poslovnih gradevina prema odredbama ovog
Plana.

Uvjeti i nacin gradnje na povr§inama mjeSovite namjene definirani su poglavljem 2. i 4 . ovih
Odredbi.

Povrsine obuhvata navedenih namjena iz stavka (1) ovog Clanka definirani su u kartografskom
prikazu br.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2000.

1.2.2. GOSPODARSKA NAMJENA

Zone ugostiteljsko-turisticCke namjene (T)

@)

)

Clanak 13.

Povrsine ugostiteljsko-turistitke namjene su povrSine namijenjene izgradnji novih i rekonstrukciji
postojecih turistiCkih i ugostiteljskih gradevina, a sve u funkciji kvalitetne turisticke ponude naselja
Punat.

Izgradnja novih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka moguca je na povrSinama:

e kamp (T3)
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(3) Rekonstrukcija postojecih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka mogucéa je na povrSinama:
e postojeéi hoteli (T1ai T1b)
e kamp (T3)
(4) Uvjeti izgradnje gradevina iz stavka (1) ovog €lanka definirani su poglavljem 2. ovih Odredbi.

Zone poslovne namjene (K)
Clanak 14.

(1) PovrSine poslovne namjene su povrSine namijenjene smjestaju gradevina administrativno-
upravnih, trgovackih i ostalih usluznih djelatnosti, te servisnih, skladiSnih, zanatskih i proizvodnih
djelatnosti koji svojom djelatno$¢u ne ugrozavaju zivot i rad ljudi, te prirodne i stvorene vrijednosti.

(2) lIzgradnja gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka moguca je na povrSinama:

e K1 - pretezito usluzne namjene
o K2 - pretezito trgovacke namjene
e K3 - komunalno — servisna djelatnost (istezaliSte mjesnih i turistikih manijih plovila)

(3) Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama poslovne namjene definirani su poglavljem 2 ovih Odredbi.

(4) Povrsine obuhvata navedenih namjena iz stavka (1) ovog Clanka definirani su kartografskom
prikazu br.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA.

1.2.3. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)
Clanak 15.

(1) Povrsine sportsko-rekreacijske namjene razgrani€ene su na povrSine namijenjene sportu (R1),
rekreaciji (R2) te uredene plaze (R3).

(2) Uvjeti uredenja povrsina iz stavka (1) ovog €lanka definirani su poglavljem 2. ovih Odredbi.

(3) Povrsine obuhvata navedenih namjena iz stavka (1) ovog ¢&lanka definirani su u kartografskom
prikazu br.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA.

1.2.4. OPCI UVJETI UREDENJA PROSTORA
Clanak 16.

(1) Unutar obuhvata Plana moZe se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljiStu.
(2) Uredenje gradevinskog zemljista podrazumijeva pripremu i opremanje zemljidta, $to obuhvaca:
- imovinsko-pravnu pripremu,
- pristup na javnu prometnu povrsinu,
- propisani broj parkiraliSnih mjesta,
- priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezu,
- odvodnju otpadnih voda te,
- priklju¢ak na elektroopskrbnu mrezu.
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2.

@)

@)
®)

4

®)

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 18.

Gradevine gospodarske namjene su:
- poslovne,
- poslovno-stambene,
- ugostiteljsko-turistike i
- sportsko-rekreacijske gradevine koje ne zagaduju okoli§, ne prouzrokuju nedopustenu buku,
vibracije i sl., te su svojom namjenom i oblikovanjem spojive sa stambenim dijelom naselja.
Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi na izdvojenoj gradevnoj cestici ili na
gradevnoj Cestici stambeno-poslovne gradevine.
PovrSine za smjestaj gradevina gospodarske namjene:
e povrSine poslovne namjene:

- pretezito usluzne (K1),

- pretezito trgovacke (K2a, K2b, K2c) i

- komunalno servisne (K3),
e povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene:

- postojeéi i planirani hoteli (T1a,T1b i T1lc)

- kamp (T3)
Smijestaj sadrzaja gospodarskih djelatnosti predvida se i na povrS§inama stambene namjene s
poslovnim prostorima (S2), mjeSovite — pretezito stambene (M1) i mjeSovite — pretezito poslovne
namjene (M2) , te sportsko-rekreacijske namjene.
Povr§ine za smjestaj navedenih namjena prikazane su u kartografskom prikazu br. 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE u mj. 1:2000.

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti na gradevnoj €estici

)
)

®)

4

(5)
(6)

Clanak 19.

PostojeCe gradevine zadrZavaju postojeci gradevni pravac, a kod interpolacija novih gradevina
gradevni pravac se uskladuje sa gradevnim pravcima postojecih susjednih gradevina.

Gradevine koje se grade na slobodnostojeci na¢in moraju biti udaljene najmanje 4,0 m od granice
gradevne Cestice, a najmanje 7,0 m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijin dijelova
gradevine.

Postojece gradevine na udaljenostima manjim od propisanih smiju se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima, pod uvjetom da se ne smanji postoje¢a udaljenost od granice
gradevne Cestice.

Gradevine treba oblikovati prema funkcionalnoj namjeni, uz upotrebu postojanih materijala te
primjenu suvremenih tehnologija gradenja i uvazavajuci suvremene arhitektonske zahtjeve uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. Vrstu i oblik krova, pokrova, otvora, procelja i ostalih
arhitektonskih elemenata treba oblikovati ujednadenom, proporcionalnom ras&lambom ploha i
otvora te uskladiti sa krajobraznim osobitostima i postoje¢om gradnjom.

Za osobe smanjene pokretljivosti predvidjeti odgovarajuci pristup, kretanje, boravak i rad.
Neizgradeni dio gradevne Cestice poslovne namjene mora biti ureden a najmanje 30 % od
ukupne povrsine mora biti uredena zelena povrSina, odnosno 40% ukupne povrSine gradevne
Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora biti povrSina zelenila.

Poslovni sadrzaji unutar povrsina €istog stanovanja S1

@)
)

®3)

Clanak 20.

Unutar stambene gradevine, uz nju ili odvojen od nje, moZe se nalaziti i poslovni prostor Cija
povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijene povrsine (GBP) stambene gradevine.

Unutar povrSina stambene namjene dozvoljava se izgradnja ugostiteljsko-turisti¢kih, trgovackih,
zanatskih i ostalih usluznih sadrzaja kao sastavni dio obiteljske kuce ili viSestambene gradevine
koji zadovoljavaju uvjet iz stavka (1) ovog €lanka.

Ako su gospodarski sadrzaiji iz stavka (1) ovog €lanka zaseban korpus, s osnovhom gradevinom
moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.
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(4) Unutar postojeée zone stambene namjene (S1) moguca je interpolacija novih i rekonstrukcija
postojecih stambenih gradevina prema odredbama ovog Plana.

(5) Uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina unutar povrSina stambene namjene (S1) propisani su
poglavijem 4. ovih Odredbi.

Poslovni sadrzaji unutar povrsina stanovanja sa poslovnim prostorima S2
Clanak 20a.

(1) PovrSine stambene namjene sa poslovnim prostorima—namijenjene su smijestaju gradevina
pretezito stambene namjene (stambene i stambeno-poslovne gradevine). PovrSina prostora za
poslovne sadrzaje smije iznositi do 40% GBP, ali ne viSe od jedne etaze.

(2) U gradevinama ove namjene uz stambene namjenu, mogu¢ je smjestaj sadrzaja drugih namjena:
ugostiteljsko-turisticke, poslovne, usluzne, trgovacke, zanatske, drustvene, te sportsko-rekreacijskih
sadrzaja odnosno sadrzaja koji svojom uporabom (bukom, otpadom, oneci§¢enjem) ne naruSavaju
zivot i rad ljudi u naselju, te prirodne i stvorene vrijednosti Covjekove okoline.

(3) Iznimno i prema drugim odredbama Plana, unutar zona S2 mogu se planirati i jednofunkcionalne
poslovne gradevine.

Izgradnja poslovnih gradevina unutar povrsina mjesSovite namjene-pretezito stambene (M1)

Clanak 21.

(1) Unutar povrsina mjesovite namjene - pretezito stambene (M1) dozvoljena je izgradnja gradevina s
gospodarskim sadrzajima iz ¢lanka 11. stavak (1) ovih Odredbi, koji su sastavni dio stambene
gradevine ¢ija povrSina ne smije prelaziti 40% ukupne razvijene povrSine (GBP) stambene
gradevine.

(2) Unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezito stambene iz ¢lanka 11. stavak (3.) mogu se graditi
i jednonamjenske gradevine: poslovne, ugostiteljsko-turistiCke, sportske i dr. namjene.

(3) Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina (irgovine, uredi, biroi, banke i dr.) unutar povrsina
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1):

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja povrSina gradevne Cestice 500 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
- najvedi broj etaZa su tri nadzemne i podrumski prostor,
- visina gradevine poslovne namjene iznosi 10 m
- najveca visina gradevine namjene 8,60 m,
- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3
- najveca koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi 1.5

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevine koje se grade na slobodnostojeéi nagin moraju biti udaljene najmanje 4,0 m od granice
gradevne Cestice, a najmanje 7,0 m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine.

4. Uredenje gradevne Cestice
neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden a najmanje 30% povrSine gradevne Cestice
mora biti povrSina zelenila

¢,

. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju poslovnih gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni
respekt graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
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— Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

(4) Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih _gradevina (obiteljskih, manjih hotela, pansiona,
prenocista i sl.) unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i povrSina
stanovanja sa poslovnim prostorom (S2):

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice 800 m?,

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

- Osnovna namjena gradevine je ugostiteljski objekt.

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi najvise 0,3.

- Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 1,4.

- Najveca visina gradevine kod neposredne provedbe je 11,0 m.

- Najvedi broj etaza iznosi €etiri nadzemne etaZe od kojih je Cetvrta potkrovna i podrumski prostor.

- Najveca tlocrtna izgradenost hotelske gradevine iznosi 250 m2.

- Iznimno na k.&. 4786/2 i 4785/3 (na kartografskom prikazu 4. oznadeno brojem 16*) najveca visina
gradevine iznosi 7m, najveci broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaze

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

-Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti udaljena
najmanje 4m, od granice gradevinske Cestice, a najmanje 7m od susjednih gradevina, mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine.

4. Uredenje gradevne Cestice

-neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden a najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora
biti povrSina zelenila.

- Dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno potrebno je urediti kao kolno-pjeSacku,
manipulativhu i ozelenjenu povrSinu. Dozvoljava se pristup podrumskoj etaZi kolno-pjeSackom
rampom ¢&ija najve¢a dozvoljena Sirina iznosi 5m.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaZe pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki promet.
- Uredenje terena oko gradevine, uredenje potpornih zidova, terase, stubista i sli¢no, treba se izvesti
tako da ne narusava izgled osnovnih cjelina i ambijentalnost okoliSa.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz
uz puni respekt graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.
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Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Nacin priklju¢enja gradevne Cestice, gradevine turisticko-ugostiteljske namjene na javne prometne
povrsine, udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koriste¢i elemente iz poglavlja 5.
ovih Odredbi.

Smijestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je rijeSiti unutar gradevne Cestice koristeci ¢lanak 67.
ove Odluke.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

e Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Postojec¢i hotelski kompleks ,Park® u gradevinskom podruju naselja N1 mogucée je
rekonstruirati u HOTEL neposrednom provedbom, sukladno odredbama ¢l. 26. ovih Odredbi

9. Mjere zastite okolisa

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zasStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;j.

(5) Uvjeti smjestaja sportsko-rekreacijske gradevina i povrSina unutar povrsina mjeSovite namjene

- pretezito stambene (M1) i povrSina stanovanja sa poslovnim prostorom (S2):

e sportsko-rekreacijske gradevine otvorenog tipa:

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

w

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tipa su igraliSta, bocaliSta, nenatkriveni
bazeni i dr.

Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje ugostiteljsko-
turistiCke, te trgovacko-usluzne i slicne namjene. Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se
graditi sve gradevine namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog
tipa.

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,8 (za otvorena igralista)

. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

na gradevnoj Cestici vecoj od 2.000 m® dopusta se prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje
(odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrsine do 130 m2 i podzemna gradnja parking garaze maksimalne povrsine otvorenog
igralista ili sportskog terena ispod kojeg se ista smjesta.

na gradevnoj Cestici vecoj od 4.000 m? dopusta se prizemna gradnja za zatvorene sadrZaje
(odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrSine do najvise 10% povrSine sportskih terena i sadrzaja, ali ne viSe od 400 m? i
podzemna gradnja parking garaze maksimalne povrSine otvorenog igralista ili sportskog terena
ispod kojeg se ista smjesta.
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— visina navedenih gradevina iznosi najvise 4,0 m.

4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okuc¢nice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narudavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici. Ograda se podize unutar gradevinske Cestice
predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine
ograde od najnize kote terena 1,1 m. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova
je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju sportskih gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni
respekt graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najveéem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— Parkiranje je potrebno osigurati na gradevnoj Cestici

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

e sportsko-rekreacijske gradevine zatvorenog tipa:
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

— Oblik i veli¢ina gradevne Cestice omogucuju smjestaj svih osnovnih i prateéih sadrZzaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu.
— Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?2.

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
Gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa su gradevine za dvoranske sportove:
kuglane, bocalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.

— Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrZaje ugostiteljsko-
turisticke, te trgovacko-usluZzne namjene i druge sadrZaje koji su svojom namjenom spojivi sa
osnovnom djelatnoScu.

Maksimalna visina gradevine je 7,5 m,

— najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) iznosi 0,4

najveci koeficijent iskoristivosti (kis)iznosi 1,4

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
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— Gradevina sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa moze biti udaljene najmanje 6,0 m od
granica gradevne Cestice sa svih strana, a udaljenost te gradevine od javne povrsine ili prometnice
iznosi visinu gradevine, ali ne manje od 6,0 m osim ako je u smjernicama planova uzih podrudja
drugacije definirano.

4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naru$avaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici. Ograda se podize unutar gradevinske Cestice
predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine
ograde od najnize kote terena 1,1 m. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova
je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najveéem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— Parkiranje je potrebno osigurati na gradevnoj Cestici

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koritenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

(6) Mijesovita pretezito stambena definirana je u zoni M1 i graficki prikazana na kartografskim
prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2000.

(7) Unutar zone mjeSovite — preteZito stambene namjene mogucéa je interpolacija novih i
rekonstrukcija postoje¢ih mjeSovitih - pretezito stambenih gradevina prema odredbama ovog
Plana.

(8) Uvjeti izgradnje u povijesnoj jezgri naselja Punat (zona M1-c) definirani su poglavliem 7 ovih
Odredbi.

(9) Uvjeti za izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih gradevina unutar povrSina mjeSovite namjene
(M1) definirani su poglavljem 4 ovih Odredbi.

Izgradnja poslovnih gradevina unutar povrsina mjesSovite namjene- pretezito poslovne (M2)

Clanak 22.

(1) Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) dozvoliena je izgradnja
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gospodarskih gradevina iz ¢lanka 12. stavak (1.) sa stambenim sadrzajima Cija povrSina ne smije
prelaziti 40% ukupne razvijene povrsine (GBP) poslovne gradevine.

(2) Unutar povrsina mjeSovite namjene — pretezito poslovne iz ¢lanka 12. stavak (3.) mogu se graditi i
jednonamjenske gradevine: poslovne, ugostiteljsko-turisticke, sportske i dr. namjene definirane
¢lankom 21.

(3) Uvjeti za izgradnju poslovno - stambenih gradevina unutar povrSina mjeSovite namjene (M2)
definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.

ZONE POSLOVNE NAMJENE (K)
Poslovna namjena — pretezito usluzna (K1)
Clanak 23.

(1) Na povrsini pretezito poslovne namjene planiraju se gradevine prema sljede¢im uvjetima gradnje i
smjestaja

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
e povrSina gradevne parcele iznosi najmanje 500 m?,

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

tlocrtna povrsina gradevine do 250 m?,

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,30,
najveci koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi 1,5,

najvedi broj etaza — tri nadzemne i podrumski prostor,

najveca visina iznosi 10 m od zaravnate kote terena,

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
e udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi minimalno 2,0 m,

4. Uredenje gradevne Cestice
e min. 30 % gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni
respekt graditeliskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
. Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e  pristup gradevnoj Cestici osiguran je sa postojece ceste,
e smjestaj vozila korisnika prostora omoguditi unutar gradevne &estice sukladno poglavlju
5.1. ovih Odredbi,
e nacin prikljuCenja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
e  Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okoliSa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
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mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Poslovna namjena — pretezito trgovacka (K2a i K2b i K2c)
Clanak 24.

(1) Na povrsini postoje¢e poslovne namjene-pretezito trgovacke, planske oznake — (K2a) moguéa je
rekonstrukcija gradevine u postojeéem gabaritu s moguénoSéu rekonstrukcije odnosno
nadogradnje uz slijedecée uvjete:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Najmanja povrsina gradevne Cestice formira se prema veé postojecoj.

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
e najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,8
e najveci koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice (kis) iznosi 1,6
e najveca visina 7,60 m,

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
e udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi minimalno 2,0 m,

4. Uredenje gradevne Cestice
e min. 30% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

e  Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni
respekt graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustole, izgradenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

e U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

e Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e pristup gradevnoj Cestici osiguran je sa postojece ceste,

e smjestaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne Cestice sukladno poglavlju
5.1. ovih Odredbi,

e nacin prikljuéenja gradevina na mrezZe javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okolisa

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca,.

(2) Povrsina postojece ribarnice (K2b) predvidena je za rekonstrukciju odnosno dogradnju sa isto&ne
i sjeverne strane gradevine:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

¢ Najmanja povrSina gradevne &estice formira se prema postojeco;.

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
Unutar gradevine moguce je planirati trgovacke sadrzaje prodaje ribe.
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. najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0, 8
. najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,8
. zadrzava se postojeca visina,

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

e udaljenost dogradene gradevine od granice gradevne sa isto¢ne strane iznosi minimalno 2,0
m a sa sjeverne strane ¢estice minimalno 1,0 m,

4. Uredenje gradevne Cestice
¢ min. 30 % gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

—Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

—U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala
rieSenja bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

¢ Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
o pristup gradevnoj Cestici osiguran je sa postojece ceste,

e smijestaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne Cestice sukladno poglavlju 5.1. ili
u neposrednoj blizini u radijusu od 200 m,

e nacin prikljuéenja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okolisa

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

(3) Na povrsini preteZito trgovacke namjene (K2c) planira se gradnja trgovackog centra

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice

e  povrSina gradevne parcele iznosi najmanje 2000 m?,

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine
Unutar ove povrSine moguce je planirati gradevinu trgovackog centra sa prate¢im sadrzajima.
e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,4,
e najvedi koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi 0,4,
e najvedi broj etaZa — jedna nadzemna etaza,
e najveca visina iznosi 8 m od zaravnate kote terena,

3.Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti

udaljena najmanje 8 m, od granice gradevinske Cestice, a najmanje 20 m od susjednih
gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

4. Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrSine
gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila.
Uredenje okucnice sastojat Ce se iz uredenja parkiralita za koje se sugerira da bude izvedeno od
zatravnjenih blokova, podzida, terase i djecjih igralista s parkovnim zelenilom. Uredenje okoliSa
izvesti tako da ne naruSava izgled naselja, uz rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.
Javni prostori oko trgovackog centra trebaju biti stalno dostupni i ne smiju biti ogradeni.
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5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
e Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e pristup gradevnoj Cestici osiguran je sa postojece ceste,
e smjeStaj vozila korisnika prostora omoguditi unutar gradevne Cestice sukladno poglavlju
5.1. ovih Odredbi,
e nacin prikljuéenja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim

Odredbama.
8. Mjere zastite okolisa
. Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Poslovna namjena — pretezito komunalno-servisna (K3)
Clanak 25.

(1) Uvjeti za rekonstrukciju postojece poslovne gradevine (K3) (istezaliSste mjesnih i turistickih
manijih plovila) na povr$ini komunalno-servisne namjene neposrednom provedbom ovog Plana:
e unutar povrsSine poslovne zone predvida se rekonstrukcija postoje¢e gradevine u cilju
poboljSanja tehnoloskih uvjeta

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

e povrSina gradevne parcele istezalista iznosi najmanje 500 m?,

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

tlocrtna povrsina gradevine do 250 m?,

najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kiq) iznosi 0,50,

najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,50,

najveci broj etaza — jedna etaza,

najveca visina odredena je tehnoloskim procesom i iznosi 6,0 m od zaravnate kote

terena,

e  prateci sadrZaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomi&no interpolirati unutar
definirane visine, te formirati dvije etaze,

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
e udaljenost gradevine od granice gradevne €estice iznosi minimalno 2,0 m,

4. Uredenje gradevne Cestice
¢ min. 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.
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— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
e Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e  pristup gradevnoj Cestici osiguran je sa postojecCe ceste
e smjeStaj vozila korisnika prostora omoguditi unutar gradevne Cestice sukladno poglavlju
5.1. ili u neposrednoj blizini.
e nacin priklju¢enja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okoliSa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

(2) Povrsine za smjestaj navedenih namjena prikazane su u kartografskom prikazu br. 4 NACIN |
UVJETI GRADNJE u mj. 1:2000.

ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T)
Clanak 26.

(1) PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) predvidene za hotele definirane su u zonama
postojece hotelske izgradnje (T1a) i (T1b), planirane izgradnje obiteljskih hotela na predjelu Buka
(T1-c), te postojeceg kampa (T3).

(2) Postojeci hotelski kompleks ,Hotel Park® (T1a) je predviden za rekonstrukciju neposrednom
provedbom IDPPUO Punat (¢lanak 33.).

(3) Dozvoljavaju se ruSenja prigradenih i nadogradenih dijelova zgrade “Hotela Park”, pomoc¢nih
gospodarskih gradevina i ugostiteljskog paviljona u borovoj Sumi.

(4) Uvijeti za rekonstrukciju HOTELA su:

e Sve postojeCe gradevine dogradene i nadogradene te dodatni sadrzaji moraju Ciniti
arhitektonsku i funkcionalnu cjelinu,

e na gradevnoj Cestici kompleksa ,Hotela Park“ dozvoliena je gradnja iskljucivo
gradevina ugostiteljsko turisticke namjene osim smjestajnih objekata tipa «apart hotel» i
«turistic¢ki apartmani»,

e najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu hotelskog kompleksa
iznosi 0,3,

e najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) za gradevnu Cesticu hotelskog kompleksa
iznosi 0,8,

e u sklopu kompleksa nije dopusteno poveéanje smjestajnih kapaciteta (broja kreveta)

veé se dopusta rekonstrukcija u smislu povecanja kategorije hotela,

trazi se zaStita arheoloSkog lokaliteta «starog groblja» uz uvjete Ministarstva

kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci,

uvjetuje se oCuvanje Sume alpskog bora u §to vecem moguc¢em obimu. Shodno

botanickom znacaju te vegetativnoj vrijednosti izvrSiti rekonstrukcijske i sanacijske
zahvate. Borova Sumica, kao posebnost i javno dobro mora biti dostupna.

e  Uvjeti rekonstrukcija postojecih gradevina:

«Hotel Park»

o  P+3 (prizemlje i tri kata) / Cetiri nadzemne etaze,

o  Cetvrta (nadogradena) etaza mora biti uvucena za Sirinu obodne terase — minimalno 2,0
m (jug, zapad i sjever),

e najveca visina na jugu, zapadu i sjeveru je visina postojeCeg objekta, a na istoku je
dogradnja moguca bez uvlagenja,

e udaljenost od ruba gradevne Cestice, odnosno od regulacijskih pravaca je postojeca
udaljenost vezana uz osnovne gabarite hotela.

«Depadanse»
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®)

e  postojeca visina,

o  P+3 (prizemlje i tri kata) / Cetiri nadzemne etaze,

e udaljenost od ruba gradevne Cestice, odnosno od regulacijskih pravaca je postojeca
udaljenost vezana uz osnovne gabarite hotela.

«Ulazni aneks»

e 11m/prema Ulici I. G. Kovacic¢a,

e 14,5m / prema obalnoj prometnici / parku,

e Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva kata) / tri nadzemne i jedna podzemna etaza,
e Udaljenost gradevina od granice gradevinske parcele je minimalno 20,0 m,

e iznimno, podzemni dijelovi gradevina (podrumske etaze) mogu se graditi i do regulacijske
linije, ali pod uvjetom da se ne remeti konstruktivha stabilnost gradevina na susjednim
gradevinskim Cesticama, odnosno postojeéi sustavi komunalne infrastrukture,

e najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Ako visina denivelacije prelazi 1,50m,
potrebno je izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane strukture. Terase nastale
gradnjom potpornih zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti
na nacin kojim se ne narusSava izgled gradevine i neposrednog okruzenja,

e minimalni broj parkiraliSnin mjesta odreduje se sukladno propisanim standardima za
kategoriju smjeStajnog objekta,

e glavni kolni pristup HOTELU mora se organizirati iz Ulice . G. Kovacica. Dio Ulice I. G.
Kovaci¢a, od krizanja s Ulicom Pod topol do pozicije kolnog ulaza, mora se rekonstruirati.
Prometno tehnicki elementi za rekonstrukcije prometnice vezuju se na ¢lanak 60. (uli¢ni profil
od 6,0+1,5 m):

e dozvoljava se organizacija sporednih kolnih pristupa hotelskom kompleksu iz Ulice Novi put.
Dio Ulice Novi put, od krizanja s obalnom prometnicom do kolno-pjeSatkog puta ispred
zgrade «Narodnog doma», mora se rekonstruirati. Prometno tehni¢ki elementi za
rekonstrukciju prometnice su:

e Sirina kolne prometne trake iznosi 3,0 m,
e Sirina nogostupa iznosi 1,5 m,
e uliéni profil: kolne trake: (2 x 3,0 m) 6,0 m + nogostup (jednostrani) 1.5 m =7,5 m,

e nogostup moze nadvisivati kolnik za najvise 0,15 m. Kod pjeSackih prijelaza obavezna je
izvedba rampe za osobe s otezanim kretanjem i djecja kolica sukladno propisanim
standardima o spre€avanju arhitektonskih barijera.

o hotelski kompleks mora biti prikljuéen na javne mreZe komunalne infrastrukture sukladno
Odredbama ovog Plana,

e unutar obuhvata kompleksa dozvoljava se izgradnja igraliSta te postavljanje uredaja i
objekata komunalne i telekomunikacijske infrastrukture za potrebe i u funkciji planirane
gradevine,

e dozvoljava se upotreba naftnih derivata kao energenta za tehnoloske potrebe hotela. U tom
sluaju spremnik goriva mora biti ¢eli¢ni dvostijenski ili jednostijenski u vodotjesnoj betonskoj
tankvani,

e gradnji prometnih priklju¢aka i rekonstrukciji uvjetovanih dijelova mjesnih ulica mora se
pristupiti prije zapoc€injanja dozvoljenih intervencija unutar gradevne Cestice,

e gradniji pripadajucih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture te uredenja javnih povrsina
pristupa se istovremeno kao i gradnji gradevina osnovne namjene,

e uvjetuje se sadnja drvoreda uz regulacijski pravac Ulice |.G.Kovacic¢a,

e postojeée kvalitetno visoko zelenilo potrebno je saduvati i dopuniti raslinjem preteZito
autohtonog podrijetla, a sve prema projektima hortikulturnog uredenja gradevne Cestice,

e vrsta krova - ravni krov.

Neposrednim provodenjem ovog Plana dozvoljava se rekonstrukcija postojeéeg hotelskog

kompleksa ,,Hotel Omorika“ (T1b):

o najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kg) iznosi 0,30
. najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 1,40

najveci broj etaza iznosi tri nadzemne i jedna podzemna,

najveca visina gradevine 11,0 m,

min. 40% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

gradevine treba oblikovati prema funkcionalnoj namjeni, uz upotrebu postojanih

materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja i uvazavaju¢i suvremene

arhitektonske zahtjeve uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. Vrstu i oblik krova,
pokrova, otvora, procCelja i ostalih arhitektonskih elemenata treba oblikovati
ujednagenom, proporcionalnom rad¢lambom ploha i otvora te uskladiti sa krajobraznim
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osobitostima i postoje¢om gradnjom,

e za osobe smanjene pokretljivosti predvidjeti odgovarajuci pristup, kretanje, boravak i
rad,

e smjestaj vozila korisnika prostora omoguditi unutar gradevne Cestice sukladno ¢lanku
67. st.4. ovih Odredbi,

e nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

(6) Postojeci kamp ,Pila“ (T3) je predviden za gradenje i rekonstrukciju kako slijedi:

1. Oblik i veliina gradevne Cestice kampa Pila

— PovrSina kampa Pila (planske oznake T3) predstavlja jednu jedinstvenu gradevnu Cesticu.

— oblik i veli€ina gradevne Cestice kampa Pila definirana je podrufjem obuhvata ugostiteljsko —
turisticke namjene unutar naselja

— na jednoj gradevnoj Cestici kampa mogucée je smjestati viSe gradevina prateCih sadrzaja
ugostiteljsko — turisticke namjene

— Granica kampa utvrdena je na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevina pratec¢ih sadrzaja ugostiteljsko — turisticke

namjene unutar kampa Pila

— Kamp je smjestajni objekt u kojem se gostima pruzaju usluge: kampiranja i druge ugostiteljske i
ostale usluge u funkciji kampa.

— Od ukupnog kapaciteta Kampa izrazenog brojem smjestajnih jedinica najmanje 80% kapaciteta
mora biti osigurano za smjestaj gostiju — kampera na osnovnim smjestajnim jedinicama Kampa
(kamp mjesto i/ili kamp parcela).

— Na najvise 20% osnovnih smjestajnih jedinica mogu biti postavljeni mobile-home-ovi koji se
smjestaju isklju€ivo u istoénom dijelu gradevne Cestice i to najmanje 150 m od obalne crte.

— Cursti objekti mogu se planirati jedino kao prateéi sadrzaji: sanitarije, recepcija, restorani i caffe-
barovi, i sl.

— Na udaljenosti od 75m od obalne crte zabranjuje se gradnja gradevina, ali je moguce planirati
bazene i sportsko-rekreacijske sadrzaje

— Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem smjestajnih jedinica najmanje 50% kapaciteta
mora biti osigurano za goste koji koriste vlastitu pokretnu kamp opremu.

— Kamp mora udovoljavati standardima prema kategorizaciji od 4**** za
a) Pratedi sadrzaji u gradevinama:

* najve(:za dopustena projekcija (zemljiSte pod gradevinom) pojedinacne gradevine iznosi

200 m

maksimalna visina gradevine iznosi 4,0 m,

najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi dvije etaze (Po+P).

b) smjestajne jedinice u kampu:

*  kamp mjesto mora imati najmanje 45m?

povrSina kamp parcele sa prostorom za parkiranje ne moze biti manja od 60m?2.

Mininalno 80% kamp parcela mora imati prikljucak elektricne energije i minimalno 10%

priklju¢ak na vodovod s odvodom.

— Ukupni kapacitet kampa Pila iznosi do 1800 lezajeva.

*

*

*

*

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 metara
najmanja udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici definira se (h1+h2)/2 (hli h2 su
visine susjednih gradevina), ali ne manje od 6,0 m

4. Uredenje gradevne Cestice
Parkiranje vozila rjeSava se unutar povrSine gradevne Cestice prema kriterijima i uvjetima
smjestaja vozila unutar gradevne Cestice utvrdenih u poglavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti uredenja,
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadaju¢im objektima i povrSinama
Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice kampa Pila mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

— Kampovi moraju biti ogradeni prirodnom ili drugom ogradom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
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— smijestajne jedinice ne smiju se povezivati s tlom na &vrsti nacin

— gradevina recepcije i sanitarnog ¢vora se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koristenje materijala, kako bi se o¢uvale kontekstualne kvalitete mikrolokacije

— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna (opcija zazelenjivanja), uz preporuku da
se kao autohtoni oblik koristi kosi jednostreSni ili dvostresni krov

— na krovnu plohu mogu se ugraditi kolektori suneve energije.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Svi javni dijelovi kampa i gradevine prate¢eg sadrzaja moraju se projektirati i graditi tako da su
dostupni osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja kampa Pila na javno - prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu

— Nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odreden je na kartografskim prikazima br. 1. KoriStenje i namjena povrSina, i u poglaviju 5.
Odredbi za provodenje - Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i povr§inama

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Povrdine i gradevine unutar kampa rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolida

— Tijekom izgradnje i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjeca,j.

Potrebno je zastiti zateCenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obala i drugih vrijednih prostora.

(7) Na predjelu Buke (unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene hoteli unutar naselja, namjena
oznake T1-c), juzno od postojece prometnice koja vodi prema povrsini rekreacijske namjene R6a,
planira se, sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16) gradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina iz vrste hoteli, a
prema posebnom propisu razvrstanih u hotel posebnog standarda, podvrstu ,Hotel small & friendly*.
Tipoloski, gradnja novih gradevina treba biti naslonjena na ve¢ postojecu obiteljsku izgradnju $to znadi
da nije moguce planirati strukture u mjerilu i tipologiji koje bi naruSile osobitu ambijentalnu vrijednost
prostora koji je prepoznat kao izniman razvojni potencijal, i kao takav treba biti ne samo sacuvan vec¢ i
ugraden u nova rjieSenja.

Neizgradeni prostor povrSine oko 2 ha odgovaraju¢im je stru¢nim rjeSenjem usmjeren ka logi¢nom i
odrzivom razvojnom konceptu ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina iz skupine hoteli, a prema posebnom
propisu razvrstanih u hotel posebnog standarda, podvrstu ,Hotel small & friendly“ (kapaciteta 4-20
smjestajnih jedinica).

U sklopu uredenja gradevinske Cestice moze biti smjeSten odgovarajuci udjel prate¢ih i servisnih
sadrzaja, prije svega u dijelu prometnica i parkiranja, te zelenih i sportsko-rekreacijskih povrsina.
Namjena stanovanja na povrSini T1c nije moguca.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina (obiteljskih, manjih hotela, pansiona, prenocista i
sl.) na podrucju Buke, unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene hoteli (T1-c, Buka):

1. Oblik i veli¢éina gradevne Eestice
- hajmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1200 m?,
- najveca povrsina gradevne Cestice 5000 m?,

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
Hotel je funkcionalna cjelina sa zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama koju
Cini cijela gradevina. Recepcija i obvezni ugostiteljski sadrzaji za pripremu i usluzivanje jela, pica i
napitaka u hotelu ne mogu se nalaziti izdvojeni kao pomoéna gradevina.
Hotel mora imati prijamni hol s recepcijom, smjestajne jedinice, restoran, bar i zajednicki sanitarni
¢vor za goste.
Smijestajne jedinice u hotelu mogu biti: sobe, obiteljske sobe i hotelski apartmani.

Posebni standard vrste Hoteli, podvrsta 'Hotel small and friendly', ukljuuje na podru&ju Buke
sliedece obvezne sadrzaje i karakteristike:
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U hotelu posluje obitelj.

Potrebno je razvijati ponudu usluge jela i pica s naglaskom na izvorne krcke i hrvatske tradicijske
vrijednosti.

Tople je napitke potrebno za doru€ak sluziti za stolom gosta.

Dijelove gradevine hotela nije moguce etazirati.

— U sklopu gradevne Cestice mogu se graditi sportski tereni, otvorena igraliSta, vanjski nenatkriveni
bazeni i terase. Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, osim bazena povrsine
veée od 100 m®.

— Unutar ugostiteljsko turisticke gradevine dopusta se izgradnja jedne stambene jedinice do
maksimalno 100 m® za smjestaj vlasnika ili upravitelja gradevine.

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi najvise 0,15 za parcele povrSine 3000-5000m?,

te 0,25 za povrSine parcele veli¢ine 1200-3000 m?>.

- Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi: koeficijent izgradenosti gradevne

Cestice (ki) x 3.

- Najveca visina gradevine je 8,0 m.

- Najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze i podrumski prostor (Po+3).

- Najveca tlocrtna izgradenost hotelske gradevine iznosi 250 m? za parcele povrSine 1200 - 3000 m?,

te 400 m? za povréine parcele 3000-5000m?.

- prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene mogu funkcionirati i autonomno kao restorani,

prostori za sport i rekreaciju, wellness, zdravstveni turizam, trgovine, i sl.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

-Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora biti udaljena
najmanje 5m, od granice gradevinske Cestice, a najmanje 10 m od susjednih gradevina, mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine.

Gradevinski pravac mora biti najmanje 6m udaljen od regulacijskog pravca pristupne prometnice.

4. Uredenje gradevne Cestice

-neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden a najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora
biti povrsina zelenila.

- Dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno potrebno je urediti kao kolno-pjeSacku,
manipulativnu i ozelenjenu povrSinu. Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjeSackom
rampom Cija najve¢a dozvoljena Sirina iznosi 4m.

- dio gradevne Cestice moZe biti planiran za prateée i servisne sadrzaje namijenjene sportu i rekreaciji,
igri djece, i sl.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaZze pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki promet.
- Uredenje terena oko gradevine, uredenje potpornih zidova, terase, stubista i sli¢no, treba se izvesti
tako da ne naru$ava izgled osnovnih cjelina i ambijentalnost okoliSa.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Gradevina mora biti suvremenog i kontekstualno prihvatljivog arhitektonskog izraza

— Osobitu pozornost obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura gdje je prostornu dispoziciju unutar
cijelog naselja potrebno postaviti tako da Sto veci broj smjestajnih jedinica ima osiguran pogled na
more

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te svi koridteni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.

— Nagib krovisSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.
Moguce planirati i gradevine s ravnim krovom.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka, veljata 2020. 27



IIl. ID UPU3-gradevinsko podrucje naselja N1-Centralno naselje Punat ODREDBE ZA PROVODENJE

7. Na€in i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Nacin prikljuenja gradevne Cestice, gradevine turistiCko-ugostiteljske namjene na javne prometne
povrsine, udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koriste¢i elemente iz poglavlja 5.
ovih Odredbi.

Smijestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je rijesiti unutar gradevne Cestice koristeci Clanak 67.
ove Odluke.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

e Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okoliSa

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

ZONE SPORTA | REKREACIJE

Clanak 28.

(1) Na povrsini (R1b) nalaze se postojeci i predvidaju novi sportski sadrzaji za djecu te pomoéni

sadrzaji (sanitarni €vor sa crpnom stanicom).

Clanak 28a.

(1) Na povrsini (R1) mogu se graditi sve gradevine otvorenog tipa namijenjene sportsko-rekreacijskim

aktivnostima (igraliSta, bocalista i sl.), izuzev streljana otvorenog tipa.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Eestice

Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tipa su igraliSta, bocaliSta, nenatkriveni
bazeniidr.

Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje ugostiteljsko-
turisticke, te trgovacko-usluzne i sli€ne namjene. Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se
graditi sve gradevine namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog
tipa.

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,8 (za otvorena igralista)

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

na gradevnoj Cestici ve¢oj od 2.000 m2 dopusta se prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje
(odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrsine do 130 m2 i podzemna gradnja parking garaze maksimalne povrSine otvorenog
igralista ili sportskog terena ispod kojeg se ista smjesta.

na gradevnoj Cestici ve¢oj od 4.000 m2 dopusta se prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje
(odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrsine do najviSe 10% povrSine sportskih terena i sadrzaja, ali ne vise od 400 m2 i
podzemna gradnja parking garaze maksimalne povrSine otvorenog igraliSta ili sportskog terena
ispod kojeg se ista smjesta.

visina navedenih gradevina iznosi najvise 4,0 m.
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4. Uredenje gradevne cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici. Ograda se podize unutar gradevinske Cestice
predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine
ograde od najnize kote terena 1,1 m. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova
je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nac€in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— Parkiranje je potrebno osigurati na gradevnoj Cestici

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koritenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 29.

(1) Povrsina sportsko-rekreacijske namjene (R2) namijenjena je obalnom uredenju naselja Punat.
Unutar oznacenog rekreacijskog obalnog pojasa (R2) dozvoliena je rekonstrukcija, sanacija i
adaptacija postojecih i interpolacija novih objekata te uredenje rekreacijskih povrdina za boravak
na otvorenom.

(2) Zona (R2) namijenjena je rekreativnim i prate¢im sadrZajima (za sve uzraste) te urbanom
uredenju (poplo&enje, javna rasvjeta, mjesta za sjedanje, uredenje Setnice i sl.).

(3) Unutar podruéja iz stavka (2) predvideni su prateéi sadrzaji u funkciji osnovne namjene (maniji
ugostiteljsko — turisticki, trgovacki, zabavni i sl. sadrzaji), kompatibilni s plazom (R3) ispod Setnice
(lungo mare) prema moru.

(4) Uvjeti za gradnju novih sportsko rekreativnih povrSina i pratec¢ih sadrzaja:

e najmanja gradevna Cestica sportsko rekreacijske namjene na kojoj je moguce graditi
gradevine pratecih sadrzaja iznosi 500 m?,

e 10% povrsine mogu biti zatvoreni i natkriveni prostori pratecih sadrzaja,
najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,8
na gradevnoj Cestici vecoj od 2.000 m” dopusta se prizemna gradnja za pomoéne
sadrzaje (sanitarni Cvor, garderoba, spremiste) ili prateCe sadrzaje (ugostiteljski,
trgovacki, servisni i sl.) ukupne korisne povrsine od 200 m?,

e pomoc¢ni i prateci sadrzaji ne smiju biti pokrivani nadstreSnicama, vrtnim sjenicama,
tendama ili pergotendama

e visina gradevine iz postavka 3. iznosi 4,0 m,

e gradevina ima jednu nadzemnu i jednu ili viSe podzemnih etaza,

e gradevina sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa moZze biti udaljena najmanje
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6,0 m od granica gradevne Cestice sa svih strana, a udaljenost te gradevine od javne
povrsine ili prometnice iznosi visinu gradevine,
e  20% povrsine parcele mora biti ozelenjeno, odnosno hortikulturno rijeSeno.
Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina unutar sporsko-rekreacijske namjene (R2):
e najmanja gradevna Cestica sportsko rekreacijske namjene na kojoj je moguce izvrsiti
rekonstrukciju izgradene gradevine iznosi 300 m?
e 10% povrsine mogu biti zatvoreni i natkriveni prostori pratecih sadrzaja
e rekonstrukcija gradevina koje ne udovoljavaju ovim uvjetima, obavlja se iskljucivo u
postoje¢im gabaritima gradevine,
e pomo¢ni i prate¢i sadrzaji ne smiju biti pokrivani nadstreSnicama, vrtnim sjenicama,
tendama ili pergotendama
e maksimalna visina gradevine iznosi 4,0 m
e  20% povrsine parcele mora biti ozelenjeno, odnosno hortikulturno rijeSeno.
Postavljanje privremenih gradevina (kioska) na planiranom podru€ju moguce je isklju€ivo putem
opcinske Odluke.
Uredenje povrSine moguce je u vidu parkovne povrsine, odmorista ili izgradnjom sportskih terena
otvorenog tipa za rekreativne aktivnosti (djecja igraliSta, odbojka na pijesku, manje rukometno
igraliste, mini golf, stolni tenis, bazen i sl.).

Clanak 30.

Uredena morska plaza (R3) nalazi se u gradevinskom podru¢ju naselja Punat. Zauzima prostor
uz more, ispod Setnice (lungo mare), od operativne obale luke Punat na sjeveru do granice
gradevinskog podrucja naselja Punat na jugu.

Zahvati na uredenju plaza (R3) obuhvaéaju radove u cilju odrzavanja, unapredenja i zastite plaze,
te infrastrukturnog i sadrzajnog opremanja (sanitarni ¢vorovi, postava urbane opreme i sl.), a
moguca je neposrednom provedbom ovog Plana:

Zahvati odrzavanja, unapredenja i zastite plaza su:

e sanacija-skup intervencija koje se poduzimaju radi vrac¢anja u prirodno stanje dijelova
plaza koje su prethodnim zahvatima oSteceni,

e uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaze-provodenje zahvata radi poboljSanja
mogucénosti koriStenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici
koji dijelom moraju biti oCuvani. Uredenje kupaliSnog dijela moguée je uz koristenje
prirodnih materijala.

Radovi infrastrukturnog i sadrzajnog opremanja plaza obuhvacaju:

e izgradnju staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama,

e izgradnju infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
elektroenergetska, telekomunikacijska, javna rasvjeta),

e postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlatenje, sanitarnih pokretnih blokova,
osmatracnica za plaze i sl.

e postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke,
informativne ploce i sl.),

e postavljanje pontona za kupace i signalizacije na moru.

Uredena morska plaza je nadzirana i pristupana svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane te infrastrukturno i sadrzajno ureden kopneni prostor (tuSevi, kabine, sanitarni
uredaji, zabavni sadrzaji i sl.) neposredno povezan s morem, oznacen i zastiéen s morske
strane.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENE DJELATNOSTI

Clanak 32.

(1) Povrsine drustvene namjene namijenjene su uredenju i izgradnji gradevina upravne (D1), socijalne
(D2), zdravstvene (D3), predskolske (D4), Skolske (D5), kulturne (D6) i vierske namjene (D7).

(2) Planom se utvrduju opci uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih javnih i drustvenih
gradevina unutar povrSina javne i drustvene namjene (D) i mjeSovite namjene (M).

(3) Uvjeti i nain gradnje za smjestaj drustvenih djelatnosti prikazani su u kartografskom prikazu br. 4
NACIN | UVJETI GRADNJE u mj. 1:2000.

Clanak 33.

(1) lzgradnja gradevina drustvene namjene moguca je neposrednom provedbom ovog Plana, ako
drugadije nije odredeno, na povrdinama namijenjenim drustvenoj izgradniji.
(2) lzgradnja gradevina drustvene djelatnosti moguca je i na povrS§inama drugih osnovnih namjena:
e unutar povrSina sportsko-rekreacijske namjene u sklopu osnovne gradevine ili kao
pojedinacne gradevine na zasebnoj gradevnoj &estici,
e unutar povrSina mjeSovite namjene kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj
Cestici ili unutar gradevine druge osnovne namjene,
e unutar ugostiteljsko-turistiCke i poslovne namjene u sklopu osnovne gradevine ili kao
pojedina¢na gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici.

Smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti na gradevnoj ¢estici
Clanak 34.

(1) Gradevina mora biti udaljena najmanje pola vlastite visine od granica gradevne Cestice sa svih
strana, ne manja od 4 m, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6 m.

(3) Postoje¢e gradevine na udaljenostima manjim od propisanih smiju se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima, pod uvjetom da se ne smaniji postoje¢a udaljenost od granice gradevne Cestice.

(4) Gradevine treba oblikovati prema funkcionalnoj namjeni, uz upotrebu postojanih materijala te
primjenu suvremenih tehnologija gradenja i uvazavajuéi suvremene arhitektonske zahtjeve uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ozelenjeni ili kosi.
Vrstu i oblik krova, pokrova, otvora, procelja i ostalih arhitektonskih elemenata treba oblikovati
ujednagenom, proporcionalnom rad¢lambom ploha i otvora te wuskladiti sa krajobraznim
osobitostima i postojeéom gradnjom. Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu
pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°.

(5) Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da ne budu
uocljivi, suncani kolektori se mogu ugradivati na kroviste gradevine

(6) Za osobe smanjene pokretljivosti predvidjeti odgovarajuci pristup, kretanje, boravak i rad.

(7) Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti, a najmanje 20% njene povrSine treba
ozeleniti, ako drugom zakonskom regulativom nije drugacije odredeno.

(8) Parkiranje vozila korisnika gradevina rijesSiti unutar gradevne Cestice sukladno Clanku 67. st. 4.
ovih Odredbi.

(9) Gradevine drustvene namjene moraju biti priklju¢ene na javne infrastrukturne i komunalne mreze
sukladno Odredbama ovog Plana.

Upravna namjena (D1)
Clanak 35.

(1) Zona D1 predstavlja jednu gradevnu Cesticu na kojoj je smjeStena postoje¢a gradevina
namijenjena za upravne sluzbe Opc¢ine Punat.

(2) Oblik i veligéina gradevne &estice prikazana je na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE u mj. 1:2000.

(3) Postojecu gradevinu moguce je rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita neposrednom
provedbom ovog Plana.
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(4) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kis) je postojeci koeficijent izgradenosti, a najveci
koeficijent iskoristivosti (ki) je postojeéi koeficijent iskoristivosti. Najveci dopusteni broj etaza su
dvije nadzemne etaze.

Socijalna ustanova ,,Senior park“ (D2)
Clanak 36.

(1) lzgradnja gradevine za socijalnu skrb tzv. ,Senior park®, na povrSini planske oznake, prema
slijedecim uvjetima:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

~ najveéa dozvoljena veligina gradevne Gestice je 5.000 m?

2. Namjena veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine
Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja isklju¢ivo gradevina u funkciji ustanove socijalne skrbi -
doma za starije i nemoéne osobe.

— najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35;

— najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (k;s) iznosi 1,00;

— visina gradevine je 9,5m;

— najvedi broj etaza: 4 etaze / Po+P+1+M ili Po+P+2;

— najveci broj nadzemnih etaza: 3 etaze;

— najvedi broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice je 10 m, a zapadna
granica gradevinske Cestice se definira nakon rekonstrukcije mjesne/lokalne ceste

4. Uredenje gradevne Cestice

— Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno te uredeno kao parkovna, pejzazna
ili zastitna zelena povrsina.

— Dio gradevne cCestice koji je izgraden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno-
pjeSacku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

— Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjeSackom rampom c€ija najve¢a dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaZe pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki
promet

— Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Ako visina denivelacije prelazi 1,50 m, potrebno
je izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane strukture. Terase nastale gradnjom potpornih
zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti na nadin kojim se ne
naruSava izgled gradevine i neposrednog okruzZenja.

— Dozvoljava se ogradivanje gradevinske Cestice prozirnom ogradom. Najveéa dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s planiranom urbanistiCkom kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

Vrsta krova nije odredena

— U slu¢aju kada se izvodi kosi krov najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotreba opec¢nog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih metalnih/kompozitnih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.

Na procelju gradevine ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sli¢no, ve¢ je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini
procelja.
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6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— trazi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste (zapadna strana gradevne Cestice), na koju se vezuje
pristup ustanove socijalne skrbi, izmedu dva kolna raskriZja, a vezano na ¢lanak 60;

— uz ustanovu socijalne skrbi je potrebno osigurati broj parkirnih mjesta kako je definirano kroz
¢lanak 67.

— Nacini i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama ovog Plana.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Zdravstvena ustanova (D3)
Clanak 37.

(1) Postojeéa zdravstvena ustanova (D3) nalazi se u sklopu mjeSovite stambeno-poslovne gradevine.
(2) Dijelatnost primarne zdravstvene zaStite moze se smjestiti u zonama stambene ili mjeSovite
namjene, ugostiteljsko-turisticke namjene, te sportske namjene u prizemljima osnovnih gradevina.

Predskolske ustanove (D4a i D4c)
Clanak 38.

(1) PredSkolska ustanova-djegji vrti¢ i jaslice (D4a) nalazi se u sklopu prizemlja postoje¢e stambeno-
poslovne gradevine (M2-p).

(2) Postojeci djegji vrti¢ (D4a) moguce je rekonstruirati u dijelu atrija natkrivanjem istog.

(3) PredSkolska ustanova-djegji vrti¢ i jaslice (D4c) nalazi se u sklopu postojeée vjerske gradevine
Samostana sestara karmeli¢anki ,Bozanskog srca Isusova“ za koju je utvrdena mogucénost
rekonstrukcije neposrednom provedbom IDPPUO Punat (¢lanak 87).

(4) Programe i gradevine pred3kolskih ustanova nije moguce prenamjenjivati u druge sadrzaje.

Skolska ustanova (D5)
Clanak 40.

(1) Postojeéa osnovna Skola (D5) je predvidena za rekonstrukciju neposrednom provedbom IDPPUO
Punta (¢lanka 83.), prema slijede¢im uvjetima:

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Na gradevnoj Cestici osnovne Skole dozvoljena je gradnja isklju€ivo gradevine u funkciji Skolskog
programa i namjene.

— Svi sadrzaji Skole kao i vanjski prostori moraju zadovoljavati uvjete razvoja naselja i vazeée
regulative
Dozvoljava se rusenje postojece i izgradnja nove gradevine Skole:
*  najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35,
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najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (k;s) iznosi 1,00,
visina gradevine Skole je 11 m

visina gradevine sportske dvorane je 12 m.

najveci broj etaza: 4 etaze / Po+S+P+1 ili Po+P+2;

najveci broj nadzemnih etaza: 3 etaze / S+P+1 ili P+2;
najveci broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice je 10 m, a istoCna granica
gradevne Cestice se definira nakon rekonstrukcije mjesne/lokalne ceste .

4. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno te uredeno kao parkovna, pejzazna
ili zastitna zelena povrsina.

Unutar gradevne Cestice Skole dozvoljena je izgradnja vanjskih sportskih terena

Dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno-
pjeSacku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjeSackom rampom ¢ija najvec¢a dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.

Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki
promet

Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Ako visina denivelacije prelazi 1,50 m, potrebno
je izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane strukture. Terase nastale gradnjom potpornih
zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti na nacin kojim se ne
narusava izgled gradevine i neposrednog okruzenja.

Dozvoljava se ogradivanje gradevinske Cestice prozirnom ogradom. Najveéa dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Oblikovanje gradevine potrebno je wuskladiti s planiranom urbanistic(kom kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

Vrsta krova nije odredena

U slu¢aju kada se izvodi kosi krov najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotreba opec¢nog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih metalnih/kompozitnih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.

Na procelju gradevine ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sli¢no, ve¢ je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini
procelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omogudciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Uz Skolu je potrebno osigurati broj parkirnih mjesta kako je definirano kroz ¢lanak 67.

trazi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste (istoCna strana gradevne Cestice), na koju se vezuje
pristup Skoli, izmedu dva kolna raskrizja, kako je definirano kroz ¢lanak 60,

rekonstrukciji uvjetovanog dijela mjesne/lokalne ceste mora se pristupiti prije zapocinjanja
dozvoljenih intervencija unutar gradevne Cestice.

gradnji pripadajuéih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture te uredenja javnih povrsina
pristupa se istovremeno kao i gradnji gradevina osnovne namjene

Nacini i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama ovog Plana.
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8. Mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Multimedijski centar (D6)
Clanak 41.

(1) Na povrsini planiranoj za kulturnu namjenu-multimedijski centar nalazi se postoje¢a gradevina, ex
kino, koju je mogucée rekonstruirati neposrednom provedbom ovog Plana:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrSina gradevne Cestice formira se prema postojeco;.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
e tlocrtna povrsina gradevine do 300 m?
e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3
e najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,6
e najvedi broj etaza iznosi dvije nadzemne i podrumski prostor,
. ukupna visina gradevine iznosi 7,60 m

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
e Udaljenost gradevina od gradevne Cestice javne prometne povrsine definirana je ¢lankom
62. ovih Odredbi,

4. Uredenje gradevne Cestice
e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden pripadaju¢om urbanom opremom
(poplocenje, klupe, javna rasvjeta, kante za smece i drugo), te min. 20% gradevne Cestice
mora biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagodavaju se postojeCem ambijentu i tipologiji
krajolika. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, ozelenjeni ili kosi. Nagib krovista definira se prema
odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci
od 23°.

Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da ne budu
uocljivi, suncani kolektori se mogu ugradivati na kroviste gradevine,

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Smijestaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne Cestice sukladno ¢lanku 67. st. 4.
ovih Odredbi,
Nacin priklju€enja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim Odredbama.

8. Mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolida (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i ha gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Vjerske gradevine (D7)

Clanak 42.

(1) Povrsine vjerske namjene (D7) obuhvacaju gradevne Cestice postojecih vjerskih gradevina:
e Zupna Crkva Sv. Trojice (4),
e Crkva Sv. Nikole (5)
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e Crkvica Sv. Roka na Placi (12)

(2) Uvjeti i nacin gradnje za postojece vjerske gradevine prikazani su u kartografskom prikazu br. 3
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina i br. 4 Nacin i uvjeti gradnje te u poglavlju 7.2. Mjere
zastite kulturno-povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti ovih Odredbi.

(3) Neposrednom provedbom IDPPUO Punat (¢lanak 87.), utvrdeni su uvjeti za rekonstrukciju vjerske
gradevine Samostan sestara karmeli¢anki ,BoZanskog srca Isusova“, na gradevnoj Cestici
katastarskih brojeva 8423/1, 8423/2 i 8445 temeljem slijedecih odredbi:

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice
~ Najmanja povrina gradevne &estice iznosi 1000 m?

2.Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

— U sklopu navedene gradevine dozvoljava se organizacija preds$kolskog programa (jaslice i djedji
vrti¢) i programa socijalne skrbi (doma za stare i nemoéne osobe),

— najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;g) iznosi 0,50;

— najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,20;

— visina gradevine je 8,5 m;

— najvedi broj etaza: 4 etaze / Po+P+2;

— najveci broj nadzemnih etaza: 3 etaze / P+2;

— najvedi broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice, prema susjednim
gradevnim Cesticama, iznosi 4 m.
— sukladno urbanom kontekstu lokacije moguce je graditi gradevine na regulacijskoj liniji;

4. Uredenje gradevne Cestice

— Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti ozelenjeno te uredeno kao parkovna,
pejzazna ili zastitna zelena povrsina.

— Dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno-
pjeSacku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

— Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjeSackom rampom c¢ija najve¢a dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki
promet

— Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Ako visina denivelacije prelazi 1,50 m, potrebno
je izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane strukture. Terase nastale gradnjom potpornih
zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti na nacin kojim se ne
naruSava izgled gradevine i neposrednog okruzZenja.

— Dozvoljava se ogradivanje gradevinske &estice prozirnom ogradom. Najveéa dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s planiranom urbanistickom kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

— Vrsta krova nije odredena
U slu€aju kada se izvodi kosi krov najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

— Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotreba opecnog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih metalnih/kompozitnih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.

Na procelju gradevine ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sli¢no, ve¢ je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini
procelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— od lokalne ceste do ulaza u sve sadrzane segmente (dom sestara, djecji vrti¢, dom za starije i
nemocéne osobe) potrebno je izvesti kolno-pjeSacku komunikaciju minimalne Sirine 4,5 m,

— minimalni broj parkirnih mjesta definiran je kroz ¢lanak 67. ove Odluke.

— Nagcini i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama ovog Plana.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Dozvoljavaju se rekonstrukcijski zahvati: dogradnje i nadogradnje u sklopu gradevne Cestice
postoje¢eg samostanskog kompleksa.

9. Mjere zastite okolida

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH, STAMBENO-POSLOVNIH | POSLOVNO
STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 43.

(1) lzgradnja stambenih gradevina, moguéa je na povrSinama stambene namjene (S1 Cisto
stanovanje).

(2) Izgradnja stambenih i stambeno poslovnih gradevina, moguc¢a je na povrSinama stambene
namjene (S2 stanovanje sa poslovnim prostorima) i mjesovite namjene M1

(3) lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina moguca je na
povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene M1 .

(4) Izgradnja poslovno-stambenih i poslovnih gradevina moguéa je na povrS§inama mjesovite
namjene pretezito poslovne M2.

(5) Unutar postojeée zone stambene i mjedovite izgradnje moguéa je interpolacija novih i
rekonstrukcija postojecih stambenih gradevina prema odredbama ovog Plana.

(6) Uvjeti za izgradnju stambenih gradevina unutar zona povijesne jezgre (M1c) definirani su
poglavljem 7. ovih Odredbi.

(7) Izgradnja svih vrsta gradevina moguca je u tipologiji obiteljske (do 3 stambene jedinice) i
visestambene gradevine ( 4 stambene jedinice).

Clanak 44.
(1) Stambene se gradevine strukturiraju prema namjeni, vrsti i tipologiji.

(2) Prema namjeni gradevine se dijele na:
e stambene gradevine (S1),
e stambeno — poslovne (S2 i M1) i
e  poslovno — stambene gradevine (M2)

Stambena gradevina smatra se gradevinom kojoj je osnovna namjena stambena. Iznimno i prema
drugim odredbama Plana, unutar 10% povrSine stambene gradevine mogucée je planirati pratece
sadrzaje. Pod prate¢im se sadrzajima podrazumijevaju prostori uredske, administrativhe, zanatske,
usluzne ili druStvene namjene koje svojom djelatno$¢u ne ugrozavaju kvalitetu Zivota susjeda.

Stambeno-poslovna gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogu¢ smjestaj
sadrzaja gospodarske namjene koji ne ometa stanovanje. Udio poslovne djelatnosti ne smije biti veci
od 40% gradevinske (bruto) povrSine gradevine. Stambeno-poslovna gradevina moze imati najviSe 3
stana ili uporabne cjeline (kombinacija stambenih i poslovnih prostora), ako se radi o vrsti obiteljske
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gradevine (OB), ili 4 stana ili uporabne cjeline (kombinacija stambenih i poslovnih prostora), ako se
radi o vrsti viSestambene gradevine (VS).

Planira se i gradi unutar povrsina S2 (OB) stanovanje sa poslovnim prostorom i M1 mjeSovite pretezito
stambene namjene (OB i VS).

Poslovno-stambena gradevina smatra se gradevinom koja pored osnovne poslovne namjene sadrzi
i stambenu namjenu. Stambena namjena ne smije biti ve¢a od 40% gradevinske (bruto) povrsine
gradevine. Poslovno-stambena gradevina moze imati najviSe 4 stana ili uporabne cjeline (kombinacija
stambenih i poslovnih prostora).

Planira se i gradi kao viSestambena gradevina unutar povr§ina M2 mjeSovite pretezito poslovne
namjene.

(23) Prema vrsti gradevine se dijele na:
¢ obiteljske kuée (do tri stana)
¢ viSestambene gradevine (Cetiri stana).

(34) Prema tipy tipologiji gradnje stambene gradevine dijele se na:
¢ slobodnostojece (S), dvojne (D) ili u nizu (N)

Obiteljske kuée mogu biti slobodnostojece, dvojne ili u nizu.
Visestambene gradevine mogu biti isklju¢ivo slobodnostojece (S).

(45) Gradnja gradevina stambene namjene mogucéa je na postojeéim i planiranim povrSinama
stambene i mjeSovite namjene i to:
¢ obiteljske stambene gradevine u zonama S1, S2, povijesnha jezgra M1-c
¢ viSestambene stambene gradevine (4 stana) u zonama S1, S2, M1

(4a6) Podrucje gradnje obiteljskih (OB) i viSestambenih gradevina (VS) utvrduje se grafi¢kim prilogom
br4 NACIN | UVJETI GRADNJE kao pretezita tipologija na razini zone. U zonama pretezZite
viSestambene i obiteljske tipologije moguce je prema lokalnim uvjetima planirati i pojedinacne
interpolacije druge vrste gradevina.

(57) Gradnja gradevina stambeno-poslovne i poslovno-stambene namjene moguca je na postoje¢im i
planiranim povrSinama mjeSovite—preteZito stambene i mjeSovite- preteZito poslovne namjene i
to:

e stambeno-poslovne gradevine (slobodnostojeée, viSestambene) u zonama M1
e poslovno-stambene gradevine (slobodnostojeée, viSestambene) u zoni M2a, M2b, M2c i
M2c i M2e.

(68) Nagin i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENUJAI ZASTITE POVRSINA i br. 4 NACIN | UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

(#9) Mogucnost gradnje obiteljskih i viSestambenih gradevina odredena je kartografskim prikazom br.4

NACIN | UVJETI GRADNJE.
- Obiteljske se gradevine planiraju unutar povrSina namjene S1 i S2, a iznimno ih moguce planirati
i unutar zona namijenjenih viSestambenim gradevinama (M1) prema lokalnim uvjetima i najvise do
40% u odnosu na prostornu cjelinu.
- ViSestambene se gradevine planiraju unutar povrsina namjene M1, a iznimno ih je moguce
planirati interpolacijama unutar zona S1 i S2 unutar zona namijenjenih obiteljskoj gradnji i to
prema lokalnim uvjetima i samo unutar zona vece gustoc¢e koje grani¢e sa povijesnom jezgrom.

Opc¢e odredbe za izgradnju stambenih gradevina
Clanak 45.
(1) Stambene gradevine izvode se kao u-obiteljske of i visestambene e} tipelogiji, unutar kojih po
namjeni razlikujemo stambene, stambeno-poslovne i poslovno stambene gradevine.

(2) Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagodavaju se postojeéem ambijentu i tipologiji
krajolika.
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(3) Najveci broj etaza u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja su tri nadzemne etaze.
Treéa nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja moguce je izgraditi podrumski prostor na nac¢in definiran ¢lankom 3. ovih Odredbi.

(4) Najveci broj etaza u neizgradenom dijelu gradevinskog podru&ja naselja su tri nadzemne etaze.
Ispod nadzemne etaze moguée je izgraditi podrum ili podrumski prostor na nacin definiran
¢lankom 3. ovih Odredbi.

(5) Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrugja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi 7,0 m.

(5a) Kod izvodenja podrumske etaze kao garaze pristupna rampa ne smije biti Sira od 4 m, a najnizu
kotu zaravnotog terena ra¢unati u visini gornje kote poda prve nadzemne etaze.

(6) Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, ozelenjeni ili kosi. Nagib krovista definira se prema
odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali ne vedéi
od 23°. Kosi krov mora biti boje kupe kanalice.

(7) Na kosom terenu slieme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

(8) Sa svih strana, a kod dvojnih gradevina i gradevina u nizu neprislonjenih strana, osim one koja se
nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne
manje od 3 m, a najmanje 6 m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijin dijelova
gradevine.

(9) Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu definirana je poglavljem 5. i ¢lankom 62. ovih Odredbi.

(10) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.

(11) Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSava izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.

(12) Ograda se podize unutar gradevne Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom
najdalje na regulacijskoj liniji max. visine ograde od kote terena ;5 1,1 m.

(13) Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo.

(14) Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova
je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

(15) Neizgradeni dio gradevne Cestice stambene gradevine mora biti ureden:

- najmanje 40% ukupne povrsine neizgradenog dijela gradevne cestice slobodnostojece
obiteljske ku¢e mora biti povrSina zelenila,

- najmanje 30% ukupne povrSine neizgradenog dijela gradevne Cestice jedinice dvojnog objekta
i zavrSne jedinice niza odnosno viSestambene i stambeno-poslovne gradevine mora biti
povrsina zelenila,

- najmanje 20% ukupne povrSine neizgradenog dijela gradevne Cestice jedinice niza mora biti
povrsina zelenila,

(16) Smjestaj osobnih vozila rijeSiti unutar gradevne Cestice na nacin: minimalno jedno parking mjesto
po jednom stanu.

(17) Broj parking mjesta za poslovno-stambene gradevine odreduje se namjenom sukladno ¢lanku 67.
st. 4. ovih Odredbi.

(18) Nacin priklju¢enja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno poglavlju 5.1. ovih
Odredbi.

(19) U sklopu uredenja gradevne Cestice moguce je planirati vrtnu sjenicu kao montaznu gradevinu
(montazne konstrukcije i krova koji nije fiksne gradnje) najvece povrSine do 20 m2. Najveca
povrsina nadstreSnice iznosi 20 m?2.

Uvjeti gradnje i smjeStaja obiteljskih gradevina unutar namjene S1 Cisto stanovanje, S2 stanovanje
sa poslovnim prostorima i M1 mjesSovite, pretezito stambene namjene

Clanak 46.

(381) U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja niz ima broj jedinica odreden ranijom izgradnjom.
Dopustena je interpolacija gradevina na slobodnim parcelama, izmedu dva niza ili niza i
dvojne gradevine, ukoliko su gradevine uz koje se naslanja pripremljene za gradnju niza
(nalaze se na granici gradevne parcele).

(42) Najvecéa tlocrtna povrSina gradevine iznosi 150 m® za gradevine slobodnostoje¢eg nacina
gradnje, odnosno 75 m? za gradevine dvojnog nacdina gradnje. Iznimno, na gradevnim Cesticama
veéim od 1000 m?, najveca tlocrtna povrsina slobodnostojece gradevine iznosi 200 m?.

(3) Minimalna tlocrtna povrsina obiteljske (slobodnostojeée) gradevine iznosi 60 mZ.

(64) Dvojne gradevine moraju se jednom bocnom stranom prislanjati na granice gradevinskih
Cestica.
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(¥5) U slucaju da se druga jedinica dvojnog objekta gradi uz veé postojecu jedinicu dvojnog objekta
koja ne zadovoljava propisane uvjete, nova jedinica dvojnog objekta imat ¢e utvrdene uvjete
ovim Odredbama.

(86) U sklopu gradevne parcele jednoobiteljske gradevine dopustena je izgradnja otvorenih sportskih
igraliSta bez tribina, otvorenih bazena za individualne potrebe i sl.

(97) Nagin i uvjeti gradnje odreden su na kartografskim prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

Clanak 46a.

a) Obiteljska gradevina (OB) — slobodnostojeé¢a (S)

Odreduju se sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju obiteljske slobodno-
stojeCe gradevine:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice

— Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 450m?.

— lznimno je moguée planirati interpolacije i na gradevnim ¢esticama 10% manjim od propisane, ali
samo u izgradenim dijelovima naselja na pojedinacnim parcelama koje su sa svih strana okruzene
izgradenim gradevinama.

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namijena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna.

— Unutar stambene gradevine (S1), uz nju ili odvojen od nje, moze se nalaziti i poslovni prostor Cija
povrSina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijene povrsine (GBP) stambene gradevine.

— Stambeno-poslovna gradevina (S2) je obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene
stanovanja sadrzi i (ne viSe od 40% GBP ili najvise jednu etazu) neku od namjena poslovne
djelatnosti.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnod¢u ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Eestice (k;s) je u:

* izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja 1,0

neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja 0,85

— Slobodnostojeca obiteljska ku¢a ima najvie tri stana (lli 2 stana i poslovni prostor) i tri nadzemne
etaZe. Ispod prizemlja moguce je izgraditi podrum ili podrumski prostor na nacin definiran kroz
¢lanak 3. Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podru&ja naselja iznosi maksimalno
9,0 m, a u neizgradenom dijelu gradevinskog podru&ja naselja iznosi najvise 7,00 m.

*

w

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice
gradevne Cestice, a najmanje 6m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine. Iznimno se moze dozvoliti izgradnja pomoénih gradevina u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima
susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Na predjelu Buke uz sabirnu prometnicu planske oznake SU 12 potrebno je na svakoj gradevnoj
Cestici ostaviti prostor uredene zelene povrsine u Sirini minimalno 5 m,

— Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomo¢ne namjene. Kod obiteljske kuée poslovni i pomoc¢ni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drusStvena na nacin da svojom djelatnoS¢u ne ugrozava zivot i
rad okolnog stanovnistva.

— Unutar ove namjene koja se nalazi u neposrednom dodiru sa plaznim i rekreacijskim podrucjem
(R2 i R3), na kartografskom prikazu br. 4 oznadenom brojem 15%, mogucezje planirati pomoc¢ne
gradevine u vidu paviljona za smjestaj gostiju, najvece tlocrtne povrdine 40 m” (do 4 lezaja) na 250
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m® okuénice, najveée visine 3m. Paviljone treba oblikovno, tipoloski i funkcionalno uskladiti s
osnovnom gradevinom.

Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naru$avaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

U sklopu uredenja gradevne Cestice moguce je planirati bazen ukupne povrSine do 100 m?
potpuno ukopan u tlo. Bazen treba smjestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice te je isti
isklju¢en iz obracuna koeficijenta izgradenosti (kig). Iznimno je prema lokalnim uvjetima i na
povrSinama nagiba veéeg od 10%, moguce dopustiti i gradnju bazena izvan gradivog dijela
gradevne Cestice ali najviSse 2 m od granice gradevne Cestice. Unutar jedne gradevne Cestice
moguce je planirati vise bazena.

Vrtne sjenice i nadstresnice, tende i pergotende (najvece povrsine do 20m2), moguce je planirati
samo unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno je i samo uz suglasnost susjeda,
jednostavne gradevine iz ovog stavka (ali povrSine do 10m2), moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom cesticom.

U sklopu uredene okuc¢nice, moguce je planirati samo jednu vrtnu sjenicu, nadstresnicu, tendu ili
pergotendu.

Kad se izvodi zidanjem, roétilj smije imati povrSinu do 2,5 m? i treba biti smjesten unutar gradivog
dijela gradevne Cestice, iznimno je i samo uz suglasnost susjeda, moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom Cesticom.

Spremnike za otpad potrebno je postaviti tako da ne budu vidljivi s javne povrSine, ukoliko se
spremnici ograduju, konstrukcija za ogradivanje spremnika moze biti isklju€ivo zidana obloZzena
kamenom ili od slaganog kamena visine do 1,50 m, otvor prednje fronte konstrukcije za
ogradivanje spremnika moze se izvesti od metalnih ili drvenih profila. Iznimno na temelju
odobrenja Jedinstvenog upravnog odjela spremnici mogu biti vidljivi sa javne povrsine.

. Uvjeti oblikovanja gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. EtaZznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvec¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem poZeljno je mera—se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

[s¢)

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

Interpolaciju gradevina u izgradenim i ve¢ formiranim dijelovima naselja moguce je planirati na
parcelama 10% manjim od propisanih

Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:
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* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
rekonstruirati se mogu i gradevine sa veéim brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecanja broja istih
*  za rekonstrukciju gradevine na k.¢.br. 3307 nastale od k.¢. 3307, 3308/1,2,4,5, 3316/1; i
dijelova 3306/1, 3308/3, 6, 3309/4, 3310/4,5, 3315/2, 3316/2 i 3318/1; sve k.o. Punat
(planska oznaka 17* na kartografskom prikazu br.4. Nacin i uvjeti gradnje) , odreduje se:
- najveca tlocrtna povrSina gradevine iznosi 308,41 m2-prema RjeSenju o izvedenom
stanju,
- maksimalan koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,25,
- maksimalan koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,39
- najveé¢a GBP iznosi 606,3 m?
- visina gradevine iznosi 9,0 m,
- najveci broj etaza: tri nadzemne etaze (P+2).

9. Mjere zastite okolisa

Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Clanak 46b.

b) Obiteljska gradevina (OB) — dvojna (D)

Odreduju se slijedeéi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju dvojne obiteljske

gradevine:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
— Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 225m?

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

w

Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna.
Unutar stambene gradevine (S1), uz nju ili odvojen od nje, moZze se nalaziti i poslovni prostor Cija
povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijene povrSine (GBP) stambene gradevine.
Stambeno-poslovna gradevina (S2) je obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene
stanovanja sadrzi i (ne viSe od 40% GBP ili najviSe jednu etazu) neku od namjena poslovne
djelatnosti.
Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moZe biti turistiCka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, druStvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.
Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$cu ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (k;s) je u:

* izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja 1,3

* neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja naselja 1,05
Dvojna obiteljska ku¢a ima najviSe tri nadzemne etaze, prizemlje i dva kata (P+2). Treca
nadzemna etaza mozZe biti i potkrovnha sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja moguce je izgraditi podrum ili podrumski prostor na nacin definiran kroz ¢&lanak 5.
Najveci broj etaza u neizgradenom dijelu gradevinskog podru&ja naselja su tri nadzemne etaze.
Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi najvise 7,00 m.
Svaka jedinica dvojne obiteljske kuée moze imati najvise jednu (viSeetaznu) stambenu jedinicu.

. Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javhu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se moze dozvoliti
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N

izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice
lokalne samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

. Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 30%.

Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

U sklopu uredenja gradevne Cestice moguce je planirati bazen ukupne povrSine do 100 m?
potpuno ukopan u tlo. Bazen treba smjestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice te je isti
isklju¢en iz obracuna koeficijenta izgradenosti (kig). Iznimno je prema lokalnim uvjetima i na
povrSinama nagiba veéeg od 10%, moguée dopustiti i gradnju bazena izvan gradivog dijela
gradevne Cestice ali najviSe 2 m od granice gradevne Cestice. Unutar jedne gradevne Cestice
moguce je planirati vise bazena.

Vrtne sjenice i nadstreSnice, tende i pergotende (najveée povrsine do 20 m2), , moguce je planirati
samo unutar gradivog dijela gradevne Cestice. lznimno je i samo uz suglasnost susjeda,
jednostavne gradevine iz ovog stavka (ali povrSine do 10 mz), moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom Cesticom.

U sklopu uredene okucnice, moguce je planirati samo jednu vrtnu sjenicu, nadstreSnicu, tendu ili
pergotendu.

Kad se izvodi zidanjem, rostilj smije imati povrSinu do 2,5 m? i treba biti smjesten unutar gradivog
dijela gradevne Cestice, iznimno je i samo uz suglasnost susjeda, moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom cesticom.

Spremnike za otpad potrebno je postaviti tako da ne budu vidljivi s javne povrsine, ukoliko se
spremnici ograduju, konstrukcija za ogradivanje spremnika moze biti isklju€ivo zidana oblozena
kamenom ili od slaganog kamena visine do 1,50 m, otvor prednje fronte konstrukcije za
ogradivanje spremnika moze se izvesti od metalnih ili drvenih profila. Iznimno na temelju
odobrenja Jedinstvenog upravnog odjela spremnici mogu biti vidljivi sa javne povrsine.

Kod dvojnih gradevina nije moguce planirati pomoc¢ne gradevine kao izdvojene arhitektonske korpuse
unutar gradevne Cestice.

9]

Iznimno unutar ove namjene koja se nalazi u neposrednom dodiru sa plaznim i rekreacijskim
podru¢jem (R2 i R3), na kartografskom prikazu br. 4 oznaCenom brojem 15*, mogucée je planirati
pomoéne gradevine u vidu paviljona za smjestaj gostiju, najvece tlocrtne povrsine 40 m? (do 4
lezaja) na 250 m? okuénice, najvece visine 3m. Paviljone treba oblikovno, tipoloski i funkcionalno
uskladiti s osnovnom gradevinom.

. Uvjeti oblikovanja gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. EtaZznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

Ako se dvojna gradevina radi u sklopu dovrSenja arhitektonskog sklopa uz ve¢ postojeéu
gradevinu, mora se uz istu u potpunosti prisloniti svim konstruktivnim, tipoloSkim, morfoloSkim |
oblikovnim elementima

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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— Projektiranjem i gradenjem poZzeljno je mera-se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

~N

. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

o

. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:
* na manjim gradevinskim &esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecéanja broja istih
* za rekonstrukciju (interpolaciju) gradevine na Cestici katastarske oznake k.C. 8841/1, i
8842/1, k.o. Punat (planska oznaka 14* na kartografskom prikazu br.4. Nacin i uvjeti
gradnje) , odreduje se:
- maksimalan koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,35
- maksimalan koeficijent iskoristivosti gradevne cestice (ki) iznosi 1,3
- visina gradevine iznosi 13, m,
- najveci broj etaza su Cetiri nadzemne etaze (Su+P+2).
- Gradevina moze imati do 5 stambenih (uporabnih) jedinica

— Gradnja druge jedinice dvojne gradevine izgraditi samo petpunrem-suvislom oblikovnom replikom
postojeceg objekta.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Clanak 46c¢.
c) Obiteljska kuéa (OB) u nizu (N)

Odreduju se slijededi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju jedinice obiteljske
gradevine u nizu:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
— Najmanja povréina gradevne &estice iznosi 150 (225 za zadnju gradevinu niza) m?

2. Namjena, veliina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna.

— Unutar stambene gradevine (S1), uz nju ili odvojen od nje, moZe se nalaziti i poslovni prostor ¢&ija
povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijene povrdine (GBP) stambene gradevine.

— Stambeno-poslovna gradevina (S2) je obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene
stanovanja sadrZi i (ne viSe od 40% GBP ili najviSe jednu etaZzu) neku od namjena poslovne
djelatnosti.

— Namjena poslovhog dijela stambeno-poslovne gradevine moZe biti turistiCka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$cu ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$cu ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,4 (0,3 za zadnju gradevinu u
nizu), a maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske &estice (k;s) je u:

* izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja 1,8 (1,3 za zadnju gradevinu u nizu)
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* neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja 1,4 (1,05 za zadnju gradevinu u nizu)

Obiteljska kuéa ima najviSe tri nadzemne etaze, prizemlje i dva kata (P+2 ). Tre¢a nadzemna
etaza moze biti potkrovna sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2_m. Ispod prizemlja moguce je
izgraditi podrum ili podrumski prostor na nacin definiran kroz €lanak 5. Najveéi broj etaza u
neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja su tri nadzemne etaze. Visina gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi najvise 7,00 m.
Svaka jedinica niza moze imati najviSe jednu (viSeetaznu) stambenu jedinicu.
Niz moze maksimalno imati:

* u neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja pet (5) jedinica,

* u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja broj jedinica moze biti dogradivan sukladno

lokalnim uvjetima.

Dopustena je interpolacija gradevina u cilju formiranju niza, a prema odredbama ovog plana.

. Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Gradevina mora biti prislonjena na susjednu gradevinu niza.

Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se mozZe dozvoliti
izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice
lokalne samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

. Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 20%., iznimno
30% za zavrSnu jedinicu niza.

Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1 m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZen kamenom oblogom.

Vrtne sjenice i nadstresnice, tende i pergotende (najvece povrsine do 20 mz), , moguce je planirati
samo unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno je i samo uz suglasnost susjeda,
jednostavne gradevine iz ovog stavka (ali povrSine do 10 mz), moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom cesticom.

U sklopu uredene okuc¢nice, moguce je planirati samo jednu vrtnu sjenicu, nadstreSnicu, tendu ili
pergotendu.

Kad se izvodi zidanjem, rostilj smije imati povrSinu do 2,5 m2 i treba biti smjeSten unutar gradivog
dijela gradevne Cestice, iznimno je i samo uz suglasnost susjeda, moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom cesticom.

Spremnike za otpad potrebno je postaviti tako da ne budu vidljivi s javne povrSine, ukoliko se
spremnici ograduju, konstrukcija za ogradivanje spremnika moze biti iskljuCivo zidana oblozena
kamenom ili od slaganog kamena visine do 1,50 m, otvor prednje fronte konstrukcije za
ogradivanje spremnika moze se izvesti od metalnih ili drvenih profila. Iznimno na temelju
odobrenja Jedinstvenog upravnog odjela spremnici mogu biti vidljivi sa javne povrSine.

. Uvjeti oblikovanja gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
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— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem pozeljno je mera—se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.
8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:
* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
*  rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecéanja broja istih
— Pojedine gradevine niza mogu se rekonstruirati samo uz potpunu oblikovnu ujednaéenost niza.
9. Mjere zastite okolisa

Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Clanak 48.

5. zaizgradnju unutar zone «Svaréa» (ex.»Jugoturbina») odreduje se:
- dozvoljava se rekonstrukcija gradevina unutar postojecih gabarita,
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- iznimno od prethodne alineje, dozvoljava se natkrivanje prostora atrija u povrsini do
30m?, odnosno dogradnja postojec¢ih gradevina sukladno odredbama clanaka 46a-

46c¢. stavkama-od-(1)—(4)ove———tocke:

Uvjeti gradnje i smjestaja viSestambenih gradevina unutar namjene S1 €isto stanovanje, S2
stanovanje sa poslovnim prostorom, i M1 mjeSovite pretezito stambene

Clanak 50a.
Visestambena gradevina (VS)

Odreduju se sljedeéi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju slobodnostojeée
viSestambena gradevine:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
— Najmanja povrsina gradevne Cestice na kojoj se izvode visestambene gradevine iznosi 650m?.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsSina gradevine

— Namjena viSestambene gradevine moZe biti stambena, stambeno-poslovna ili poslovno-stambena.

— Unutar viSestambene gradevine (S1), moze se nalaziti i poslovni prostor &ija povrSina ne smije
prelaziti 10% ukupne razvijene povrsine (GBP) stambene gradevine.

— Unutar viSestambene gradevine (u zonama S2 i M1), moZe se nalaziti i poslovni prostor Cija
povrsina ne smije prelaziti 40% ukupne razvijene povrsine (GBP) gradevine.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnoS¢éu ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Pomoéni i poslovni sadrzaji moraju biti u sklopu osnovne gradevine.
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Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (k) je 1,25.

Visestambena gradevina ima najviSe tri nadzemne etaze, prizemlje i dva kata (P+2). Treca
nadzemna etaza moze biti potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja moguce je izgraditi podrum. Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi
najvise 7,00 m.

Minimalna tlocrtna izgradenost visestambene gradevine iznosi 80 m? maksimalna tlocrtna
izgradenost je 250 m®.

Visestambena gradevina moze imati maksimalno-Cetiri (4) stana ili uporabne cjeline ako sadrzi i
poslovne dijelove.

. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4 m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se mozZe dozvoliti
izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice
lokalne samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

. Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obvezna je povrSina zelenila 30%

Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naru$avaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj ¢estici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine dopustena je izgradnja djecjih igralista, otvorenih
sportskih igraliSta bez tribina i otvorenih bazena za individualne potrebe.

Vrtne sjenice i nadstreSnice, tende i pergotende (najveée povrsine do 20 mz), , moguce je planirati
samo unutar gradivog dijela gradevne Cestice. lznimno je i samo uz suglasnost susjeda,
jednostavne gradevine iz ovog stavka (ali povrSine do 10 m2), moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom cesticom.

U sklopu uredene okucnice viSestambene gradevine, moguce je planirati samo jednu vrtnu
sjenicu, nadstresnicu, tendu ili pergotendu.

Kad se izvodi zidanjem, rostilj smije imati povrSinu do 2,5 m? i treba biti smjesten unutar gradivog
dijela gradevne Cestice, iznimno je i samo uz suglasnost susjeda, moguce planirati i na medi sa
susjednom gradevnom Cesticom.

Spremnike za otpad potrebno je postaviti tako da ne budu vidljivi s javne povrSine, ukoliko se
spremnici ograduju, konstrukcija za ogradivanje spremnika moze biti iskljuivo zidana oblozena
kamenom ili od slaganog kamena visine do 1,50 m, otvor prednje fronte konstrukcije za
ogradivanje spremnika moze se izvesti od metalnih ili drvenih profila. Iznimno na temelju
odobrenja Jedinstvenog upravnog odjela spremnici mogu biti vidljivi sa javne povrSine.

. Uvjeti oblikovanja gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina
smjeSta. Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.
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6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem sukladno propisima omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novu gradnju.
— lznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim &esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.

*

rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,

bez moguénosti povecéanja broja istih

— Interpolaciju gradevina u izgradenim i ve¢ formiranim djelovima naselja moguce je planirati na
parcelama 10% manjim od propisanih

8a) Iznimno, za rekonstrukciju gradevine na Cestici katastarske oznake k.¢. 8553, k.o. Punat
(planska oznaka 12* na kartografskom prikazu br.4. Nacin i uvjeti gradnje) , odreduje se:

- maksimalan koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,55

- maksimalan koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 1,5

- visina gradevine iznosi 10,5 m,

- najvedi broj etaza su tri nadzemne etaze.

- gradivi dio smije biti na 1 m od granice parcele i 3m od regulacijskog pravca

8b) Iznimno, za rekonstrukciju gradevine na Cestici katastarske oznake k.. 8532/1, k.o.
Punat (planska oznaka 13* na kartografskom prikazu br.4. Nacin i uvjeti gradnje), odreduje
se:
- maksimalan koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,35
- maksimalan koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,75
- visina gradevine iznosi 13,80 m do sljemena,
- najvedi broj etaza je 5: prizemlje, tri etaze i potkrovlje .
- gradivi dio smije biti najmanje 4 m od granice parcele i 7 m od regulacijskog pravca
- najvedi broj uporabnih jedinica iznosi 15 stambenih jedinica i poslovna etaZa prizemlja
koja se moZe sastojati iz vise uporabnih cjelina koje hamjenom ne smiju biti u koliziji
sa kvalitetom stanovanja za korisnike

9. Mjere zaStite okoliSa

— Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Uvjeti smjeStaja i gradnje stambenog kompleksa "Stambeni niz Punat® (S3_;.s)
Clanak 50b.

Neposrednom provedbom IDPPUO Punat, €lanak 23g.-23j., utvrdeni su uvjeti gradnje za
stambeni kompleks ,Stambeni niz Punat® koji se gradi na gradevnim &esticama broj: 8612/1, 8613/1,
8613/2, 8613/3, 8614/1, 8614/2 i 8652/2 k.0. Punat.

Podrudje stanovanja ,Stambeni niz Punat” sastoji se iz:

a) Stambenog niza. Namjena zona gradevina u nizu je stambena, a obuhvaca izvedbu ftri

odvojena stambena niza.

b) Parkiralista i

c) Pjesacke povrsine (irg).

Preduvjet izgradnji stambenog niza je uredenje parkiralista i pjeSacke povrSine (trga).
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Uvjeti i nacin gradnje stambenog niza — uvjeti za tipsku jedinicu niza
Clanak 50c.

Stambeni niz gradi se na gradevnim Cesticama 8612/1, 8613/1, 8613/2, 8613/3, 8614/2 i 8652/2 u k.o.
Punat.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

— Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 150 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsSina gradevine

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,75
— Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (ki) je 1,7
— Naijveci broj etaza je prizemlje i dva kata (P+2).

— Visina gradevine iznosi maksimalno 11,00 m.

— jedinica niza ima max. 3 stana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Gradevina mora biti prislonjena na susjednu gradevinu niza.

— Sa svih slobodnih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora
biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanja
Sirina parcele iznosi 6m. ZavrSna jedinica niza moze se graditi na rubu gradevne Cestice.

4.Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, sa minimalno 20% ozelenjene povrsine

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj ¢estici. Maksimalna visine ograde od najnize kote terena
1,1m. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova uz kolne
povrSine iznosi max. 2,0 m. Parcele izmedu nizova se mogu ograditi isklju€ivo zelenilom, a
iznimno prema kolno-pjeSackoj povrSini i ogradom.

— Moguce je graditi i ravni krov

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu,
usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj &estici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i nacin gradnje parkiraliSta ;
Clanak 50d.
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Javno parkiraliSte gradi se na gradevnim Cesticama broj 8614/118612/1 i 8613/11 sve k.o. Punat

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

— Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 800 m?>.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena gradevine je parkiraliSte za osobna vozila korisnika stambenog niza.

— Veliina zasebne gradevne Cestice za osnovnu namjenu parkiraliste ili garaze odreduje se prema
normativu povrsine po svakom vozilu za osobne automobile.

— Odrediti minimalno jedno parkiraliSno mjesto za jednu stambenu jedinicu.

4.Uredenje gradevne Cestice
— ParkiraliSne povrSine moraju biti ozelenjene jednim stablom na dva parkirna mjesta. Moguca je
izvedba ozelenjene podne povrsine.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
— zastitu od sunca izvesti suvremenom urbanom opremom, sa moguc¢om ugradnjom solarnih
kolektora.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
— Prilazi parkiralistu izvode se prema tehni¢kim normativima, s postojecih internih prometnica uz
osnovnu gradevinu ili drugih javnih prometnica ili prometnih povrSina.

8. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i nacin gradnje pjeSacke povrsine (trga)
Clanak 50e.
Pjesacka povrsina (trg) gradi se na gradevnim Cesticama broj 8614/1, 8613/1, 8614/2 i k.o. Punat.

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice
— Najmanja povrsina gradevne €estice iznosi 500 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsSina gradevine
— Namjena gradevine je pjeSatka povrSina predvidena za komunikaciju, odmoriSte i boravak
korisnika. Zabranjen je pristup svim vozilima, osim komunalnim i interventnim.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Zona pjeSacke komunikacije nalazi se centralno unutar kompleksa stambenih nizova, te osigurava
nesmetan pjeSacki prolaz kroz samu zonu, povezujuéi putem otvorenih pjeSackih koridora isto¢nu,
zapadnu te sjevernu stranu zone.

4.Uredenje gradevne Cestice
Gradevna Cestica mora biti opremljena osnovnom komunalnom opremom, uz obaveznu sadnju
stablaSica na 20% povrsine.

— Parcele izmedu nizova orijentirane na pjeSacku povrSinu (trg) mogu se ograditi isklju€ivo
zelenilom, a iznimno prema kolno-pjesackoj povrsini i ogradom.

— Dopustena je izgradnja djedjih igraliSta, te uredenih pjeSackih staza. Obavezno je uredenje istih
suvremenom urbanom opremom.
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5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt graditeljskog
nasljeda i zate€enog konteksta u domeni iskoristivosti, materijala, boja i tekstura.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
— Nacin priklju¢enja na mrezu javne infrastrukture utvrdena je poglavijem 5. ovih Odredbi.
— PjeSacka povrsina (trg) mora biti dostupna za vozila intervencije, opskrbe i komunalnih sluzbi.

8. Mjere zastite okolida

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i na€in gradnje stambeno-poslovnih gradevina u zonama mjesovite pretezito stambene
namjene (M1) i povrSina stanovanja sa poslovnim prostorom (S2):

Clanak 51.

(1) Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene, unutar koje je mogué¢ smjestaj
sadrzaja gospodarske namjene, koji ne smije biti veéi od 40% (bruto) povrSine gradevine te Ciji
sadrzaj ne ometa stanovanje i bez Stetnog je utjecaja na okolis,

(2) U zonama gradnje stambeno-poslovnih gradevina (S2, M1) moguéa je izgradnja
slobodnostoje¢e obiteljske gradevine do 3 stana i viSestambene gradevine sa 4 stana, prema
uvjetima za stambeno-poslovne gradevine (Clanak 19.) ove Odluke.

(4) Kod obiteljske gradevine poslovni i pomoéni dio mogu biti u sklopu osnovne gradevine ili
izdvojenog volumena koji s osnovnom gradevinom ¢ini oblikovnu cjelinu.

(5) Kod visestambene gradevine poslovni i pomoc¢ni dio moraju biti u sklopu osnovne gradevine.

(6) Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, usluZzna, zanatska i sl.

(7) Ako su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti gradevne &estice veci od propisanih, oni
se mogu zadrZati, ali se ne smiju povecavati, za sve vrste gradnje.

(8) U zoni gradnje stambeno-poslovnih gradevina moguca je gradnja jednonamjenskih stambenih i
gospodarskih gradevina prema uvjetima za gradnju iz ¢lanka 19. ove Odluke.

(9) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

Uvjeti i na€in gradnje poslovno-stambenih gradevina (M2)
Clanak 52.

(1) Poslovno-stambena gradevina je gradevina gospodarske namjene unutar koje udio stambene
namjene ne smije biti veéi od 40% (bruto) povrdini gradevine.

(2) U zoni gradnje poslovno-stambenih gradevina (M2) moguéa je izgradnja slobodnostojece
obiteljske gradevine do 3 stana i viSestambene gradevine sa 4 stana prema uvjetima iz &lanka 46
a., b., ci50a ove Odluke.

(3) U zoni gradnje poslovno-stambenih gradevina moguca je gradnja jednonamjenskih gospodarskih
gradevina prema uvjetima za gradnju iz ¢lanka 21. ove Odluke

Poslovno-stambene gradevine u zoni M2a
Clanak 53.

(1)  Unutar postojece povrsine mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2a) planira se rekonstrukcija
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odnosno nova izgradnja poslovno - stambene gradevine na jednoj ili viSe gradevnih Cestica,
prema slijede¢im uvjetima:

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
— najmanja povrsina gradevne Cestice poslovno-stambene gradevine je 1000 m?

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- poslovno stambena gradevina ima tri nadzemne etaze; prizemlje, prva i druga etaza namjenjuju se
trgovackoj, usluznoj (uredi i sl) i ugostiteljskoj namjeni i sl., dok se tre¢a etaza koristi kao stambena
etaza. Etaze podrumskog prostora koriste se za smjestaj pomocnih i parking prostora,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je (kig) iznosi 0,4.

- najveci koeficijent iskoristivosti iznosi 1,7

- visina gradevine je 10 m.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine, postoje¢a udaljenost od granice gradevne Cestice ne smaniji
se smanijiti,

- udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu odreduje se sukladno ¢lanku 62. ovih Odredbi,

4. Uredenje gradevne Cestice
- neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden te min. 30% gradevne Cestice mora biti
ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoCe, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- smjestaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne €estice sukladno ¢lanku 67. st. 4. ovih
Odredbi,

- nacin priklju€enja gradevina na mreZe javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim Odredbama.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
— Iznimno, dopustena je rekonstrukcija poslovne i poslovne-stambene gradevine kako slijedi:
* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
*  rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecéanja broja istih

9. Mjere zastite okolisa
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— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koritenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

(2)Oblik i veli¢ina gradevne cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim

prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE mj. 1:2000.

Poslovno-stambene gradevine u zoni M2b

Clanak 54.
(1) Unutar postojece povrSine mijeSovite - preteZito poslovne namjene (M2b) planira se
prenamjena prostora i smjeStaj poslovno stambene gradevine - pretezito trgovacke

namjene s prate¢im sadrzajima sukladno osnovnoj namjeni (ugostiteljski, administrativno-upravni
usluzni i sl.) na jednoj ili viSe gradevnih Cestica:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e  povrSina gradevne Cestice iznosi min. 1000 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4

e najveci koeficijent iskoristenja gradevne cCestice (k;s) iznosi 0,90

e najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze,

e ukupna visina gradevine iznosi 9,0 m

e poslovno-stambena gradevina ima tri nadzemne etaze; prizemlje i prva etaza
namjenjuju se trgovackoj, usluznoj (uredi i sl) i ugostiteljskoj namjeni i sl., dok se tre¢a
etaza koristi kao stambena etaza,

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
e regulacijski pravac, odnosno udaljenost gradevine od gradevne Cestice javne prometne
povrsine (ul. Obala) iznosi 21 m
e udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice prema ostalim javnim prometnim
povrSinama odreduje se sukladno ¢&lanku 62. ovih Odredbi,

4. Uredenje gradevne Cestice

e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden te min. 30% gradevne Cestice mora
biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina
smjesta. EtaZznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znagajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovisSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e smjeStaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne Cestice sukladno ¢lanku
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67. st.4. ovih Odredbi,
e nacin priklju¢enja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okolida
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim
prikazima br. 3 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4 NACIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

Poslovno-stambene gradevine u zoni M2d
Clanak 54a.
(1) Unutar postojeé¢e povrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene (M2d) planira se izgradnja i
smjestaj poslovno stambene gradevine - preteZito trgovacke namjene s prateC¢im sadrzajima

sukladno osnovnoj namjeni, smjestajne gradevine u funkciji zdravstva, ugostiteljstva i turizma,
prema slijede¢im uvjetima:

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice
2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsSina gradevine
e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kiq) iznosi 0,35
e najveci koeficijent iskoristenja gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,90
e najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze,
e ukupna visina gradevine iznosi 9,0 m,
3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
e udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu odreduje se sukladno ¢lanku 62. ovih Odredbi,

4. Uredenje gradevne Cestice

e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, te min. 30% gradevne €estice mora
biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina
smjesta. EtaZznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e smjeStaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne Cestice odreduje se
sukladno &lanku 67. st.4. ovih Odredbi,
e nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okolisa
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e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim
prikazima br. 3 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4 NACIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.
Poslovno/poslovno-stambene gradevine u zoni M2e
Clanak 54b.
Unutar povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2e), planira se izgradnja poslovno

stambene gradevine s prate¢im sadrzajima sukladno osnovnoj namjeni (trgovacki, ugostiteljski,
turisticki, usluzni...):

—_

. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e povrSina gradevne Cestice iznosi min. 800 m?
2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine
e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,35
e najveci koeficijent iskoristenja gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,90
e najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze
e ukupna visina gradevine iznosi 9,0 m
. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
e udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu odreduje se sukladno ¢lanku 62. ovih Odredbi,
. Uredenje gradevne Cestice
e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, te min. 30% gradevne Cestice mora
biti ozelenjeno,

w

N

¢}

. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina
smjeSta. Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

[o2]

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
o  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. Nagin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e smjeStaj vozila korisnika prostora omoguéiti unutar gradevne cestice odreduje se
sukladno &lanku 67. st.4. ovih Odredbi,
e nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.
. Mjere zastite okolisa
o Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

oo
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Poslovne gradevine u zoni M2f

Clanak 54c.

(1) Unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2f), planira se izgradnja poslovne
gradevine s prateCim sadrZajima sukladno osnovnoj namjeni (trgovacki, ugostiteljski, turisticki,
usluzni...). Unutar ove povrsine nije moguce planirati stambene prostore.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e povrSina gradevne Cestice formira se prema postoje¢im.

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5

e najveci koeficijent iskoristenja gradevne cCestice (k;s) iznosi 1,5

e najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze, izuzev dijela uz Setnicu gdje je moguce
izvesti samo jednu nadzemnu etazu.

e ukupna visina gradevine iznosi 9,0 m, iznimno 4m uz obalnu Setnicu i plazu

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
e udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu odreduje se sukladno ¢lanku 62. ovih Odredbi,
e iznimno, dio gradevine uz priobalnu Setnicu moze biti lociran na medi gradevne Cestice
4. Uredenje gradevne Cestice
e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, te min. 40% gradevne Cestice mora
biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
e  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e smjeStaj vozila korisnika prostora omogudéiti unutar gradevne ¢estice odreduje se
sukladno ¢&lanku 67. st.4. ovih Odredbi,
e nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okolisa
o Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim €esticama na koje gradevina ima utjecaj.

(2) Oblik i veliCina gradevne Cestice te nadin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim

prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE mj. 1:2000.

Poslovno/poslovno-stambene gradevine u zoni M2g
Clanak 54d.
(1) Unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2g), planira se izgradnja poslovne

gradevine s prateéim sadrZajima sukladno osnovnoj namjeni (trgovacki, ugostiteljski, turisticki,
usluzni...).Unutar ove povrsine nije mogucée planirati stambene prostore.
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1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e povrSina gradevne Cestice iznosi min. 800 m?
2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
¢ najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,35
e najveci koeficijent iskoriStenja gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,7
e najveci broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze
e ukupna visina gradevine iznosi 7,0 m
3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
e udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu odreduje se sukladno ¢lanku 62. ovih Odredbi,
4. Uredenje gradevne Cestice
e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, te min. 30% gradevne Cestice mora
biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoCe, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
e  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
e smjeStaj vozila korisnika prostora omoguciti unutar gradevne Cestice odreduje se
sukladno ¢lanku 67. st.4. ovih Odredbi,
e nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okolisa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri korisStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim €esticama na koje gradevina ima utjecaj.
(2) Oblik i veliCina gradevne Cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE mj. 1:2000.

Poslovno/poslovno-stambene gradevine u zoni M2h
Clanak 54e.

(1) Unutar povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2h), planira se izgradnja poslovne
jednofunkcionalne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene-restorana, caffe-bara, slasti¢arnice i
sl

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
e  povrSina gradevne utvrdena namjenom M2h

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 1,00
e najveci koeficijent iskoristenja gradevne Cestice (k;s) iznosi 1,00
e najvedi broj etaZa iznosi jednu nadzemnu etaze
e ukupna visina gradevine iznosi 5 m

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
e gradevina moze biti smjeStena do mede gradevne Cestice,

4. Uredenje gradevne Cestice
e gradevna Cestica u cjelosti izgradena .

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
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— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni izgradenosti, visina, katnosti, materijala,
boja i tekstura.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- osobitu pozornost obratiti odnosu prema priobalnoj Setnici

»

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
e  Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
o smjestaj vozila korisnika prostora omoguciti na javnim parkirnim povrSinama sukladno
drugim odredbama Plana,
e nacin prikljuCenja gradevina na mrezu javne infrastrukture mogu¢ je sukladno ovim
Odredbama.
. Mjere zastite okolisa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

(oo}

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te nacin gradnje i uvjeti gradnje odredeni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE mj. 1:2000.
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(4)
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)
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UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 55.

Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih sustava i to za:

e prometni sustav (kopneni prometni sustav i pomorski promet),

e elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu,

e vodnogospodarski sustav i

e energetski sustav.
Na kartografskom prikazu br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE graficki su odredeni uvjeti
priklju¢enja gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguc¢i smjer priklju¢enja na
infrastrukturnu mrezu polozenu na javnim povrSinama. Gradevna Cestica koja se formira unutar
zone, odnosno zona ako je istovjetna gradevnoj Cestici, moze se prikljuciti na infrastrukturnu
mrezu u bilo kojoj to¢ki duz javnih povrsina koje su naznaene simbolom.
PovrSine za smjestaj komunalnih gradevina (plaze, parkovi, zastitno zelenilo, djecja igralista i sl.)
odredene su u to¢kama 1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢enja povrsina javnih i drugih namjena i 6.
Uvjeti uredenja javnih i zastitnih zelenih povrSina ovih Odredbi.
Izgradnja, odnosno rekonstrukcija i opremanje prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze
moguca je neposrednom provedbom sukladno ovim Odredbama.

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 56.

Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva rekonstrukciju postojecih
ulica ili dijelova postoje¢ih ulica, izgradnju novih ulica i krizanja, kao i uredenje pjesackih
povrsina, na nacin da se osigura uskladeno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa.

Na kartografskom prikazu 2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA MREZA-PROMET odreden
je sustav prometnica razvrstanih prema njihovoj vaznosti, odnosno funkcionalnosti za naselje.

5.1.1. Uliéna mreza

)

)

®)

@)
)
®)

(4)
®)

Clanak 57.

Organizacija prometa unutar naselja postavljena je na nacin da se omogudi kolni pristup svim
dijelovima planskog podruja osim na dijelovima povijesne jezgre gdje se zbog postojece
izgradene strukture nije moglo svima omoguciti kolni pristup.
Cestovnu mrezu u naselju Punat Cine:

¢ glavne mjesne ulice (GMU 1, GMU 2, GMU3)

e sabirne ulice (SU)

e ostale ulice (OU)

¢ kolno-pjeSacki prilazi (KPP)
Kategorizacija prometnica izvrSena je s obzirom na njihovu funkciju u prometnom sustavu
naselja, a prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET.

Clanak 58.
Glavne mjesne ulice (GMU) vaZnije su ulice u prometnom sustavu naselja koje omogucéavaju
ulaz/izlaz iz naselja i predstavljaju primarnu prometnu mrezu.
Sabirne ulice (SU) su prometnice koje objedinjuju veci broj prometnica i na sebe generiraju
srednje prometno opterecenije.
Sve ostale prometnice, s relativno malom koli¢inom prometa, u funkciji pristupnih putova prema
stambenim objektima te turistiCkim, radnim i drugim zonama koje ne objedinjavaju veci broj ulica
oznacene su kao Ostale ulice (OU).
Kolno pjesacki prilaz (KPP) podrazumijeva sve ostale prometnice koje kao krajnje ishodiste
imaju samo stambene gradevine.
Iznimno, prometni se pristup moZze osigurati i posredno putem prava sluznosti.
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Clanak 59.

Prilaz planskom podruéju vrSi se postoje¢om glavhom mjesnom ulicom GMU 1.

Ulica iz stavka (1) jednim svojim dijelom je obilaznica naselja Punat i u toj funkciji realizirana je do
ulaza u naselje.

Uz izgradeni dio prometnice GMU1 te-uz-GMU2 planirana je izgradnja autobusnogih stajalista.
Ulaz u naselje, osim glavnog, ulicom GMU1, moguée je ostvariti i glavhom mjesnom ulicom
GMU3.

Planom se predvida rekonstrukcija postojeéih raskrizja ulica GMU1 i GMU3 te GMU1 i GMU2 i
SU2 u kruzno raskrizje.

Clanak 60.

Minimalni tehnicki elementi za izgradnju cesta unutar naselja:

¢ minimalna Sirina jednosmjerne ulice iznosi 4,5 m,
minimalna Sirina dvosmjerne ulice iznosi 5,5 m,
minimalna Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice iznosi 3,0 m,
minimalna Sirina prometnog traka sabirne i ostalih ulica iznosi 2,75 ,
najmanja Sirina kolno-pjeSackog prilaza iznosi 3,0 m,
povrsine kolnika i traka za parkiranje su na istoj visini,

¢ minimalna Sirina nogostupa iznosi 1,5 m.
Postojece javne ulice koje ne zadovoljavaju minimalne tehni¢ke uvjete potrebno je rekonstruirati.
Izgradnja prometnica predvida se unutar povrSina prometnica danih u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu br. 2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — PROMET.
Osim kolno-pjesackih prilaza prikazanih u kartografskom prikazu br. 2.1. ovog Plana, izvedba
novih kolno-pje$ackih prilaza moguca je neposrednom provedbom ovog Plana.
Uz novoplanirane ulice obvezna je izgradnja minimalno jednostranog nogostupa c€ija je Sirina
minimalno 1.5 m.
Uz kolno-pjesacki prilaz nije potrebna izgradnja nogostupa.
Tamo gdje je to mogucée uz postojece ulice potrebno je realizirati minimalno jednostrani pjesacki
hodnik Sirine minimalno 1,0 m.
Pjesacki hodnik nadvisuje kolnik za 0,15 m.
Kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili djecja kolica.

Clanak 61.

Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za gradevine koje imaju neposredan pristup na
javnu ulicu potrebno je ishoditi suglasnost i posebne tehnitke uvjete Zupanijske uprave za ceste,
ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti.

Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za gradevine koje imaju neposredan pristup na neku
od javnih prometnih povrsina potrebno je ishoditi posebne prometne uvjete priklju¢enja nadlezne
sluzbe Opc¢ine Punat.

Clanak 62.

Udaljenost gradevine od gradevne &estice glavne mjesne ulice iznosi minimalno 6,0 m.

Udaljenost gradevine od gradevne &estice sabirnih i ostalih ulica te kolno-pjeSackih prilaza iznosi
minimalno 5,0 m.

Iznimno od prethodnog stavka za gradevine gospodarskog i javnog karaktera udaljenost od
sabirnih i ostalih ulica te kolno-pjeSackih prilaza iznosi 6,0 m.

Iznimno od stavaka (2) i (3) ove toCke, udaljenosti gradevina, u povijesnoj jezgri, od ostalih ulica
uvjetovani su postojecom regulacijom.

Ako je postojeca ulica Sirine manje od 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 55 m za
dvosmijeran promet, udaljenost najistaknutijeg dijela gradevine od ruba gradevne Cestice ceste
mora biti takva da osigura prostor za proSirenje ceste na navedene profile, uveéana za udaljenosti
iz prethodnih stavaka ove tocke.

Ako gradevina nema neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu pristup se ostvaruje kolno-
pjeSackim prilazom, odnosno pjeSackim prilazom unutar povijesne jezgre naselja Punat.
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Maksimalna duzina novo-planiranog kolno-pjesackog prilaza iznosi 45 m, a na isti se moze
prikljuciti najvise 4 gradilista.
Uvjete priklju¢enja kolno-pjeSackog prilaza na javne ulice izdaje nadlezna sluzba Opcine Punat.

Clanak 63.

Uvjeti iz prethodnog ¢lanka 62., osim stavka 6., ne primjenjuju se u podrucju obuhvata »povijesne
jezgre naselja Punatg, jer je prometna mreza definirana postoje¢om izgradnjom.

Clanak 64.

Kod rekonstrukcije postojeéih cesta Sirina ceste moze iznositi i manje od 4.5 m odnosno 5.5 m
ako polozaj postojecih gradevina onemogucava postizanje navedene Sirine.

5.1.2. Autobusni kolodvor

1)
)

®3)

Clanak 65.

Unutar povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2c) planirana je izgradnja
poslovno stambene gradevine s autobusnim kolodvorom (AK) u prizemlju gradevine.
PovrSina namjenjena za smjestaj poslovne gradevine s autobusnim kolodvorom (AK) nalazi se
neposredno uz kruzno raskrizje, odnosno grani¢i se s GMU1 i SU2. Unutar povrSine za autobusni
kolodvor predviden je prostor za stajaliSte min. 4 autobusa, okretiSte za autobus, prostor za
usluzne djelatnosti (info punkt, ugostiteljski sadrzaj, prodaja tiska i sl.). Poslovno-stambena
gradevina uz autobusni kolodvor koji je smjeSten u prizemlju, moze imati prateCe sadrzaje
(administrativho-upravne, trgovacke, usluzne, zanatske, ugostiteljske i sl.) na prvoj etazi i stanove
na drugoj etazi te podrumski prostor za pomocéne i garazne sadrzaje.
Uvjeti za izgradnju autobusnog kolodvora (AK):
e najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,30
e najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne i podrumski prostor,
najveca visina gradevine iznosi 10,0 m,
najveci koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi 1,5,
udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne ¢estice iznosi min. 6,0 m,
neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 30% gradevne Cestice
mora biti ozelenjeno,
e preporuca se uredenje grani¢nog dijela uz zone stambene i drugih namjena tamponom
zelenila,
e smjeStaj vozila korisnika prostora potrebno je predvidjeti unutar gradevne Cestice
sukladno poglavlju 5.1. ovih Odredbi.

5.1.3. Javna parkiralista i garaze

1)

)

Clanak 66.

Javna parkiraliSta postoje¢a i planirana smjeStena su unutar povrSina P prikazane na
kartografskim prikazima br.1 KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE.

Izgradnja predvidenih parkiraliSnih prostora moguca je neposrednom provedbom ovog Plana.

ParkiraliSne povrsine

1)
)

Clanak 67.

ParkiraliSne povrSine ili garaziranje vozila u pravilu se osiguravaju unutar gradevne Cestice
osnovne namjene.

Iznimno od stavka (1), u zonama stambene i mjeSovite namjene moguca je izgradnja
parkiraliSnog prostora na zasebnoj gradevinskoj Cestici (u radijusu od 200 m i isklju€ivo
istovremeno s gradnjom gradevina osnovne namjene) kada oblik gradevne Cestice onemoguéava
smjestaj vozila unutar gradevne Cestice ili se radi o gradevnoj €estici bez neposrednog kolnog
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pristupa
(2a) Uvjeti za izgradnju parkiraliSnog prostora na zasebnoj gradevnoj Cestici:
o veliCina zasebne gradevne Cestice za osnovnu namjenu parkiraliSte odreduje se prema
normativu 35m2 povrsine po svakom vozilu za osobne automobile
e  parkiraliSta koja se grade kao osnovna gradevina na izdvojenoj gradevinskoj Cestici
mogu se graditi samo kao parkiraliSta s najmanje dva parkirna mjesta
e iznimno za gradevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre naselja Punat parkiranje
vozila moze se smijestiti i na zasebnoj Cestici kao osnovna gradevina parkiraliSte s jednim
parkirnim mjestom, pri ¢emu je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 1.0
e prilazi parkiralistima izvode se prema tehni¢kim normativima, s lokalnih prometnica ili s
drugih javnih prometnica ili prometnih povrsina
e za priklijuCenje gradevine na prometne i javne povrSine potrebno je ishoditi uvjete
priklju¢enja nadlezne sluzbe Opc¢ine Punat
e postojeCa parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrZaje ako se ne
osigura drugo parkiraliSno mjesto na istoj gradevnoj €estici ili u neposrednoj blizini gradevne
Cestice
e parkiraliSna povrSina moze biti natkrita nadstreSnicom
e oblikovanje nadstresnice utvrduje se opéinskom Odlukom
e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za uredenje parkiralista
je 1,0.
(3) ParkiraliSni prostori gospodarskih i javnih sadrzaja moraju biti ozelenjeni minimalno jednim
stablom na dva parkirna mjesta ili natkriti nadstreSnicom
(4) Potreban broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vrsti i namjeni prostora iznosi:
e  zajednu stambenu jedinicu — minimalno 1 PM
e za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija, banka i slicno) — 1 PM/30-40 m?
poslovnog prostora za korisnike i 1 PM/na 3 zaposlena
e za trgovadki odnosno usluZni prostor — 1 PM/20 m® poslovnog prostora za korisnike i 1
PM/na 3 zaposlena
e  za ugostiteljski prostor — 1 PM/ 5 sjedala
e  za turisticke sadrzaje — parkiraliSni prostor za najmanje 30% smjeStajnih jedinica, za
turisticke sadrzaje tipa hotela ili turistiCkih naselja odnosno jedno parkiraliSno mjesto po
sobi ili apartmanu u stambeno-poslovnim gradevinama kojima je poslovna djelatnost
ugostiteljsko-turisticka
e za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) — 1 PM/50 m? poslovnog prostora za
korisnike i 1 PM/ na 3 zaposlena
e  za kulturne, vjerske, obrazovne i sli¢ne sadrzaje — 1 PM/na 10 sjedala, jednu ugionicu,
desetoro djece i 1 PM/na 3 zaposlena
e  za sportske gradevine i povrSine — 1 PM/na 10 posijetitelja.
(5) Utvrduju se graniCne vrijednosti za izgradnju garaza u sklopu drugih namjena, u funkciji
osiguranja potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta:
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,50
najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (ki) iznosi 1,0
najveca visina iznosi 3,0 m
najmanja udaljenost od regulacijskog pravca 6,0 m nadzemno i 0,0 m podzemno a od
ostalih meda 3,0 m, a za manju udaljenost uz suglasnost susjeda,
e  prometni pristup u garaZzu sa javne prometne povrSine treba izvesti na nacin da isti ne
ometa odvijanje i sigurnost prometa.

Javne garaze ;
Clanak 68.

(1) Javna garaze (G) su predvidene u sklopu autobusnog kolodvora (AK)
(2) lzgradnja gradevina iz st. (1) provodi se neposrednom provedbom ovog Plana

5.1.4. Trgovi i druge vece pjesSacke povrsine
Clanak 69.

(1) Postojeée pjeSacke povrSine i trgovi definirani su planom kao osnovna mreza pjeSackih povrsina.
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5.2.

PjeSacke povrsine graficki su prikazane na kartografskom prikazu br. 1 KoriStenje i namjena
povrsina.

PjeSaCke povrsine i trgove potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata oplocenja:
kombinacijom kamenih plo€a, oblutaka, granitnih kocka i sl. Nacin uredenja javne povrSine,
elementi urbane opreme i hortikulturno rjeSenje, odreduju se stru¢nom podlogom za podrucje
obuhvata ili stru¢nom podlogom za odredenu parcelu.

Sve pjesacke povrsine i trgove unutar povijesne jezgre potrebno je urediti na tradicionalan nadin i
po jedinstvenom konceptu za cijelu jezgru. Predvidena je upotreba kamenih plo¢a kao osnova, te
njihova kombinacija s oblucima, granithom kockom i polaganje u pijesak. Specificne karakteristike
i namjena svake pojedine ulice, odnosno trga potrebno je istaknuti adekvatnom kombinacijom
osnovnih materijala.

Prilikom uredenja javnih povrSina potrebno je saluvati postojece zelenilo u Sto vecoj mijeri.
PjeSacCke staze i Setnice uz more mogu se proSirivati i nadogradivati na postojecu mrezu putova,
valoriziraju¢i prirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanje izvedbe — zemljani put, obrada u
kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl.), kombinacija kamena i betona.

Prilikom rekonstrukcije i proSirenja postoje¢ih pjeSackih putova koji su ogradeni suhozidom,
obavezno je, u slu€aju da se postojec¢i suhozid uklanja, presloziti (sagraditi) novi autenti¢ni
suhozid na odgovarajucoj udaljenosti kako bi se sacuvala primorska autenti¢nost naselja.

POMORSKI PROMET

5.2.1. Luka Punat

1)

)
3

Clanak 70.

U gradevinskom podrucju naselja Punat smjeStena je luka Punat otvorena za javni promet
Zupanijskog znacaja i pripadaju¢a povrSina mora. PovrSine ukljuCuju manipulativne obalne
povrSine, lukobrane i gatove s pripadajuéom opremom, te ostale gradevine i infrastrukturu u
funkciji luke, gradena prema pozitivhim zakonima i propisima, te pravilima struke.

Izgradnja i rekonstrukcija unutar povrsSina manipulativhog obalnog dijela luke Punat i pripadajuce
povrSine mora, dozvoljena je neposrednom provedbom ID PPUO Punat (¢lanak 95 b/1).

Uvjeti za rekonstrukciju luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Punat:

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice luke

ukupna povrSina gradevne Cestice luke (morski i kopneni dio) odredena je na kartografskim
prikazima br.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, br. 2.1. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET, i br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE,
sve u mj. 1:2000

ukupna povrSina kopnenog dijela luke mora iznositi minimalno 11% ukupne povrsine zone luke

2. Namjena luke

luka obuhvac¢a povrSine kopna i mora namijenjene obavljanju linijskog pomorskog prometa,

komunalnom vezu, nautiCkom vezu i ribarskom vezu i dio namijenjen smjestaju prateéih sadrzaja i

zajedniCkom koristenju. U luci se moze smjestiti ukupno do 760 vezova.

luka sadrZzava manje funkcionalne cjeline unutar kojih se odvija pojedina lu¢ka djelatnost:

*  putni¢ku luku, dio luke (operativna obala) namijenjen ukrcaju i iskrcaju putnika u linijskom
prometu

*  ribarski vez, dio luke namijenjen vezivanju ribarskih brodova,

komunalni dio luke, namijenjen iskljucivo za stalni vez :

a) plovnog objekta Ciji vlasnik ima prebivaliste na podrucju jedinice lokalne samouprave

b) za plovni objekt preteZito boravi na tom podru&ju i upisan u upisnik brodova nadlezne
lu€ke kapetanije ili o€evidnik brodica ili ispostave i

c) za koriStenje kojeg se zaklju€uje ugovor o stalnom vezu s luékom upravom i na kojem se
ne obavljaju gospodarske djelatnosti.

U komunalnom dijelu luke potrebno je omoguditi minimalno privezna mjesta za 10%

stanovnistva .

* nautiCki (turisticki) vez, dio komunalnog dijela luke namijenjen vezivanju nauti¢kih plovila u
tranzitu,

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
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U akvatoruu luke smjestaju se i ureduju sljededi dijelovi:

lukobran Sirine do 6 m

gatovi sa maksimalnom Sirinom 12 m

pontonski gatovi,

zastitna obala i obala za privez

obalni plato

istezaliSta koje je moguce dodatno opremiti luckom suprastrukturom

Gradevma za smjestaj prateéih sadrzaja gradi se prema sljede¢im uvjetima:

Namjena gradevine je poslovna, namijenjena smjestaju ugostiteljskih, trgovackih, i
usluznih sadrzaja i drugih sli¢nih sadrzaja kompatibilnih osnovnoj namjeni.

Najveca tlocrtna povrsina gradevine je 200 m?,

Najveca gradevinska bruto povrSina gradevine je 200 m?,

Visina gradevine iznosi do 4 m,

Maksimalno je dozvoljena 1 nadzemna etaza sa krovhom terasom,

Gradevina se smjesta na nacin da njeno funkcioniranje ne ometa odvijanje osnovnih lu¢kih
djelatnosti,

Udaljenost gradevine od obalnog ruba je minimalno 4 m,

Gradevina mora biti priklju¢ena na komunalnu i drugu infrastrukturu,

Jednostavne gradevine postavljaju se uz sljedece uvjete:

izvode se kao tipske gradevine urbane opreme tlocrtne povrSine do 25 m2 i visine najviSe
3,0 m,

moraju imati priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

njihov smjestaj i postava u prostoru luke ne smije ometati i predstavijati opasnost za
kretanje pjeSaka i interventnih vozila ili ometati odvijanje osnovne djelatnosti,

4. Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio kopnenog dijela zone luke mora biti ureden i opremljen urbanom opremom. Na
morskom dijelu zone luke omoguc¢ava se produblienje dna na pojedinim dijelovima ovisno o
projektnoj dubini temeljenja konstrukcije i rezultatima istraznih radova

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Oblikovanje gradevine provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom i oCuvanje zateCenih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.
Preporuc¢a se upotreba tradicionalnih materijala i boja.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjenje pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéiti nesmetan prilaz osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno-prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

(4)
(5)

Nacin priklju€enja zone na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, odredeni su u
tocki 5. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze.

Parkiranje vozila osigurava se na gradevinskoj ¢estici prema uvjetima iz ¢lanka 67 ove Odluke.
kolni pristup lu€kim sadrZajima omoguéiti iz najmanje dva smjera: kod istezaliSta i GuSterne.
omoguciti kolni pristup preko gatova u svrhu prekrcaja putnika turistickih vozila na turistiCka
plovila, te prekrcaja ribe i ostale opreme

planira se izgradnja energetskog kanala koji osigurava dovod vode i struje sa pripadajuéim
priklju€nim mjestima.

Do izgradnje gatova iz stavka (3) dozvoljava se organizacija sidriSta na istoj lokaciji.

U trajanju ljethe sezone, neposrednom provedbom omogucéava se postava pontonskih gatova i
pontonskih valobrana uz, na dokumentaciju za lokacijsku dozvolu, pribavljene suglasnosti lu¢ke
kapetanije.
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5.3.

@)

)

®)

(4)
®)

(6)
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(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE
Clanak 71.

Gradnja infrastrukturnog sustava za elektroni¢ke komunikacije utvrdenog ovim Planom provodit
¢e se temeljem ovih odredbi i odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim
planovima nadleznih drustava.

Elementi komunikacijskog sustava za elektroniCke komunikacije i povezanu opremu utvrdeni
Planom, smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog
plana uzeg podrucja odnosno lokacijskom dozvolom.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati vazec¢ih propisa, kao i vazeéih Pravilnika propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnin objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Sve maugistralne i korisnicke komunikacijske veze (korisnic¢ki vodovi, zZi¢ni i svjetlosni) trebaju se
polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica u pravilu izvan kolnika.

U sklopu transmisijskog sustava koncentracije elektronicke komunikacijske mreze (komutacija)
treba biti u prostoru Plana predvidenom za smjestaj komunikacijske opreme a isti mora biti veci
od 9 m?, kao samostojec¢i objekt ili u prizemlju objekta, sa posebnim ulazom i neograni¢enim
pristupom.

Infrastrukturu za elektroni¢ke komunikacije treba graditi iskljuivo kao kabelsku kanalizaciju duz
cijelog zahvata Plana u koju ¢e se po potrebi uvladiti Zi€ni odnosno svjetlosni komunikacijski
vodovi i sagledati mjesta supstitucije postoje¢e komunikacijske mreze.

Prigodom gradnje poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pristupnu elektroni€¢ku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i
postaviti elektroniCku komunikacijsku mrezu i pripadajucu elektroni¢ku komunikacijsku opremu za
potrebe te zgrade.

Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloziti najmanje
dvije cijevi minimalnog promjera @ 40mm $to ée omoguciti podzemni prikljuéak svake gradevine
na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni uzemljivac
gradevine.

Gradnja gradevina ili postavljanje samostoje¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne
komunikacijske mreZe moguéa je unutar gradevinskog podrudja naselja. Oblik gradevine i
samostojecih priklju€nih ormari¢a komunikacijske mreZe potrebno je oblikom uklopiti u ambijent
naselja.

U zoni elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi radovi
niti graditi nove gradevine koje bi mogle oStetiti ili ometati rad te infrastrukture ili opreme.

Zastitni koridor postojece i nove infrastrukture za elektronike komunikacije te kabelskih sustava
iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati gradnju drugih objekata. U slu€aju potrebe gradnje drugih
objekata, te ekonomske opravdanosti, postojeéu infrastrukturu moguce je premjestati.

Za buduce trase nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova gradnja prilagodavati
postojecoj i planiranoj izgradenosti.

Ako je nuzno zastititi ili premjestiti elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine
obvezan je, o vlastitom troSku, osigurati za$titu ili premjestanje elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, te rijeSiti vlasni¢ke odnose.

Antenski sustavi baznih postaja pokretne komunikacijske infrastrukture (antenski stupovi i
prostor za opremu) se grade van gradevinskih podrucja naselja na izdvojenim lokacijama s
osiguranim kolnim pristupom.

Izuzetno, antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi i unutar gradevinskih podrucja naselja.
Isti se mogu postavljati u rubnim, neizgradenim dijelovima, visine koja nije ve¢a od najviSe
gradevine u naselju, odnosno u dijelu naselja u kojem se postavlja. Udaljenost GSM bazne
stanice od najblizih postojecih ili planiranih gradevina ne smije biti manja od visine antenskog
stupa.

Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove antenske stupove utvrduje se princip da se na jedan
antenski stup koji se utvrduje planom postavlja viSe korisnika-koncesionara GSM komunikacija.
Taj princip se utvrduje zbog smanjivanja potencijalnih vizualnih zagadenja vec¢im brojem
antenskih stupova u zasti¢éenom krajobrazu.

Antenski prijemnici iz stavka 1. ovog €lanka, neovisno o visini, ne mogu se postavljati u uzoj i Siroj
zoni zastite kulturnih dobara, odnosno zonama zastite krajolika, ekspozicije kulturnih dobara i
ostalih zona zastite prirodnih i kulturnih dobara utvrdenih ovim Planom.
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(17)  Osnovni sustav elektroniCke komunikacijske infrastrukture prikazan je u kartografskom prikazu br.
2.5 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET

5.4. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
Clanak 72.

(1) Izgradnja mreze komunalne infrastrukture obavezna je u sustavu izgradnje novih prometnica
unutar obuhvata.
(2) Priklju¢enja gradevina na javne komunalne mreze moguci su uz suglasnost nadleznih sluzbi.

5.4.1. Vodnogospodarski sustav
Clanak 73.

(1) Osnovni sustav vodoopskrbe i odvodnje na podru€ju obuhvata Plana prikazan je na
kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, VODNOGOSPODARSKI SUSTAV — VODOOPSKRBA | ODVODNJA u mijerilu 1:2.000.

(2) Izgradnja sustava vodoopskrbe, hidrantske vode i odvodnje provodi se heposrednim provodenjem
Plana.

(3) Sustavom se smatraju: cjevovodi, gradevine na trasama, podzemne gradevine, uredaji i oprema
neophodni za funkcioniranje infrastrukturnog sustava.

Vodoopskrba
Clanak 74.

(1) Trase vodovodne mreze treba gdje god je to moguée polagati u trupu pjesackih i kolno-prometnih
povrSina, kako bi se $to manje ogranicila slobodna izgradnja i osiguralo nesmetano odrzavanje;

(2) Izbor materijala i profila odreduje se projektnom dokumentacijom;

(4) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalno potrebnog prostora
za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehani¢kog oSteéenja drugih korisnika prostora;

(5) U slu€ajevima kada nije mogucée zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguée je zajedni¢ko vodenje
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, 8to se utvrduje projektom;

(6) Vertikalni razmak od ostalih instalacija mora biti min. 50 cm. Cijevi se polazu u rov s pjeS€anom
oblogom (potrebne granulacije ovisno o0 nivou podzemne vode/mora), a tek iznad pijeskom
zasti¢ene cijevi, rov se zatrpava ostalim materijalom iz iskopa. Za osiguranje potrebne toplinske i
mehanicke zastite cjevovoda debljina nadsloja odreduje se prema lokalnim uvjetima;

(7) Za protupozarnu zastitu planiraju se nadzemni pozarni hidranti na propisanom medusobnom
razmaku.

Odvodnja oborinskih i sanitarnih otpadnih voda
Clanak 75.

(1) lzgradnja sustava odvodnje provodi neposrednim provodenjem Plana.

(2) Odvodnja unutar obuhvata Plana rjeSava se razdjelnim sustavom kanalizacije, $to znaci da se
sanitarne otpadne vode rjeSavaju putem javnog sustava odvodnje, a oborinske vode
zbrinjavanjem na gradevnoj Cestici ili odvodnjom u javni sustav oborinske odvodnje (ukoliko
postoji mogucnost spajanja).

(3) Sanitarne otpadne vode podrucja obuhvata plana sakupljaju se i odvode na uredaj za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda izvan obuhvata plana.

(4) Sve tehnoloske otpadne vode moraju se prije priklju¢enja na javnu odvodnu mrezu, prodistiti
odgovarajuc¢im predtretmanom i svesti na standard prosje¢nih komunalnih otpadnih voda.

(5) Odvodnja oborinskih voda sa parkiraliSnih povrSina do 10 parking mjesta moguéa je upustanjem u
teren, dok je za parkiraliSne povrdine od 11 i viSe parking mjesta potrebno prodistiti preko
separatora te ili upustiti u teren ili odvesti u javni sustav oborinske odvodnje.

(6) Zbog moguénosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava javne odvodnje, kao i za
oborinsku odvodnju cesta, preporuc¢a se vodenje cjevovoda u javnom cestovnom pojasu (na
mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).
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(7) lzbor materijala i profila odreduje se projekthom dokumentacijom.
(8) Oborinske i povrSinske vode s neizgradenog gradevinskog zemljiSta, zelenih povrSina i javno-

prometnih povrSina ako su kanalizirane putem otvorenih ili zatvorenih kanala, mogu se ispustati u
obalno more samo preko pjeskolova ili ugradenih slivnika s taloznikom te hvataca za masti i ulja
sukladno Odluci o odvodnji i pro&i$éavanju otpadnih voda na podrugju Opéine Punat (SN PGZ
09/01, 25/09).

5.4.2. Elektroopskrba

1)
@)

©)

4

®)

(6)

()

8
9)

Clanak 76.

Postojec¢e trafostanice moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji ili u
neposrednoj blizini) novom trafostanicom 20/0.4 kV drugog tipa i veéeg kapaciteta.

Buducée trafostanice 20/0,4 kV gradit ¢e se na lokacijama nacelno nacrtanim u grafickom dijelu
Plana. Mikrolokacije trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih
odnosa u tijeku izrade projektne dokumentacije. Trafostanice ¢e se graditi kao samostojece
gradevine ili kao ugradbene u gradevinu.

Za trafostanicu 20/0,4 kV, koja se radi kao samostojeca u vlasniStvu HEP-a, potrebno je osigurati
zasebnu parcelu na nacin da trafostanice bude minimalno udaljena 1 m od granice parcele i 3 m
od prometnice. Iznimno su moguée manje udaljenosti prema lokalnim uvjetima oblikovanja
primjerenog lokacijskim uvjetima (npr. u staroj jezgri). Za trafostanicu je potrebno osigurati direktni
ili posredan pristup do javne povrsine.

Za nove kupce elektriCne energije koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moze osigurati iz
postojec¢ih i planiranih trafostanica 20/0,4 kV iz ovog Plana, treba osigurati novu lokaciju
trafostanice 20/0,4 kV (kao samostoje¢u gradevinu ili kao ugradbenu u gradevini) unutar njegove
gradevinske Cestice, odnosno zahvata u prostoru.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi Ce se iskljuCivo podzemnim kabelima po nacelnim trasama
prikazanim u grafickom dijelu. Moguc¢a odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikrolokacija trafostanica.

Trase buducée niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ ¢e se izvoditi
prema zasebnim projektima. Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna ili kao nadzemna
sa samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima.

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone Plana rijesiti ée se prema
zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i njihov razmjesta;j
u prostoru, odabir armatura i sijalica i traZzeni nivo osvijetljenosti.

Za potrebe napajanja buduce luke i kupaca u uzem centru mjesta potrebno je izgraditi novu
trafostanicu uz postojecu ribarnicu na dijelu k.€. 8509 k.o. Punat.

Osnovni sustav elektroopskrbne mreze i javne rasvjete prikazan je u kartografskom prikazu br.
2.4 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - ELEKTROOPSKRBA
I JAVNA RASVJETA.

(10) Za napajanje elektricnom energijom zone T1c previdena je jedna nova trafostanica s 20 kV

priklju¢kom. Planirana trafostanica nije crtana u grafickom dijelu plana, ve¢ ¢e se njena
mikrolokacija i trasa 20 kV kabela odrediti prema stvarnim potrebama buducih kupaca.
Trafostanica ¢e se graditi prema uvjetima iz ovog ¢lanka.
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6.

(1)
)

®3)
(4)

®)

UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 77.

Javne zelene povrsine su parkovne povrsine (Z1) i zastitno zelenilo (Z).
Javne i zastitne zelene povrsine prikazane su na kartografskim prikazima br.1 KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
Zelene povrSine unutar Plana ureduju se sadnjom i odrzavanjem visokog i parternog zelenila, u
pravilu autohtonim vrstama.
Na tim se povr§inama, uz prethodno vrednovanje prostora, omoguéuje gradnja i uredenje:

- pjeSackih putova i biciklisti¢kih staza,

- djecjih igralista,

- gradevina za sklanjanje od nevremena (nadstresSnice, pergole i sl.)
paviljona sjenica namijenjenih odmoru (max. 20 m?)

- manijih komunalnih gradevina (trafostanica, uredaja pokretne mreze i sl.)
Ukupna povrSina gradevina iz prethodnog stavka moZe iznositi najviSe 10 % javnih i
zastitnih zelenih povrsina na podrucju obuhvata Plana.

Parkovne povrsine (Z1)

)
)

Clanak 78.

Javne zelene (parkovne) povrsine definirane unutar zone Z1 su postojece parkovne povrsine za
koje je potrebno stalno odrzavanje.

Uredenje javnih parkovnih povrS§ina mogucée je i u svim dijelovima i zonama naselja Punat
neposrednom provedbom ovog Plana uz obaveznu izradu hortikulturnog elaborata sa prikazom
valorizacije postojeceg stanja zateCenog bilja i prijedlogom daljnjih intervencija.

Zastitno zelenilo (Z)

1)
(2)
3

4
®)

Clanak 79.

Uredenje povrsine zastithog zelenila je prvenstveno zadrZavanje postojeCeg zdravog zelenila.
Kod sadnje novog raslinja koristiti autohtone vrste visokog zelenila.

Za preventivhu zastitu od poZara potrebno je stalno odrzavanje povrSina uklanjanjem biljnog
materijala u sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog granja.

Potrebno je osigurati prohodnost povrsine.

Na povrSinama zastitnog zelenila dozvoljeno je po potrebi vodenje vodova infrastrukture. Vodove
infrastrukture treba ukopati a mikrotrase odabrati tako da se prilikom izvodenja najmanje ugroze
vrednije stablaSice. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini, treba saditi vrste Ciji korijeni
ne prelaze dubinu 50 cm. StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne
infrastrukture, odnosno 1 m od ruba tvrde povrSine.
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7.1.

@)

@)

1)

)

)

7.2.

7.2.

)

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti
Clanak 80.

Unutar obuhvata Plana nema, Zakonom o zastiti prirode, zasti¢enih prirodnih vrijednosti, a nije
evidentirano ni jedno podrucje znacajnih prirodnih vrijednosti. Obuhvat Plana djelomi¢no se
nalazi unutar ekoloSke mreze, podruc¢ja oCuvanja znacajnog za ptice — Kvarnerski otoci HR
1000033 sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13).

Ovim Planom se utvrduje potreba zadrzavanja postojeceg raslinja i kvalitetno ga dopuniti novim
autohtonim zelenilom.

Clanak 81.

Radi zastite autohtonog zivog svijeta i bogate lokalne mediteranske flore i faune, potrebno je Stititi
i Guvati fragmente autohtone ruderalne vegetacije, vegetacije travnjaka te Sumske vegetacije i
Sikara unutar urbaniziranog podrudja, na svim mjestima gdje je to moguce.

Clanak 82.

Sacuvati postojece prirodno zelenilo kao i postojeéu strukturu krajobraza. Interpolacija
dendroflore mogucéa je radi zastite od nepovoljnih utjecaja i to prvenstveno KkoriStenjem
autohtonih vrsta drveéa i grmlja.

Zelene povrSine planirati i uredivati na nacin da se Sto viSe saCuvaju autohtone vrste bilja.

Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti
1. Nepokretna kulturna dobra upisana u Registar RH
Clanak 83.

U Registar nepokretnih kulturna dobra unutar gradevinskog podruéja naselja Punat upisani su:

e Ruralna graditeljska cjelina

- povijesna ruralna cjelina naselja Punat upisana pod br. 202, rjeSenjem br. 405/1968.
(1)

e Povijesna gradevina-etnoloska bastina
- to§, Punat, k.br.703, zasticeno 1966. (2)

e Povijesna gradevina-memorijalna bastina
- rodna kuca revolucionara Petra Franoli¢a, Punat, zasticeno 1970. (3)

(2) Zasticena nepokretna kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu br. 3. UVJETI

®)

KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA u mj.1:2000.

Unutar granice zastite kulturno-povijesne graditeljske ruralhe cjeline naselja Punat i na navedenim
pojedinanim kulturnim dobrima za sve je intervencije propisana obveza ishodenja posebnih
uvjeta zastite kulturnog dobra i prethodnog odobrenja od strane nadleznog konzervatorskog odjela
u Rijeci (sukladno &lancima 60. | 62. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara).

7.2.2. Evidentirana nepokretna kulturna dobra

(1)

Clanak 84.

Evidentirana nepokretna kulturna dobra:
e ArheoloSke zone i lokaliteti:
- Punat — granice rdralre kulturno-povijesne graditeljske cjeline naselja Punat
- Pavula — ulomci prapovijesne (Zeljeznodobne) i ranorimske keramike,(4)
- Batovo - ostaci (5)
- Poduniz — ostaci crkve sv. Dioniza(6)
- Va selu — ostaci kasnoanti¢ke i srednjovjekovne kupole (7)
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- zona postojeéeg hotela ,Park“-ostaci crkve sv. Andrije (8)
- kuca Paladin - kasnoanti¢ko groblje (9)
- uz Starobasc¢ansku cestu (kod skladista) - tragovi poruSenog antickog objekta (10)

Pojedina¢ne gradevine i kompleksi:

@)
®3)

3

4

- Zupna Crkva Sv. Trojice (11),

- Crkva Sv. Nikole (12)

- Crkvica Sv. Roka na Placi (13)

e Etnoloske gradevine

- stara gusterna u ulici Pod topol (14)

- kruSija u parku na podrucju Vele vode (15).
Evidentirana nepokretna kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu br. 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA u mj.1:2000.
Uz navedene gradevine iz st. (1) ovog ¢lanka unutar obuhvata Plana nalaze se i nizovi suhozida,
brojni objekti s oCuvanim arhitektonskim ambijentalnim karakteristikama i detaljima (dimnjaci,
zatvorene okuc¢nice sa gospodarskim prostorima, nizovi kamenih volti sa skodovima, nadvratnici,
kameni luéni portali, profilirani medukatni i potkrovni vijenci, vodospreme ,Sterne“, kamene erte,
dekorativni detalji na proc¢eljima) koje treba zastititi.
Zastita gradevina i podrucja iz stavka (1) i (4) ovog Clanka odnosi se na gradevinske zahvate
(rekonstrukcije, sanacije kao i nove gradnje) koju treba izvesti na nacin da se u navedenim
podrucjima adekvatnim urbanim uredenjem naglasi njihovo postojanje i lokalna vrijednost kako bi
se saCuvala tradicionalna obiljezja naselja.
Prilikom bilo kakvog zahvata u zoni povijesne jezgre ili na gradevini koja je evidentirani nepokretni
spomenik kulture, za sve je intervencije propisana obveza ishodenja posebnih uvjeta zastite
kulturnog dobra i prethodnog odobrenja od strane nadleznog konzervatorskog odjela u Rijeci
(sukladno ¢lancima 60. i 62. Zakona o zaétiti i oGuvanju kulturnih dobara).

7.2.3. Gradnja, rekonstrukcija, sanacija i interpolacija unutar povijesne jezgre

)

)

Clanak 85.

Povrsina obuhvata rurathe-kulturno-povijesne graditeljske cjeline naselja Punat (M1c ) oznadena
je na Kkartografskim prikazima br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE u
mj.1:2000.

Rekonstrukcija i interpolacija unutar povijesne jezgre, odnosno ruralre—kulturno-povijesne
graditeljske cjeline naselja Punat, moguca je neposrednom provedbom ovog Plana uz primjenu
slijedecih uvjeta gradnje:

. unutar ruralre—kulturno-povijesne graditeljske cjeline naselja Punat dozvoljava se
rekonstrukcija i sanacija postoje¢ih gradevina te interpolacija novih stambenih,
stambeno-  poslovnih, poslovnih, drustvenih i sportsko-rekreacijskih gradevina,

. prema nacinu gradnje, gradevine se dijele na obiteljske koje mogu biti

slobodnostojece, dvojne ili u nizu i obiteljske koje mogu biti samostojece,

. unutar povijesne jezgre ne dozvoljava se gradnja — interpolacija viSestambenih

gradevina,

. rekonstrukcija postojeéih gradevina koje se nalaze na manjim udaljenostima od

utvrdenih moZe se vrsiti na nacin da se takvim gradevinama ne smanjuje postojeca
udaljenost od granice parcele,

. interpolirati se mogu samo poslovne gradevine «tihih i Cistih» djelatnosti: obrti,
ugostiteljstvo, turizam, trgovina (maloprodaja) i uredski prostori,

. oblikovanje gradevina i odabir materijala mora biti sukladan postojec¢oj tradicionalnoj
gradniji.

. Za interpolaciju gradevina iz stavka (2) odreduje se primjena uvjeta koja ovisi o vrsti i

tipologiji gradevine a definirani su ¢lancima 46. u poglavlju 4. ovih Odredbi:
o visina gradevine odredena je regulacijom postoje¢e gradnje ali ne vise od 9,0
m1
o maksimalni broj etaza su tri nadzemne etaze i jedna podzemna,
o udaljenost gradevine od javne prometne povrsine i susjedne gradevne Cestice
uvjetovana je postoje¢om regulacijom.

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka, veljaca 2020. 71



IIl. ID UPU3-gradevinsko podrucje naselja N1-Centralno naselje Punat ODREDBE ZA PROVODENJE

e Interpolaciju gradevina u izgradenim i ve¢ formiranim dijelovima povijesne jezgre moguce je
planirati na parcelama 10% manjim od propisanih
o Kod stambeno-poslovnih gradevina prizemlja mogu u cjelosti biti poslovne
namjene

(3) Za svaki zahvat na gradevinama koje se nalaze unutar kulturno-povijesne cjeline naselja Punat,

zastiCene kao nepokretno kulturno dobro, potrebno je =zatraziti suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Clanak 85a.

Za gradnju, sanaciju i rekonstrukciju slobodnostojec¢e gradevine u povijesnoj jezgri (M1-c) daju se
sljededi uvjeti:

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice
-Najmanja povréina gradevne &estice iznosi 450 m?

2.Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

w

Namjena obiteljske gradevine je stambena. Stambeno-poslovna gradevina je obiteljska gradevina
koja pored osnovne namjene stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne djelatnosti. Gradevine
mogu biti homogene stambene, ili stambeno-poslovne namjene (do 40% GBP kao poslovni
sadrzaiji)

Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomocéne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomoéni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativha, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnoS¢u ne ugrozava zivot i
rad okolnog stanovnistva.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (k;s) je 1,0.

Slobodnostoje¢a obiteljska kuc¢a ima najvise tri stana i tri nadzemne etaze. Ispod prizemlja
moguce je izgraditi podrum. Visina gradevine iznosi maksimalno 9,0 m.

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Sa svih strana gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice
gradevne Cestice, a najmanje 6m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine. Iznimno se moze dozvoliti izgradnja pomoénih gradevina u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima
susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podiZe unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. UVjetI oblikovanja gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje proCelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. EtaZznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znagajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
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— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Krov mora biti dvostreSan uz preporuku da bude izveden kupom kanalicom, o Eemu
¢e se u konacnici ocCitovati nadlezni konzervatorski odjel temeljem mjera zastite, u prigodi ¢ega ¢e
trebati obratiti pozornost na zateceno stanje. Na kosom terenu sljieme krova mora biti, u pravilu,
usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjeStaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odredbama ¢lanka 67. ovih Odredbi.

8. Uvijeti rekonstrukcije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
— Iznimno, dopusteno je rekonstruirati slobodnostojeée gradevine kako slijedi:

* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta

smjestaja i gradnje gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecéanja broja istih
— Rekonstrukcija postojec¢e gradnje:

*  Gradevine koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5
Gradevine koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
— Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici osigurati parkiraliSta, dopusteno

je ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne Cestice.

*

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolida (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj €estici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 85b.

Za gradnju, interpolaciju, sanaciju i rekonstrukciju dvojne gradevine u povijesnoj jezgri (M1-c) daju
se sljededi uvjeti:

1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
-Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 225m?

2.Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena. Gradevine mogu biti homogene stambene, ili
stambeno-poslovne namjene (najvise 40% GBP kao poslovni sadrzaji). Stambeno-poslovna
gradevina je obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadrzi i neku od
namjena poslovne djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne
gradevine moze imati jednu gradevinu pomoc¢ne namjene. Kod obiteljske ku¢e poslovni i pomoéni
dio gradevine mogu biti gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom d¢ine
oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka,
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ugostiteljska, trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom
djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (ki;) je 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (k;s) je 1,3.

— Dvojna obiteljska kuéa ima najvie &etiri nadzemne etaZe, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta
nadzemna etaza moze biti je potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja moguce je izgraditi podrum. Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja iznosi maksimalno 9,0 m.

— Svaka jedinica dvojne obiteljske kuée ima jednu stambenu jedinicu i poslovni prostor u prizemlju

w

. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. lznimno se mozZe dozvoliti
izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice
lokalne samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naru$avaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj ¢estici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesSta. EtaZznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

— Oblikovanje gradevina i odabir materijala mora biti sukladan postojeéoj gradniji.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rieSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovidta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Krov mora biti dvostreSan uz preporuku da bude
izveden kupom kanalicom, o ¢emu ¢e se u konacnici ocitovati nadlezni konzervatorski odjel
temeljem mjera zastite, u prigodi ¢ega ¢e trebati obratiti pozornost na zate€eno stanje. Kosi krov
mora biti boje tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem pozeljno mera-se je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nagin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.
ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odredbama ¢lanka 67. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Iznimno, dopustena je rekonstruirati dvojne gradevine kako slijedi:

* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
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* rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,

bez moguénosti povecéanja broja istih

— Rekonstrukcija postojec¢e gradnje:

*  Gradevine koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5
Gradevine koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
ParkiraliSna se mjesta rijeSavaju sukladno odredbama ¢lanka 67. ovih Odredbi.
— Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici osigurati parkiraliSta, dopusteno

je ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne Cestice.

*

9. Mjere zastite okolida

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim

Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
Clanak 85c.

Za gradnju, interpolaciju, sanaciju i rekonstrukciju gradevine u nizu u povijesnoj jezgri (M1-c) daju
se sljedeci uvjeti:

Ovim planom odreduju se slijede¢i uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju jedinice
obiteljske gradevine u nizu:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
— Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 150 (225 za zavr$nu gradevinu )m2

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena. Gradevine mogu biti homogene stambene, ili
stambeno-poslovne namjene (do 40% GBP u vidu poslovnih sadrzaja).Stambeno-poslovna
gradevina je obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadrZi i neku od
namjena poslovne djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne
gradevine moze imati jednu gradevinu pomoc¢ne namjene. Kod obiteljske ku¢e poslovni i pomo¢ni
dio gradevine mogu biti gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢&ine
oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka,
ugostiteljska, trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom
djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,4, (0,3 za zavrSnu gradevinu), a
maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,8.(1,3 za zavrdnu)

— Obiteljska kuéa ima najvie &etiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta nadzemna
etaza moze biti je potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2 m. Ispod prizemlja
moguce je izgraditi podrum. Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podruc&ja naselja
iznosi maksimalno 9,0 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan i poslovni prostor u prizemlju

— Niz moze maksimalno imati postojecéi broj jedinica.

— Dopustena je interpolacija gradevina u cilju formiranju niza, a prema odredbama ovog plana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javhu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m, od granice gradevne &estice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se moZe dozvoliti
izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice
lokalne samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

N

. Uredenje gradevne Cestice
Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 20%.
Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
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podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. EtaZnost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najveéem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Krov mora biti dvostreSan uz preporuku da bude izveden kupom kanalicom, o
¢emu c¢e se u konacnici oCitovati nadlezni konzervatorski odjel temeljem mjera zastite, u prigodi
Cega cCe trebati obratiti pozornost na zateCeno stanje. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem pozeljno mera—se je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i

smanjene pokretljivosti.

| N

. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— ParkiraliSna se mjesta rijeSavaju sukladno odredbama ¢lanaka 67. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
- Iznimno, dopustena je rekonstrukcija gradevine u nizu kako slijedi:

* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.

*

rekonstruirati se mogu i gradevine sa veéim brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecéanja broja istih
— Rekonstrukcija postojeCe gradnje:

*  Gradevine koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5
gradevine koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odredbama ¢lanaka 67. ovih Odredbi.
Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici osigurati parkirali$ta, dopusteno
je ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne Cestice.

*

*

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 85d.

Za gradnju, interpolaciju, sanaciju i rekonstrukciju poslovnih gradevina (trgovine, uredi, biroi, banke i
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dr.) unutar povijesne jezgre (M1-c) daju se sljedeci uvjeti gradnje i smjestaja:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja povrSina gradevne Cestice 500 m?

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine
- najvedi broj etaZa su tri nadzemne i podrumski prostor,
- visina gradevine poslovne namjene iznosi 10 m
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3
- najveca koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi 1.5

w

. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Gradevine koje se grade na slobodnostoje¢i nacin moraju biti udaljene najmanje 4,0 m od
granice gradevne Cestice, a najmanje 7,0 m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine.

N

. Uredenje gradevne Cestice
- neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden a najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila

)]

. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Pri oblikovanju poslovnih gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni
respekt graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najvec¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne vec¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Krov mora biti dvostreSan uz preporuku da bude izveden kupom kanalicom, o ¢emu
¢e se u konacnici oCitovati nadlezni konzervatorski odjel temeljem mjera zastite, u prigodi Cega ce
trebati obratiti pozornost na zateCeno stanje. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu,
usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem pozeljno mera-se je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
— Iznimno, dopustena je rekonstrukcija poslovne gradevine kako slijedi:
* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
*  rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez moguénosti povecéanja broja istih
9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koritenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj €estici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 86.

(1) Na javnim pjeSackim i zelenim povrSinama potrebno je osigurati posude za odlaganje otpada i
njihovo pravovremeno praznjenje.

(2) Otpad treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno razvrstavati.

(3) Za odvoz otpada potrebno je osigurati moguénost pristupa vozila do posuda za prikupljanje
otpada na maksimalno 15 m, a otpad deponirati u zatvorene posude udaljene od gradevina
maksimalno 20 m.

(4) Komunalni otpad i neopasni tehnoloski otpad s podru¢ja naselja Punat zbrinjavat ée se na
postojecem odlagalistu otpada Treskavac u Opéini Vrbnik, a do realizacije buduce centralne zone
za gospodarenje otpadom Primorsko-goranske Zupanije.

(5) Proizvodac tehnoloskog otpada (neopasnog i opasnog) duzan je, sukladno zakonskoj regulativi,
osigurati nacin obrade i skladiStenje tehnoloSkog otpada koji nastaje obavljanjem djelatnosti.

(6) Otpad iz taloznika potrebno je sakupljati u posebni kontejner kojeg odvozi za to registrirano

poduzece.
9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Zastita tla

Clanak 87.

(1) Unutar planskog obuhvata nema evidentiranih vrijednih poljoprivrednih i Sumskih povrsina, planski
obuhvat je u potpunosti urbaniziran.

(2) Tlo za gradenje §titi se primjenom svih vazecéih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i
uvrijezenih postupaka iz podrugja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog
inzenjerstva, zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti
prilikom projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemljitu.

Zastita zraka ;
Clanak 88.

(1) Podrugje naselja Punat pripada prvoj kategoriji kakvoée zraka — Cist ili neznatno oneciséen zrak.
Postojece stanje kakvoée zraka potrebno je zadrzati sukladno zakonskoj regulativi.

Zastita voda
Clanak 89.

(1) Planski obuhvat je izvan zona sanitarne zastite sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite
izvoriSta vode za pice na otoku Krku (SN PGZ 17/07).

Clanak 90.

(1) Potrebno je razvijati mreZu sanitarnih otpadnih voda iz domadinstava, te iste preko uredaja za
proCiS¢avanje, potrebnog ucinka proc¢iSéavanja, upustati u more.

(2) Do izvedbe kanalizacije svi septiCki taloznici moraju biti nepropusne izvedbe ili se otpadna voda
mora dovesti (lokalni manji uredaji) na kategoriju vode vodotoka u koji se upustaju.

(3) Otpadne vode pogona, ukoliko su produkt tehnoloSkog procesa, potrebno je prije upustanja u
kanalizaciju naselja dovesti preko uredaja za prociS¢avanje na “nivo”, sanitarnih otpadnih voda iz
domacdinstava.

(4) Prema Odluci o odredivanju osjetljivih podru&ja (NN 81/2010, 141/2015) planski obuhvat je u slivu
osjetljivog podrucja, a obalno more - zaljev Puntarska draga je eutrofno podrudje.
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Zastita mora
Clanak 91.

(1) Povrdina mora podijeljena je na:
e povrSinu mora za odvijanje lu¢ke djelatnosti (morska luka za javni promet Zupanijskog
znacaja Punat),
e povrsinu sportsko-rekreacijske namjene mora
e  plovni put.
(2) Organizacija i koridtenje povrSine mora za potrebe odvijanja lu€kih djelatnosti izvesti sukladno
ovim Odredbama, zakonskoj regulativi, te pravilima struke.
(3) Mjere za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja mora su:
- sprijeciti izravno izlijevanje sanitarno - potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u priobalno more

odnosno do kraja realizirati kanalizacijski sustav i priklju€iti na njega sve sanitarne, komunalne i
industrijske otpadne vode sa slivhog podrucja Puntarske drage

- realizirati odvojeni prihvatni sustav za oborinske vode te tako eliminirati donos u Dragu hranijivih tvari
koje dolaze ispiranjem tla i erozijom s oborinskim vodama

- smanijiti na minimum ispustanje u more kaljuznih voda i drugog otpada s brodova na vezu ili pri
plovljenju Puntarskom dragom. To prije svega znaci da treba organizirati odgovaraju¢e preuzimanje
tih voda i otpada na nacin koji ¢e biti jednostavan i lako provediv

- eliminirati ispuStanje u more otpadnih voda od pranja i odrzavanja brodova, jahti i ostalih plovila koje
sadrze teSke metale

- provesti ¢iS¢enje Puntarske drage

- za potrebe poboljSanja cirkulacije mora izvrSiti produbljivanje ulaza u Puntarsku dragu

- na podrucjima koja su namijenjena za rekreaciju odrzati odnosno poboljSati postoje¢u kakvocu mora
- zadrzati . i Il. kategoriju kvalitete mora

- u istezalistu brodica u luci naselja (LO) treba rijeSiti prikupljanje otpadne tvari na zakonom utvrden
nacin

- pojacati sustavnu kontrolu oneciSéenja s brodova i omoguciti razvoj sluzbe za tu svrhu

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu

- unapredivanje sluzbe zastite mora i izvidanja radi utvrdivanja pojave oneciS¢enja.

- vr§iti kontinuirano ¢iS¢enje morskog dna i priobalja

(4) Za vecinu aktivnosti iz prethodnog stavka potrebna je izrada projektne dokumentacije.

Povrsina sportsko-rekreacijske namjene mora
Clanak 92.

(1) Povrsina sportsko-rekreacijske namjene mora, namijenjena je sportskim i rekreacijskim
aktivnostima na moru (kupanje, veslanje, rekreacijski ribolov, ronjenje, vaterpolo i sl.).

(2) Povrsina mora na mjestima definiranim za organizaciju kupali$ta (R3), u Sirini od 30 m od obalne
linije je sigurnosno podrucje unutar kojeg nije moguce kretanje bilo kakvih plovila.

(3) Sigurnosno podrudje iz stavka (2) ove to¢ke moguce je ograditi sigurnosnim plutatama.

(4) Sigurnosno podrucje grafiéki je prikazano na kartografskim prikazima br. 1 KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA, br. 2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - PROMET, br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA u
mj.1:2000.

Clanak 93.

(1) Potencijalni izvori zagadenja mora su:
e umjetna gnojiva i pesticidi,

plovila na vezu i sidristu,

ribarska, prijevozni¢ka i ostala plovila u vozniji,

ispusni plinovi brodskih motora,

ispusti i podzemni tokovi.

(2) Radi zastite mora od oneciSc¢enja potrebno je poduzeti slijede¢e mjere:
e nastaviti izgradnju kanalizacijskih sustava (fekalne kanalizacije),

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka, veljaca 2020. 79



IIl. ID UPU3-gradevinsko podrucje naselja N1-Centralno naselje Punat ODREDBE ZA PROVODENJE

e izraditi sustav oborinske kanalizacije sa dispozicijom,

e sprijeciti izravno izlijevanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u priobalno more,

e u istezaliStu brodica treba rijeSiti prikupljanje otpadne tvari (talog i voda) od obrade brodova
(boje, abraziv) sukladno zakonskoj regulativi,

e pojacati sustavnu kontrolu oneciséenja s plovila i omoguciti razvoj sluzbe za tu svrhu

o vrsiti kontinuirano €iS¢enje morskog dna i priobalja.

Zastita od buke

1)

)
3

9.1.

(1)
)

Clanak 94.

Potencijalni izvori buke na podrucju naselja Punat su:

¢ djelatnost brodogradilidta

¢ djelatnost manjih proizvodnih pogona planiranih u zoni 9

e interni promet naseljem.

Zastita od buke provodi se sukladno zakonskoj regulativi.

Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke prema Pravilniku o najvis§im dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, kod postojec¢e izgradnje, potrebno je osigurati smanjenje
buke izmjestanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguce, postavljanjem
zvucnih barijera (prirodnih ili izgradenih).

POSEBNE MJERE ZASTITE
Clanak 95.

Posebne mijere zastite se odreduju sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Posebne mjere zastite i spaSavanja od prirodnih i drugih nesre¢a planirane za prostor u
obuhvatu plana uklju€uju:

- mjere zastite od potresa i
- mjere za$tite od poZara.

(3) Temeljem zakonske regulative, na podru¢ju Opéine Punat nije obvezna gradnja sklonista

(4)

®)

@)

)

osnovne zastite, osim u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se
lokacija i posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim
planovima.

Sklanjanje ljudi se osigurava privremenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama $to se utvrduje planom djelovanja zastite i spaSavanja za Opc¢inu Punat, odnosno
posebnim planovima sklanjanja i privcemenog izmjeStanja stanovnidtva, te prilagodavanja i
prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slu€aju neposredne ratne opasnosti.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih
gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Clanak 96.

Prilikom planiranja prostora potrebno je primijeniti propise zakonske regulative o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Ovi propisi odnose se na medusobnu udaljenost gradevina, udaljenost gradevina od
prometnice, formiranje naselja i dr.

Kod rekonstrukcije i obnove postojecih gradevina a narocito gradevina u povijesnoj jezgri, naselja
koje nisu izgradene po protupotresnim propisima gradnje, mora se analizirati otpornost tih jezgri
na rusenje uslijed potresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

Clanak 97.
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(1) Planiranje posebnih mjera zastite ljudi i materijalnih dobara od elementarnih nepogoda i ratnih
razaranja su:

- Medusobni razmak gradevina ne moze biti maniji od visine sliemena krovista ve¢eg objekta, ali
ne manji od H1/2 + H2/2 + 5,0 gdje su H1 i H2 visine vijenca dvaju susjednih objekata,
medusobni razmak moze biti i manji pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija gradevina otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje gradevine ne¢e u vecem opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oStecenja na drugim gradevinama,
- do svih gradevnih Cestica i gradevina omoguditi prilaz interventnim i vatrogasnim
vozilima,
- na prostoru zone su na propisanim udaljenostima predvideni protupozZarni hidranti,
- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postojecim
propisima i predvidjeti za to potrebnu opremu,
- na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu,
- sve planirane prometnice na podrucju obuhvata plana predstavljaju pravce za evakuaciju ljudi,
- sustav za uzbunjivanje i obavjeSéivanje Cine sirene i interni sustav razglasa.

Zastita od potresa ;
Clanak 98.

(1a) Centralno naselje Punat (N1) ima sljede¢e maksimalne oCekivane intenzitete seizmi¢nosti:
lo = 7° MCS (Seizmolo$ka karta iz 1982.);
lo = 7° MCS-64 (Seizmoloska karta iz 1987. za period od 100 g.);
lo = 7° MCS-64 (Seizmoloska karta iz 1987. za period od 200 g.);
lo = 6° MCS-64 (Seizmoloska karta iz 1987. za period od 50 g.);
lo = 7° MCS-64 (Seizmoloska karta iz 1987. za period od 500 g.);

(1) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem sukladno
Zakonu.

(2) Sve gradevine moraju biti stati¢ki proracunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na bazi
geotehnickih podataka, te moraju zadovoljavati tehniCke propise za gradenje u seizmikim
podrugjima.

(3) Stupanj potresne ugrozenosti podrucja se do izrade nove seizmiCke karte Primorsko-goranske
Zupanije utvrduje prema postoje¢im seizmickim kartama.

(4) Protupotresno projektiranje gradevina se utvrduje prema stupnju potresne ugrozenosti podrucja
a za znacajnije gradevine vrSe se dodatna istrazivanja radi toCnijeg odredivana seizmickih
parametara.

Zastita od pozara ;
Clanak 99.

(1) Dosljedno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podru&ja zastite
od poZara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZzenosti od poZara Opdéine
Punat te prema Planu za$tite od pozara Opcine Punat, Ciji kartografski prikaz sektora, zona i
vatrobranih pojaseva je prikazan u grafickom prilogu Procjene ugrozenosti.

(2) Kod projektiranja planiranih gradevina na gradevinskom podru¢ju naselja Punat, radi vece
kvalitativne unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti
gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu izvedbene projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu:

e TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama,

e TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci broj ljudi,

e DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju Republike Hrvatske) za
industrijske gradevine, razna skladista i ostale gospodarske gradevine.

(3) Radi spreavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, kod odredivanja medusobne udaljenosti
objekata potrebno je voditi raCuna o pozarnom optere¢enju objekata, intenzitetu toplinskog
zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima
i dr. Ako se izvode slobodnostojeéi niski gradevinski objekti, njihova medusobna udaljenost
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trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak kod
stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljiemena kroviSta viSeg objekta.
Ukoliko se ne moze posti¢éi minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je
predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite od pozara.

(4) Kod projektiranja novih prometnica sa dva vozna traka (dvosmjerne) treba projektirati minimalne
Sirine kolnika od 5.5 m, odnosno obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i zaokretne radijuse kao i sve pristupne ceste koje se planiraju
izgraditi sa slijepim zavrSetkom moraju se projektirati sa okretiStem za vatrogasna i druga
interventna vozila na njihovom kraju a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03).

(5) Kod projektiranja i gradnje vodovodne mreze, obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i
postave nadzemnih hidranata sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (8/06)
i planiranoj hidrantskoj mrezi prikazanoj na kartografskom prikazu plana br. 2.2. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA — VODOOPSKRBA | ODVODNJA u mjerilu 1: 2000.

(6) Potrebno je dosliedno se pridrzavati prijedloga tehni¢kih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Opcine Punat, te mjera zastite od pozara predvidenih u provedbenim
odlukama Prostornog plana uredenja Op¢ine Punat.

(7) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju gradevina za koje su posebnim propisima
predvidene mjere zaStite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zastite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od mjerodavnih
drzavnih upravnih tijela.

(8) Gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova
potrebno je provoditi sukladno €l. 11. Zakonu o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN108/95 i

56/10) te propisa donesenih temeljem tog Zakona.

(9) Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika o osiguranju pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

(10) Temeljem ¢l. 15a. Zakona o zastiti od pozara (NN br. 92/10 58/93,—33/05,—10#07-38/09),
potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine 2).
(11) U cilju zastite od pozara potrebno je:
- unapredivati vatrodojavni sustav

- regulirati parkiranje uz infrastrukturne i javne (drustvene) gradevine tako da im pristup
bude omogucéen u svako doba

- kod rekonstrukcija i adaptacija gradevina predvidjeti odgovaraju¢e preventivhe mjere
- provoditi odrzavanje zelenih povrsina, organizirati osmatracke sluzbe i ophodnje

- provoditi preventivne i represivne mjere u stambenim objektima

- odrzavati urednim javne i sanirati sve cisterne

- za gradevine s ve¢om zaposjednoscu ljudima obvezno planirati vatrodojavni sustav

- za podrucja otezanog pristupa vatrogasnim vozilima planirati hidrantsku mrezu
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06)

- prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara
(,NN 8/06%)

- provoditi i druge mjere predvidene Planom zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija.

- pri projektiranju sustava zastite od djelovanja munje primjenjivati odredbe Tehni¢kog
propisa za sustave zastite djelovanja munje na gradevinama (NN 87/08, 33/10).

- pri projektiranju elektri¢nih instalacija primjenjivati odredbe TehniCkog propisa za
niskonaponske elektri¢ne instalacije (NN 5/10).

- pri projektiranju ugostiteljskih objekata primjenjivati odredbe Pravilnika o zastiti od
pozara ugostiteljskih objekata. (NN 100/99).

Najugrozenije krupne infrastrukture
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Clanak 99a.

(1) Obijekt kriticne infrastrukture - 35 kV dalekovod TS 35/10 kV Dunat - koji se nalazi sjeverno od
obuhvata Plana, kriticna je infrastruktura u sluaju potresa (70 MCS?) i/ili olujnog nevremena cije
ostecenje u slugaju prirodnog ugroza moze voditi ka onemogucéenju distribucije elektri¢ne energije
u obuhvat UPU-a.

(2) Sva nadzemna mreza 10 i 20 kV kritiCna je infrastruktura u slu€aju olujnog nevremena $to vodi do
prekida distribucije elektricne energije (6-8 h).

(3) U slu€aju havarije na trafostanicama dolazi do prekida dobave elektricnom energijom.

(4) Transportni i distributivni cjevovodi ugroZeni su potresom (7° MCS) te moguée posljedice vode ka
prekidu opskrbe vodom.

(5) Telekomunikacijska mreza te postanski uredi kriticna su infrastruktura u slucaju potresa ifili
olujnog nevremena te kao posljedica moze proizaci pucanje i uruSavanje gradeviskih dijelova
telekomunikacijskih centara, postanskog ureda, GSM baznih stanica pokretne mreze i prekida
kabela i telefonskih veza.

(6) U slucaju jaceg potresa (70 MCS®) i/ili olujnog nevremena, zbog loSih gradevinskih karakteristika,
moguce je parcijalno ili cjelovito uruSavanje povijesne graditeljske cjeline Punat; s najznacajnijim
turistiCkim gradevinama: Crkva Sv.Donata, Crkva Sv.Trojstvo, Crkva Sv.Petar, Crkva Sv.Nikole.

(7) U slu€aju jaceg potresa (70 MCS°®), zbog loSih gradevinskih karakteristika, moguce je uruSavanje
prometnice Punat - Stara Baska.

(8) Zupanijska cesta - 25125 - za vrijeme prijevoza opasnih tvari potencijalni je izvor ugroza pri éemu
je moguce istijecanje opasne tvari u okolnu krasku strukturu terena te kao posljedica oneciscenje
podzemnih voda te time i ugroza sustava vodoopskrbe.

(9) U slu€aju suse dolazi do otezane opskrbe vodom, epidemioloskih i sanitarnih opasnosti — kriti€éna
infrastruktura: akumulacija Ponikve — vodospreme; Punat 1 i Punat.

(10) Unutarnji plovni put prema Luci Rijeka-uvala Stara BaSka, Puntarska draga i sve uvale i plaze
ugrozene su od raznih nesre¢a na moru te posljedi¢no dolazi do prekida pomorskog prometa
prema Luci Rijeka i oneciS¢enja plitkih uvala te plaza.

Moguci izvori tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a u gospodarskim objektima
Clanak 99b.

(1) Najveca potencijalna ugroza jesu Hoteli Park | i Park Il koji skladiSte loZ ulje — ekstra lako (indeks
opasnosti D2) i butan (indeks opasnosti D3); te s obzirom na radijus ugroZenosti od 100 m, postoji
ugroza prvenstveno za goste Hotela (Hoteli Punat d.d.) sa kapacitetom od 200 osoba, a u zoni
ugroZenosti je i cca 10 domacinstava-cca 30 osoba.

(2) Autokamp ,Pila“ potencijalni je izvor poZara i eksplozija radi spremnika UNP-a; zona opasnosti
iznosi 1 m vodoravno oko ventila i priklju¢aka te 1 m sferno iznad i kupasto ispod do kruznice na
tlu polumjera 3 m.

Zastita od kliziSta i mjesta velikih erozija tla

Clanak 99c.
(1) Unutar obuhvata Plana nisu zabiljeZena podrucja zahvacena klizistima i velikim erozijama tla.
Sustavi uzbunjivanja za podrucja javne namjene

Clanak 99d.

(1) Upozoravanje stanovni$tva u slu¢aju nadolazeée i neposredne opasnosti obavlja se propisanim
jedinstvenim znakovima za uzbunjivanje prema Uredbi o jedinstvenim znakovima za uzbunjivanje
(Narodne novine Republike Hrvatske 13/06).

(2) Na prostoru Opcine Punat instalirane su sirene za uzbunjivanje na zgradi Opéine Punat; Novi

put 2, Punat. Navedena sirena uvezana je u jedinstveni centralni uredaj za upravljanje sirenama
kojima upravlja Centar 112, Podruénog ureda za zastitu i spadavanje Rijeka.

Rizici od poplava mora

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka, veljaca 2020. 83



IIl. ID UPU3-gradevinsko podrucje naselja N1-Centralno naselje Punat ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 99%e.

(1) Maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS71 procijenjene su metodom ekspertne
procijene prema elaboratu ,Poplave mora na priobalnim podrugjima (Split, oZujak 2013)“. Na
predmetnom podru&ju maksimalne visine razine mora po povratnim periodima iznose:

Povratni period H (cm)
(god)
50 105-114
100 105-114
1000 2125

(2) Apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana zabiljezen je
1986. g. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hmax =10,8 m. Za situacije s burom maksimalna
registrirana visina vala u sjevernom Jadranu iznosi Hmax = 7,2m. Procijenjena 100-godi$nja povratna
vrijednost najviSeg vala u Jadranu iznosi 13,5 m. Navedene vrijednosti odnose se na otvoreni Jadran,
dok se u obalnom podrucju javljaju bitno manji valovi ovisno o topografskim karakteristikama i
otvorenosti akvatorija prema dominantnim smjerovima vjetra.

(3) Mjerodavne visine poplava mora na priobalnom podruéju Plana iznose: velike vjerojatnosti — 1,85
mn.m., srednje vjerojatnosti — 2,6 mn.m. i male vjerojatnosti — 4,3 mn.m.

(4) Valovi juga zajedno s plimom, niskim tlakom zraka i obilnim kiSama, akumuliraju morsku vodu u
zaljevima, osobito na sjevernom dijelu Jadrana koji je pli¢i.

(5) Kod gradnje gradevina u obalnom podru¢ju na kojem su moguce pojave mjerodavnih visina

poplava mora navedenih u st(3) ovog Clanka potrebna je ped—utjecajem—valova—navedenevisine

obveznaje analiza rizika od poplava mora te po potrebi mjere zastite od poplava mora.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

101 OBVEZAIZRADE DETALJINIH-PLANOVA-UREBENJA

Clanak 101.

Gradevine smjesStene unutar povrSina druge namjene mogu se rekonstruirati samo uz zadrzavanje
postojecih gabarita.
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B. GRAFICKI DIO PLANA

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka, veljaca 2020. 86



