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MARINKO ZIC
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SADRZAJ
Prostornog plana uredenja Op¢ine Punat

OBRAZLOZENJE PLANA'
I. POLAZISTA - sastavni dio osnovnog Plana
I1. CILJEVI PROSTRNOG RAZVOJA I UREDENJA sastavni dio osnovnog Plana
I11. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opc¢ine Punat u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrsina

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
3.3.1. Gospodarske djelatnosti

3.3.2. Poljoprivreda

3.3.3. Sumarstvo i lov

3.3.4. Proizvodne i usluzne djelatnosti

3.3.5. Drustvene djelatnosti

3.3.6. Mjere napretka

3.4. Uvjeti, koriStenja uredenja i zaStite prostora

3.4.1. Uvjeti koriStenja

3.4.2. Uvjeti uredenja

3.4.3. Uvjeti zaStite prostora

3.4.4. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i prostorne cjeline

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava
3.5.1. Prometni infrastrukturni sustavi
3.5.2. Energetski sustav

3.5.3. Vodogospodarski sustavi

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

3.7.1. Zastita zraka

3.7.2. Zastita od buke

3.7.3. Zastita tla

3.7.4. Zastita voda

3.7.4a. Zastita od Stetnog djelovanja voda-obrana od poplava buji¢nim vodama
3.7.5. Zastita mora

3.7.6. Mjere posebne zastite

! Sadrzaj plana koji je obuhvaéen IV. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Punat
oznacen je plavom bojom
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IV. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Op¢ine Punat

SADRZAJ OBRAZLOZENJA

1. UvOD
2. 1IZMJENE U TEKSTUALNOM DIJELU PLANA

OZNACAVANJE IZMJENA I DOPUNA:

Dio teksta koji se dodaje — crveno

Dio teksta koji sc brise
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1. UvOD

Prostorni plan uredenja Opéine Punat donesen je 2008. (,,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije broj 09/08), a izmijenjen i dopunjen 2010., 2015. i 2018.
godine (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 30/10, 14/15 i 30/18).

IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Punat izraduju se temeljem
Odluke o izradi V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Punat (,,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 03/20 od 14. veljace 2020.) i Odlukom o
dopunama Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Punat
(,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 21/20 od 17. lipnja 2020.)

Ova izmjena plana smanjenog je obima, obzirom da su izmjene definirane i
ograni¢ene Odlukom o izradi.

U Odredbama za provedbu i ObrazloZenju plana mijenjaju se samo poglavlja koja
su obuhvaéena Odlukom o izradi plana.

Izmjenom Plana mijenjaju se samo Kkartografski prikazi Plana na kojima su
oznacene lokacije reciklaznih dvoriSta, a kartografski prikaz 2b. ne mijenja se, ali se
prilaZze obzirom da je na njemu oznacéena lokacija uredaja za pro¢is¢avanje otpadnih voda
Punat koji je predmet Izmjena i dopuna Plana :

GRAFICKI DIO:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:25 000
la KoriStenje 1 namjena povrSina - PovrSine za razvoj 1 uredenje

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI u mjerilu 1:25 000
2b Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav

4. GRAPEVINSKA PODRUCJA u mijerilu 1:5 000
4.1. Gradevinsko podrucje naselja Punat

Svi dijelovi Prostornog plana uredenja Opéine Punat koji se ovom izmjenom ne
mijenjaju, ostaju na snazi.

Za IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Op¢ine Punat Odlukom o izradi
plana definirani su ciljevi izrade, a odnose se na:
e izmjenu lokacija reciklaznog dvorista za komunalni i gradevinski otpad s
postojece unutar srediSnjeg naselja Punat planske oznake N1(k.¢.br.4347/18
i 4348/11, obje k.o. Punat) na novu lokaciju uz Zupanijsku cestu (ZC 5125)

prema Staroj Baski , preko puta lovackog doma, na k.¢.br. 5794/3, 5795,
5803/4, 5804/3, 5804/4, 5804/5, 5804/6, 5804/7 i 6115 sve k.o. Punat za
komunalni i k.¢.br.5169/25 k.0. Punat za gradevinski otpad,
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e provjeru statusa i normativno uskladenje prosirenog dijela naselja Punat na
predjelu Buka prema tekué¢im izmjenama podzakonskih akata koji se
odnose na gradevine iz skupine hoteli,

e po potrebi, uskladenje s o¢itovanjima nadleznih tijela u postupku,

e uskladenje sa zakonskim 1 podzakonskim aktima vaze¢im u trenutku
donosenja Odluke o izradi.

e U cilju osiguravanja Sto viSe razine kvalitete koriStenja dijela naselja Punat
na predjelu Buka potrebno je ovim dopunama Plana osigurati primjerene
uvjete smjestaja i gradnje uredaja za procis¢avanje otpadnih voda koji se
nalazi u neposrednoj blizini lokacije gdje se planira gradnja obiteljskih
hotela i kuc¢a za odmor.

Pravna osnova za izradu i donoSenje IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Punat (u daljnjem tekstu: Plan) su Zakon o prostornom uredenju (Narodne
novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i Pravilnik o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne novine br. 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju
pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne
pokazatelje i standard elaborata prostornih planova.
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2. IZMJENE U TEKSTUALNOM DIJELU PLANA

IV. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opc¢ine Punat u odnosu na
vazeci plan provedene su sljedece izmjene:
o U obrazlozenju plana poglavlja 1. Polazista i 2. Ciljevi nisu mijenjana ve¢ su
izvrSene izmjene u poglavlju 3. Plan prostornog uredenja i Odredbama za
provedbu.

U nastavku se navodi dio teksta Obrazlozenja plana iz poglavlja 3.4. Uvijeti,
koriStenja uredenja i zastite prostora, 3.5.3. Vodnogospodarski sustav i tekst poglavlja 3.6.
Postupanje s otpadom u kojima su izvrsene izmjene i dopune Plana.

3.4. UVJETL, KORISTENJA UREDENJA I ZASTITE PROSTORA

3.4.2.1.2. Posredna provedba plana
a) Smjernice za izradu prostorno planske dokumentacije uzeg podrucja

Smjernice za izradu UPU-a naselja N1 i N2

U prostornom planu uZeg podru¢ja potrebno je planirati javne zelene povrSine i prostore za
rekreaciju/igru djece.

Prostor za rekreaciju/igru djece potrebno je planirati od oko 300 m%ha neizgradene
povrsine.

Stambene i stambeno-poslovne gradevine
Primjenjuju se uvjeti iz neposredne provedbe ukoliko smjernicama nisu odredeni drugi
uvjeti.

Gradevine gospodarske namjene

Za gradevine gospodarske namjene primjenjuju se uvjeti definirani za neposrednu
provedbu ukoliko smjernicama nije propisano drugadije.

Poslovno stambena gradevina se planira u naselju N1, ima tri nadzemne etaze; od kojih je
najmanje 60% prostora poslovne namjene. Etaze podrumskog prostora koriste se za
smjeStaj pomo¢nih i parking prostora. Minimalna povrSina gradevne cestice poslovno-
stambene gradevine je 1000 m? , maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je
(kig) 1znosi 0,4., maksimalni nadzemni koeficijent iskoristivosti (Kis+) iznosi 1,1,maksimalni
podzemni koeficijent iskoristivosti (kis.) iznosi 0,6, a moguce ga je realizirati kao
podrumski prostor, maksimalni ukupni koeficijent iskoristivosti iznosi 1,7, a visina
gradevine je najvise 10 m.
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Ugostiteljsko-turisticke gradevine

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar naselja utvrdeni
su zakonskim moguénostima unutar prostora ogranicenja za odgovarajuce vrste i programe
gradevine.

Iznimno, na podru¢ju Buke, juzno od postoje¢e prometnice koja vodi prema povrsini

rekreacijske namjene R6a planira se gradnja ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina iz skupine

hoteli, a prema posebnom propisu razvrstanih u hotel posebnog standarda, podvrstu ,,Hotel

small & friendly”. Osim hotela, unutar ove povrSine moguce je sukladno Pravilniku o

razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti

za smjeStaj planirati 1 kuce za odmor.

Tipoloski, gradnja novih gradevina treba biti naslonjena na ve¢ postojecu obiteljsku

izgradnju $to znaci da nije moguce planirati strukture u mjerilu i tipologiji koje bi narusile

osobitu ambijentalnu vrijednost prostora koji je prepoznat kao izniman razvojni potencijal,

i kao takav treba biti ne samo sacuvan ve¢ i ugraden u nova rjesenja.

Neizgradeni prostor povrSine oko 2 ha odgovaraju¢im je stru¢nim rjeSenjem usmjeren ka

logi¢nom 1 odrzivom razvojnom konceptu ugostiteljsko-turistickih gradevina iz skupine

hoteli, a prema posebnom propisu razvrstanih u hotel posebnog standarda, podvrstu ,,Hotel

family ili ,,Hotel small & friendly* (kapaciteta 4-20 smjestajnih jedinica) u Ciji Ce

neposredni okoli§ biti smjeSten odgovarajuéi udjel javaih ostalih sadrzaja, prije svega u

dijelu prometnica i parkiranja, te javath-zelenih i sportsko-rekreacijskih povrsina.

Mogucée je prema posebnim uvjetima planirati 1 kuée za odmor, gradevine viSeg

oblikovnog standarda, koje mogu u funkciji turizma funkcionirati neovisno, ili biti

(najmanje 3 ili viSe) objedinjene u vrstu 'Integralni hotel'.

Smjernice za gradnju i smjestaj gradevina hotela:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

— Minimalna povrsina gradevne Cestice bit ¢e utvrdena tek detaljnom razradom putem
plana uZeg podrucja no mora biti dimenzionirana tako da zadovolji osnovnu funkciju te
da moze ukljuciti sve potrebne pratece i servisne sadrZzaje osnovne namjene.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

— Osnovna namjena gradevine je ugostiteljski objekt.

— U sklopu gradevne Cestice mogu graditi sportski tereni, otvorena igralista, vanjski
nenatkriveni bazeni 1 terase. Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice,
osim bazena povrsine vece od 100m?.

— Unutar ugostiteljsko turisticke gradevine dopusta se izgradnja jedne stambene jedinice
do maksimalno 100 m? za smjestaj vlasnika gradevine.

— Najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze, a visina ¢e se utvrditi planom uZeg
podrugja.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina
mora biti udaljena najmanje Sm, od granice gradevinske Cestice, a najmanje 10 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

4. Uredenje gradevne Cestice
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— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 40% povrSine gradevne
Cestice mora biti povrSina zelenila. Potrebno je teziti hortikulturnom rjesenju koje ¢e
biti objedinjujuc¢ih karakteristika na razini cjeline, u privatnom i javnom dijelu
povrsina.

— Dio gradevne cestice koji je izgraden podzemno potrebno je urediti kao kolno-
pjesacku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu. Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi
kolno-pjesackom rampom ¢ija najveca dozvoljena §irina iznosi Sm.

— Uredenje terena oko gradevine, uredenje potpornih zidova, terase, stubista i slicno,
treba se izvesti tako da ne narusava izgled osnovnih cjelina i ambijentalnost okolisa.

5. Uvijeti oblikovanja gradevina

— Gradevina mora biti suvremenog i kontekstualno prihvatljivog arhitektonskog izraza

— Osobitu pozornost obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura gdje je prostornu
dispoziciju unutar cijelog naselja potrebno postaviti tako da $to veci broj smjestajnih
jedinica ima osiguran pogled na more

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te svi
koriSteni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem 1 gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin 1 uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

— Nacin prikljuéenja gradevne Cestice, gradevine turisticko-ugostiteljske namjene na
javne prometne povrsine, udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se
koriste¢i elemente iz poglavlja 5. ovih Odredbi.

— Smjestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je rijesSiti unutar gradevne Cestice koristeci
¢lanak 92a 1 92b. ove odluke.

8. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuZno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Smjernice smjestaja 1 gradnje kuca za odmor (sukladno Pravilniku o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj) na
podrucju Buke:

1. Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice

— Minimalna povrSina gradevne Cestice bit ¢e utvrdena tek detaljnom razradom putem
plana uZeg podrucja no mora biti dimenzionirana tako da zadovolji osnovnu funkciju te
da mozZze ukljuciti sve potrebne pratece i servisne sadrzaje osnovne namjene.

2. Namjena, veli¢ina 1 gradevna (bruto) povrSina gradevine
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— Kuc¢a za odmor je gradevina u kojoj ugostitelj pruza uslugu smjesStaja i koriStenja
okuénice, opremljena da gost sam moze pripremati i konzumirati hranu. U Kuéi za
odmor ugostitelj moze pruzati usluge prehrane, pica i napitaka.

— U sklopu gradevne Cestice mogu se graditi sportski tereni, otvorena igraliSta, vanjski
nenatkriveni bazeni i terase. Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice,
osim bazena povrsine veée od 100m?.

— Najveci broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze i podrumski prostor (Po+2) a visina ¢e
se utvrditi planom uzeg podrucja.

— Najveci kapacitet kuce za odmor na podrucju Buke iznosi 10 lezajeva a minimalna
kategorija 4*.

— prateci sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene mogu funkcionirati i autonomno kao
restorani, prostori za sport i rekreaciju, wellness, zdravstveni turizam, trgovine, i sl.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

-Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora
biti udaljena najmanje 5m, od granice gradevinske Cestice, a najmanje 10 m od susjednih
gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

4. Uredenje gradevne Cestice

— neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden a najmanje 40% povrsine gradevne
Cestice mora biti povrSina zelenila.

— u sklopu gradevne Cestice moguée je planirati pratece sportsko-rekreacijske i druge
slicne programe namijenjene korisnicima.

— Dio gradevne cestice koji je izgraden podzemno potrebno je urediti kao kolno-
pjesacku, manipulativnu i ozelenjenu povrSinu. Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi
kolno-pjesackom rampom ¢ija najveéa dozvoljena Sirina iznosi 4m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili
pjesacki promet.

— Uredenje terena oko gradevine, uredenje potpornih zidova, terase, stubiSta i sli¢no,
treba se 1zvesti tako da ne naruSava izgled osnovnih cjelina i ambijentalnost okolisa.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Gradevina mora biti suvremenog i kontekstualno prihvatljivog arhitektonskog izraza

— Osobitu pozornost obratiti zastiti vanjskih 1 unutarnjih vizura gdje je prostornu
dispoziciju unutar cijelog naselja potrebno postaviti tako da §to veci broj smjeStajnih
jedinica ima osiguran pogled na more

— Horizontalni 1 vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja 1 krovista, te svi
koristeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem 1 gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Nacin 1 uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
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— Nacin prikljuéenja gradevne Cestice, gradevine turisticko-ugostiteljske namjene na
javne prometne povrsine, udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se
koriste¢i elemente iz poglavlja 5. ovih Odredbi.

— Smjestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je rijesiti unutar gradevne Cestice koristeci
¢lanak 92a. i 92b. ove Odluke.

8. Mjere zastite okoliSa
— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Ostali uvjeti gradnje i rekonstrukcije ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina unutar naselja
utvrdeni su zakonskim mogucénostima unutar prostora ogranicenja za odgovarajuée vrste i
programe gradevine.

3.4.2.3. Izgradnja izvan gradevinskih podrucja

Izvan gradevinskog podruc¢ja mogu se smjestati sljedece izdvojene namjene na:
e Gradevinskom zemljistu:
- infrastrukturna namjena:
-gradevine prometne infrastrukture
-infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
- regulacijske 1 zaStitne vodne gradevine infrastrukturnog sustava uredenja
vodotoka i voda
- gradevine energetske infrastrukture
- komunalna namjena - uredene plaze
- gradevine za gospodarenje otpadom - reciklazno dvoriste
1 reciklazno dvoriste za gradevni otpad
- gradevina sluzbe spaSavanja na moru

e Prirodnim podru¢jima:

- gradevine u funkciji poljoprivrede

- gradevine u funkciji djelatnosti na vodnim povr§inama

- sportsko-rekreacijske povrSine na prirodnim povr$inama

- regulacijske 1 zastitne vodne gradevine infrastrukturnog sustava uredenja vodotoka i voda

Izvan gradevinskog podrucja grade se 1 ureduju pojedinacne gradevine i zahvati
neposrednom provedbom ovog Plana. Gradevine koje se grade izvan gradevinskog
podrucja, ne ugrozavaju prirodne i stvorene vrijednosti ¢ovjekove okoline, a grade se
sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog
graditeljstva.
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Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom
gradevinskom cesticom.
Uredenje zahvata u prostoru, izgradnja gradevina u funkciji zaStite 1 koriStenja
poljoprivrednog 1 Sumskog zemljiSta, te infrastrukturne gradevine izuzev gradevina za
kontrolu i zaStitu plovidbe — centra za spasavanje na moru moguée je neposrednom
provedbom ovog Plana.

Gradenje na gradevinskim zemljiStima

Gradevine sluzbe spaSavanja na moru

Gradevina sluzbe spasavanja na moru (GZ-SLS) predvidena je kao rekonstrukcija unutar
postoje¢ih gabarita postoje¢ih gradevina svjetionika na rtu Negrit a oznacena je u
kartografskom prikazu 1a. Najmanja dopustena povriina gradevne &estice iznosi 1000m?, a
najveéa 5000m®. Gradevina sluZbe spaSavanja na moru mora imati minimalno pjesacki
pristup Sirine 1,5m i obavezni morski prilaz sa osiguranim priveziStem prema vazecoj
zakonskoj regulativi.

Gradevine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma i gradevine spasavanja na moru se
moraju prikljuciti na postoje¢u infrastrukturu, a ukoliko to nije moguce moraju imati
vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (trodjelna taloznica sa upojnim bunarom) i
energetski sustav (plinski spremnik, agregat i dr.).

Gradevine za gospodarenje otpadom-reciklazno dvoriste 1 reciklazno dvoriSte za gradevni
otpad

Gradevine za gospodarenje otpadom-reciklazno dvoriSte (GZ-RD) 1 reciklaZzno dvoriSte za
gradevni otpad (GZ-RG) planirane su uz Zupanijsku cestu (ZC 5125) prema Staroj Baski, u
blizini lovackog doma, a oznacene su na kartografskom prikazu la.

Uvjeti smjestaja i gradnje reciklaznog dvorista (GZ-RD) i reciklaznog dvoriSta za gradevni
otpad (GZ-RG) dani su u tocki 7. Postupanje s otpadom.

Sukladno c¢lancima 372. 1 373. Prostornog plana Primorske goranske zupanije
utvrdeno je da se lokacije planiranih reciklaznih dvoriSta nalaze u III. kategoriji
osjetljivosti (reciklazno dvoriste —RD) 1 IV. kategoriji osjetljivosti (reciklazno dvoriste za
gradevinski otpad - RDQ) u kojima je dopustena gradnja izvan gradevinskog podrucja.

Gradevine infrastrukture

Izvan gradevinskog podru¢ja mogu se smyjestiti sve infrastrukturne gradevine: vodovi i
gradevine u funkciji prometnog sustava — cestovnog i pomorskog, sustava veza, sustava
vodoopskrbe i odvodnje, te sustava energetike i regulacijske i zastitne vodne gradevine
infrastrukturnog sustava uredenja vodotoka i voda.

Ovim Planom ukazuje se potreba izgradnje dvaju parkirali$nih povrSina i to za potrebe
smjeStaja vozila uz kupaliSni prostor uvale Oprna 1 prihvata vozila za naselje Stara BaSka.
Navedene povrSine moguce je smjestiti na dijelu iznad postojece Zupanijske prometnice
Dunat — Stara Baska u dijelu izmedu gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke zone
T2b/T3b i gradevinskog podruc¢ja N2. Parkirali$ne povrSine bi trebale zadovoljiti slijedece
kapacitete:
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e zauvalu Oprna 150-200 PM

e zanaselje Stara Baska minimalno 100 PM
Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice parkiraliSne povrsine u uvali Oprna iznosi
3000m?, a najveca 8000m>. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice parkiraliSne
povrsine za naselje Stara Baska iznosi 2000 m?, a najveéa 6000 m®.
Izgradnja gradevina infrastrukture definirana je poglavljem 3.5.

Plaze

Povrsine za plaze odreduju se kao uredene i prirodne morske plaze.

Uredene plaze u gradevinskom podrucju

Uredene morske plaze unutar i izvan naselja je nadzirana i pristupac¢na svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, ve¢im
dijelom uredenog i izmjenjenog prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi,
kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i
zaSti¢en s morske strane.

Uredenje uredene plaze moguca je neposrednom provedbom ovog Plana sukladno tocki 50.
ovih Odredbi. Najmanja dopustena povr$ina gradevne Cestice plaZe iznosi 500 m?, a
najveéa 10000 m?,

Dozvoljava se rekonstrukcije postoje¢ih uredenih plaza ili sanacije uredenih plaza

oste¢enih nevremenom u smislu dohrane odgovaraju¢im §ljunkovitim materijalom.

Prirodne plaze

Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili
morske strane infrastrukturno neopremljena, potpuno ocuvanog zatecenog prirodnog
obiljeZja 1 nije dozvoljeno preoblikovanje 1 druge intervencije u obalnom prostoru koje bi
narusile prirodan izgled.

PlaZze kod Stare Baske imaju svojstva prirodnih plaza na koje more svake godine izbacuje
gomilu nerazgradenih, odumrlih ostataka morske cvjetnice posidonije (Posidonia oceanica)
¢ime se svake godine iznova formira specifi¢no staniste — facijes supralitoralnih pijesaka i
Sljunaka s naplavljenim ostacima morskih cvjetnica. Obvezno je da se ovo staniSte ouva
kao prirodna plaza bez moguénosti izvodenja bilo kakvih zahvata na njihovom uredenju
budu¢i da predstavlje vazan sastavni dio krajobraza u obalnom pojasu Stare Baske.

Plaze izvan gradevinskog podrucja

Izvan gradevinskog podruc¢ja dozvoljava se formiranje plaze u uvali Oprna pod slijede¢im
uvjetima:
- osigurati pristup plazi s kopna i mora,
- osigurati sanitarne ¢vorove (min. 4),
- gajmanja dopustena povrsina gradevne &estice plaZe iznosi 2000 m% a najveca 10000
m-.

Plan 21, d.o.0., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka, rujan 2020.
12



PPU Op¢ine Punat I1. ObrazloZenje

- dopustena je izgradnja kompletne infrastrukture,

- ukoliko se do plaze izvodi sustav vodoopskrbe, mora se rijesiti i sustav odvodnje
otpadnih voda,

- moguce je opremanje svom opremom u funkciji plaze,

- dozvoljava se smjeStaj pratecih sadrzaja usluzno — ugostiteljskog tipa: trgovine
(prodaja novina, duhana i1 suvenira), ugostiteljski sadrzaji (caffe-bar) 1 pomocni
sadrzaji (prostorije sluzbe spaSavanja, prostor za iznajmljivanje sprava i plovila,
sanitarni ¢vorovi, tusevi, kabine za presvlacenje i sl.)

- sadrZaji iz prethodnog stavka su isklju¢ivo prizemni, ukupne povrsine do 100 m?,
smjeSteni na jednom mjestu za navedenu plazu na minimalnoj udaljenosti od 70m od
obalne linije, obavezno prikljueni na potrebnu infrastrukturu i moraju Ciniti
jedinstvenu oblikovnu cjelinu,

- ne dopusta se ¢vrsta gradnja prate¢ih sadrzaja plaze.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

U naseljima Op¢ine Punat planira se rekonstrukcija i izgradnja razdjelnog sustava
odvodnje otpadnih voda.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda naselja Punat predvidena je priklju¢ivanjem na
kanalizacijske mrezu (razdijelni sustav).Na kanalizacijski sustav naselja Punat, unutar
granice Op¢ine, planira se izvedba spoja kanalizacijskog sustava Korni¢. Glavni kolektor
prikljucenja kanalizacije Korni¢ planira se izvesti ili prometnicom uz more u smjeru
naselja Punat-Varijanta A sa spajanjem na okno u Kanajtu (danas pocetak kanalizacijskog
kolektora naselja Punat) ili sukladno planiranoj Varijanti B po kojoj je spojni gravitacijski
kolektor smjeSten na viSoj nadmorskoj visini. Kolektor Varijante B spaja se na postojeci
kolektor u Ulici 17.travnja (potrebna rekonstrukcija) i nastavlja se po vi$oj koti naselja do
spoja na okno prije uredaja za prociS¢avanje. Na kolektoru je moguca izgradnja potrebnih
pogonskih objekata (okna, crpna postaja i sl.). Odluka o povoljnijoj varijanti izvedbe
spojnog kolektora iz smjera Korni¢ ovisit ¢e o tehni¢koj i ekonomskoj analizi moguce
izvedbe svake od varijanti. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda naselja Stara Baska
predvidena je izgradnjom razdjelnog kanalizacijskog sustava (gravitacijski i tlacni
cjevovodi, gradevine na mrezi — crpne stanice, prekidna okna, revizijska okna, uredaj za
prociS¢avanje sanitarne otpadne vode).

Dok se sustav ne izgradi, kao 1 kod izgradnje van gradevinskih podrucja, gradevine s
kapacitetom do 10 ES prikljucuju se na vodonepropusnu sabirnu jamu , a za gradevine
vece od 10 ES nuZna je izgradnja pojedinacnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda uz
ugradnju biodiskova.

Sanitarne otpadne vode podrucja poslovne namjene K3 brodogradiliSte moraju se spojiti na
kanalizacijski sustav naselja Punat. Tehnoloske otpadne vode s gradevinskih podrucja-K3
brodogradiliste, moraju se odgovarajuce procistiti te upustiti u teren odnosno kanalizacijski
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sustav. Sanitarne otpadne vode gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene LN
i T1 spajaju se na postojeci kanalizacijski sustav uz potrebno prethodno proc¢iséavanje.
Sanitarne otpadne vode gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene T3 kampa
"Konobe" spaja se na lokalni kanalizacijski sustav (koji se gradi) i preko potrebnog uredaja
za prociscavanje, prociSéena sanitarna otpadna voda se podmorskim ispustom upusta u
more.

Sanitarne otpadne vode gradevinskog podruéja ugostiteljsko-turistitke namjene T2b Skrila
se preko nepropusnog sustava kanalizacije dovode na uredaj za prociS¢avanje Stara Baska
¢iju je lokaciju potrebno odrediti planom uzeg podrucja.

U gradevinskim podrucjima potrebno je razviti mrezu oborinske odvodnje koja se moze
izvesti kao povrsinska ili kanalizacijska odvodnja. Na mrezi oborinske odvodnje dopustena
je gradnja potrebnih gradevina (retencija, preljevnih okana, revizijskih okana i sl.)
Oborinsku odvodnju krovnih voda uvjetovati rjeSenjem disponiranja na parceli na kojoj se
gradi. [znimno se krovne vode kod gradnje unutar izgradenog podrucja stare jezgre spajaju
na javnu oborinsku odvodnju.

Dimenzioniranje te korekcija planiranih spojnih gravitacijskih i tla¢nih cjevovoda te
odredivanje mikrolokacije, veli¢ine i1 vrste uredaja i objekata potrebnih za razvoj sustava
odvodnje, definira se tehnickom dokumentacijom objekata uz uvjete nadleznih sluzbi.

Odreduju se slijede¢i uvjeti neposredne provedbe za smjeStaj, gradnju i rekonstrukciju
uredaja za prociS€avanje otpadnih voda Punat:

1. Vrsta radova

Gradnja nove gradevine, rekonstrukcija i uredenje.

Ukljucuje izgradnju uredaja za procis¢avanje, crpnih stanica, prosirenje sustava odvodnje.
2. Lokacija zahvata u prostoru

Lokacija uredaja za prociS¢avanje je k.¢.br. 4806/5 k.o. Punat, a odreden je simbolom
(Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda) na kartografskom prikazu 2b "Infrastrukturni
sustavi 1 mreze — vodnogospodarski sustav", mj. 1:25000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je gradevina uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda (UPOV), zajedno
sa svim prate¢im sadrzajima, odgovaraju¢eg stupnja prociS€avanja s ispuStanjem
procisc¢enih otpadnih voda postoje¢im podmorskim ispustom u more.

4. Velic¢ina gradevine

Veli¢ina uredaja za procis€avanje odreduje se maksimalno temeljem sljede¢ih ukupnih
kriterija:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6

- maksimalni broj etaza: dvije nadzemne etaze, dok se u podzemnom dijelu mogu smjestati
bazeni tlocrtnog oblika prilagodeni tehnoloskom procesu 1 obliku 1 veli¢ini gradevne
Cestice

- maksimalna ukupna visina gradevina iznosi Sm

Svi dijelovi UPOV-a moraju se planirati kao kompaktna cjelina kojoj su svi dijelovi,
sukladno tehnicko-tehnoloskim potrebama, zatvoreni u zgradu.
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5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu kontekstu,
prirodnom krajobrazu i okolnom prostoru. Tipoloski i morfoloski, kao i opé¢im oblikovnim
izrazom, gradevina ne smije biti invazivna spram internih i vanjskih vizura.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Gradevna Cestica formira se iz k.¢.br. 4806/5 Kk.o. Punat
Najveca povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini k.¢.br. 4806/5 k.o. Punat.

7. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevine se moraju postaviti na minimalnoj udaljenosti 6 m od granice gradevne Cestice,
1 6 m od javne prometne povrSine. Postojeée gradevine UPOV-a mogu se zadrzati na
zateCenim udaljenostima.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Prostor na gradevnoj cCesticic UPOV-a uredivat ¢e se u suglasju s funkcionalnim 1
oblikovnim karakteristikama krajobraza i namjene gradevine, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

Uz granicu gradevne Cestice u minimalnoj §irini od 2 m mora se formirati zeleni pojas.
Bioloski reaktori trebaju se ,sakriti sadnjom visokih Cempresa (lat. Cupressus
sempervirens).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javnoprometne povrsine. Nacin 1 uvjeti
prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
definiran je odredbama ovog Plana (Poglavlje 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava), a ostvaruje se sa sjeverne strane s
postojece prometne povrsine k.. 6118/1 k.o. Punat.

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis 1 prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Prilikom ozelenjivanja lokacije za smjestaj uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda koristiti
autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mjeri te
integrirati u krajobrazno uredenje.

Otpadne vode sa prometnih i manipulativnih povrSina potrebno je zbrinuti

vodonepropusnim razdjelnim sustavom.
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3.6. POSTUPANJE S OTPADOM

Gospodarenje otpadom na podruc¢ju opéine Punat nastaviti ¢e se prema projektu Eko otok
Krk i zbrinjavati ¢e se na lokacijia depenije Treskavac koja se nalazi na podru¢ju opcine
Vrbnik. Deponij Treskavac je lociran tako da opsluzuje otok Krk u ukupnoj povrSini
4100m>. Stanje postojeceg deponije je dijelom sanirano i priprema se za daljnje prosirenje i
uporabu do realizacije koncepcije novog, cjelovitog sustava gospodarenja komunalnim i
neopasnim proizvodnim otpadom u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Sustav gospodarenja
otpadom sacinjava centralna zona za gospodarenjem otpadom, reciklazno dvoriste i
transfer stanice. Potpuno rjeSenje ove problematike bit ¢e izgradnjom buduce nove
centralne zone za gospodarenje otpadom na lokaciji MariS¢ina za potrebe Primorsko-
goranske Zupanije.

Planom su utvrdene lokacije za reciklazno dvoriste (GZ-RD) i reciklazno dvoriste za
gradevni otpad (GZ-RG) uz Zupanijsku cestu (Z5125) prema Staroj Baski, u blizini
lovackog doma w-gradevinskempoedraciaN1Punat.

Reciklazno dvoriSte je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju 1
privremenom skladistenju manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada (papir, staklo, metal, PVC

I drugo ), a planira sc na k.¢. 434718 k.o. Punat.

Reciklazno dvoriste za gradevni otpad je gradevina namijenjena razvrstavanju, mehanickoj
obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada, a—planira—senat€—4348HIeo-
Punat.

Uvjeti za smjeStaj 1 gradnju gradevina za gospodarenje otpadom - reciklaZznog dvoriSta
(GZ-RD) na k.c. 5794/3 5795 5803/4 5804/3 5804/4 5804/5 5804/6 5804/7 16115 sve
k.o. Punat: - : : Y
se—pl&nem—u—iceg—pedfaéaf

- organizaciju planiranog sadrzaja (uredenje platoa, moguca izgradnja pratecih i pomo¢nih
gradevina, nacin koriStenja prostora) izvrsiti sukladno zakonskoj regulativi

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?

-najveca povrsina gradevne Cestica identi¢na je ukupnoj povrsini k.€.5794/3, 5795, 5803/4,
5804/3, 5804/4, 5804/5, 5804/6, 5804/7 i 6115 sve Kk.o. Punat

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3

- najveca dopustena visina gradevine — sukladno odabranoj tehnologiji,

-najveci broj etaza — jedna nadzemna

- u reciklaznom dvoriStu potrebno je osigurati propisane uvjete za postavljanje posebnih
spremnika,

- za gradnju reciklaznog dvoriSta potrebno je osigurati svu dostupnost prometnoj i
komunalnoj infrastrukturnoj mrezi,

- za prilaz gradevini osigurati pristup na javnu prometnu povrsinu,

- dio gradevine za prikupljanje otpada mora biti ograden, a najveca dozvoljena visina
ograde iznosi 2,0 metra

- smjeStaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne cCestice,

- nagjmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu i to
prvenstveno na onom dijelu gradevne Cestice na kojem se procjenjuje da moze imati ulogu
zaStitnog zelenila u odnosu na okolne povrsine

- gradiliSte reciklaznog dvoriSta se treba planirati na nac¢in da se ocuvaju dijelovi prirodne
vegetacije, odnosno pojedina stabla ili skupine stabala, ukoliko je isto mogucée sukladno
tehnic¢ko-tehnoloskih uvjetima,
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- reciklazno dvoriste potrebno je primjereno oznaciti, a dozvoljava se postava naprava za
oglasavanje 1 reklamiranje za isticanje poruka ekoloskog sadrzaja,

- razmjestaj objekata reciklaznog dvoriSta unutar gradevne Cestice potrebno je izvesti na
nacin kojim se omoguéava nesmetan pristup teretnog vozila te osigurava dovoljna
manipulativna povrsina,

- mjere zastite okolisa potrebno je odrediti u skladu s posebnim propisom.

- sve gradevine i druge zahvate treba izvoditi na nacin da ukljucuju antierozijsku zastitu,
postojeca erozija ne smije se povecavati.

Uvjeti za smjestaj i gradnju gradevina za gospodarenje otpadom - reciklaznog dvorista za
gradevni otpad (GZ-RG) na k.¢. 5169/25 k.o. Punat:

- organizaciju planiranog sadrzaja (uredenje platoa, prihvatne zone, zone obrade gradevnog
otpada, zone skladiStenja i zone otpreme recikliranog agregata, moguca izgradnja pratecih i
pomoc¢nih gradevina, nacin koriStenja prostora) izvrsiti sukladno zakonskoj regulativi

- najmanja povrina gradevne Gestice iznosi 1500 m?

- najvecéa povrsina gradevne Cestica identi¢na je ukupnoj povrsini k.¢. 5169/25 k.o. Punat

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3

- najveca dopustena visina gradevine — sukladno odabranoj tehnologiji,

-najveéi broj etaza — jedna nadzemna

- u reciklaznom dvoristu za gradevni otpad potrebno je osigurati propisane uvjete za zone
prihvata, mehanicku obradu i privremeno skladiStenje

- za gradnju reciklaznog dvoriSta potrebno je osigurati svu dostupnost prometnoj i
komunalnoj infrastrukturnoj mrezi,

- za prilaz gradevini osigurati pristup na javnu prometnu povrsinu,

- dio gradevine za prikupljanje otpada mora biti ograden,

- smjesStaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu i to
prvenstveno na onom dijelu gradevne Cestice na kojem se procjenjuje da moze imati ulogu
zaStitnog zelenila u odnosu na okolne povrsine

- gradiliSte reciklaznog dvoriSta za gradevinski otpad se treba planirati na nac¢in da se
oCuvaju dijelovi prirodne vegetacije na kojima nije nuZzno kréenje terena ukoliko je isto
moguce sukladno tehnicko-tehnoloskih uvjetima,

- reciklazno dvoriSte za gradevni otpad potrebno je primjereno oznaciti, a dozvoljava se
postava naprava za oglaSavanje 1 reklamiranje za isticanje poruka ekoloSkog sadrzaja,

- razmje$taj objekata reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad unutar gradevne Cestice
potrebno je izvesti na nacin kojim se omogucava nesmetan pristup teretnog vozila te
osigurava dovoljna manipulativna povrsina,

- mjere zastite okolisa potrebno je odrediti u skladu s posebnim propisom.

- sve gradevine i druge zahvate treba izvoditi na nacin da uklju€uju antierozijsku zastitu,
postojeca erozija ne smije se povecavati.

Na podru¢ju Stare BaSke ne planira se gradnja reciklaznog dvoriSta ve¢ se potrebe
stanovnika mogu rijesiti posredstvom mobilnog reciklaznog dvorista.

Uvjeti koje mora udovoljiti mobilno reciklazno dvoriSte — mobilna jedinica su sljedeci:
— mora biti onemogucen dotok oborinskih voda na otpad,
— mora biti postavljeno na nacin da je omogucen pristup vozilu, odnosno drugom
prometnom sredstvu,
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— skladistenje otpada mora se obavljati na nacin kojim se onemoguéava, odnosno
sprjeCava rasipanje i razlijevanje otpada,

— utjecaj rada reciklaznog dvoriSta na okolna zemljista 1 zgrade mora biti sveden na
najmanju mogucéu mjeru, a osobito u pogledu neugode koju moze uzrokovati buka,
prasina i/ili neugodni mirisi,

— primarni spremnici koji se koriste moraju biti podesni za transport pri ¢emu ne
smije do¢i do rasipanja i/ili prolijevanja otpada,

— mora biti oznaCeno vidljivom oznakom koja mora sadrzavati: MOBILNO
RECIKLAZNO DVORISTE — MOBILNA JEDINICA; SKRACENI NAZIV
TRGOVACKOG DRUSTVA ILI OBRTA; BROJ UPISA U OCEVIDNIK
RECIKLAZNIH DVORISTA; RADNO VRIJEME.

Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:

- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,

- sprec¢avanjem nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoristavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,

- odlaganjem otpada na odlagalista,

- saniranjem otpadom onecis¢enih povrsina.

Proizvodac otpada te svi sudionici u postupanju s otpadom (sakupljac, obradivac) duzni su

pridrzavati se odredbi Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom i drugih propisa.
*kx
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