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SADRZAJ!

ODREDBE ZA PROVODENJE

>

. Tekstualni dio

. Uvjeti za odralivanje namjena povrSina na podriju opéine ili grada

. Uvjeti za uraedenje prostora

. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti

. Uvjeti utvr divanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i dr ugih infrastr. sustava
. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijedtiaskulturno-povijesnih cjelina

. Postupanje s otpadom

. Mjere sprjéavanja nepovoljna utjecaja na okolis

. Mjere provedbe plana

OCoO~NOOUILDSWMNEF

v9)

. Graficki dio (kartografski prikazi):

. KoriStenje i namjena povrsSina

. Infrastrukturni sustavi

. Uvjeti za koriStenje, udenje i zaStitu prostora
. Gratevinska podr&ja naselja.

A OWODNPRF

! Sadrzaj plana koji je obuhé¢en Ciljanom izmjenom i dopunom Prostornog planatemg Ogine Punat
oznaen je plavom bojom

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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OZNACAVANJE IZMJENA | DOPUNA:

Dio postojéih odredbi koje su premjeStene — plavo
Dio teksta koji se briSe ili dodaje — crveno

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana urdenja Opé¢ine Punat
SADRZAJ ODREDBI ZA PROVO PENJE
A. TEKSTUALNI DIO
|. OPCE ODREDBE
II. ODREDBE ZA PROVO BENJE

1. UVJETI ZA ODRE PIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRU CJU OPCINE
1.1. ORGANIZACIJA PROSTORA, NAMJENA | KORISTENJE PO VRSINA
1.1.1. Grdevinska podrgja naselja

1.1.2. Grdevinska podrtja izvan naselja za izdvojene namjene

1.1.3. Poljoprivredne i Sumske povrSine

1.1.4. Vodne povrSine / morske povrsine

2. UVJETI ZA URE DPENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
2.2. GRAPEVINSKA PODRU CJA NASELJA

2.2.1. Uvjeti gradnje za neposrednu provedba plana

2.2.2. Posredna provedba plana

2.3. IZGRADPENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

2.3.1. Graevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene
2.3.2. Grdenje i koriStenje povrSina izvan gevinskih podrdja

5. UVJETI UTVR PIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH
| DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
5.1. SUSTAV PROMETA

5.1.1. Cestovni promet

5.1.2. Pomorski promet

5.1.3. Zr&ni promet

5.2. SUSTAV VEZA

5.3. SUSTAV ENERGETIKE

5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
5.4.1. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

5.4.2. Urdenje vodotoka i zaStita od poplava

9. MUJERE PROVEDBE PLANA

9.1. VAZECI PROSTORNI PLANOVI

9.2. OBAVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZEG PODRU CJA
9.2.1.Urbanistiki plan uretenja

9.2.2. Detaljni plan urenja

9.3. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

9.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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B. GRAFICKI DIO

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:25 000
la KoriStenje i namjena povrsSina - PovrSine zawpizuredenje
1b KoriStenje i namjena povrSina — Promet

1c KoriStenje i namjena povrSina - PoSta i telekoikacije

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI u mjerilu 1:25 000
2a Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetskiaus
2b Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospokiessistav

3. UVJETI ZA KORISTENJE, URE PENJE | ZAST. PROSTORA u mierilu 1:25 000
3a Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Pafjauposebnih uvjeta koriStenja

3b Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Pogjauposebnih ogradénja u koristenju

3c Uvijeti koriStenja i zasStite prostora - Paofjaui primjene planskih mjera utenja i
zastite

4. GRAPEVINSKA PODRU CJA u mijerilu 1:5 000
4.1. Graevinsko podrtje naselja Punat
4.2. Graevinsko podrtje naselja Stara Baska

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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A. TEKSTUALNI DIO

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

1. Donosi se Prostorni plan demja Ogine Punat (u daljnjem tekstu Plan). To je planski
dokument koji je u skladu s ciljevima, zadacimasfavkama Plana viSeg reda i dtyje
svrhovitu organizaciju i koriStenje prostora, namgei oblikovanje prostora, obnovu i
sanaciju grdevinskog i drugog zemljiSta, te odrge smjernice zastite i unagdenja
c¢ovjekove okoline za podéje Opiine Punat za razdoblje do 2015. godine

2. Odredbama za prodenje Plana utduje se koncepcija i organizacija prostora na
podriju Optine, smjernice i mjere za prodenje Plana, kao i potreba izrade prostorne
dokumentacije detaljnijeg nivoa razrade.

Clanak 2.
1. Granica zahvata Plana je administrativha graDigane Punat.
2. Plan se donosi za prostor @@ Punat kojegine podrija 2 statisitka naselja: Punat i
Stara Baska.

Clanak 3.
KoriStenje prostora provodi se osnovom odredbi dvlaa, kao i prostornih planova uzeg
podrwja definiranih ovim Planom.

Clanak 4.

(1) Plan iz¢lanka 1. ovih odredbi sadrzan je u elaborattiljane izmjene i dopune
Prostornog plana uienja Ogine Punak koji sadrzi:

A. TEKSTUALNI DIO
|. OPCE ODREDBE
Il. ODREDBE ZA PROV®ENJE

1. UVJETI ZA ODRBDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRWJU ORCINE
PUNAT

1.1. ORGANIZACIJA PROSTORA, NAMJENA | KORISTENJE RESINA

1.1.1. Graevinska podrgja naselja

1.1.2. Grdevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene

1.1.3. Poljoprivredne i Sumske povrsine

1.1.4. Vodne povrSine / morske povrSine

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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2. UVJETI ZA URBDENJE PROSTORA

2.1. GRAEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
2.2. GRAEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Uvjeti gradnje za neposrednu provedba plana

2.2.2. Posredna provedba plana

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRAEVINSKOG PODRWJA NASELJA

2.3.1. Graevinska podrgja izvan naselja za izdvojene nhamjene
2.3.2. Grdenje i koriStenje povrSina izvan gevinskih podrdja

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |

DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
5.1. SUSTAV PROMETA

5.1.1. Cestovni promet

5.1.2. Pomorski promet

5.1.3. Zr&ni promet

5.2. SUSTAV VEZA

5.3. SUSTAV ENERGETIKE

5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
5.4.1. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

5.4.2. Ur@enje vodotoka i zastita od poplava

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. VAZECI PROSTORNI PLANOVI

9.2. OBAVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZEG PODRUIA
9.2.1.Urbanistiki plan ureienja

9.2.2. Detaljni plan ugenja

9.3. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

9.3. REKONSTRUKCIJA GRMBEVINA CIJA JE NAMJENA
PLANIRANOJ NAMJENI

B. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:25 000
la KoriStenje i namjena povrsSina - PovrSine zawopzureienje
1b KoriStenje i namjena povrSina — Promet

1c KoriStenje i namjena povrSina - PosSta i telekoikacije

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI u mjerilu 1:25 000
2a Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetskiaus
2b Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospokiessistav

PROTIVNA

3. UVJETI ZA KORISTENJE, URBENJE | ZAST. PROSTORA u mijerilu 1:25 000

3a Uvijeti koriStenja i zaStite prostora - Pagjlauposebnih uvjeta koristenja

3b Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Pafjeuposebnih ograténja u korisStenju
3c Uvijeti koriStenja i zaStite prostora - Pofjeui primjene planskih mjera utenja i

zastite

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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4. GRADEVINSKA PODRUCJA u mijerilu 1:5 000
4.1. Graevinsko podrtgje naselja Punat
4.2. Graevinsko podrtje naselja Stara Baska

C. OBVEZNI PRILOZI PROSTORNOG PLANA
1) OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA

1. POLAZISTA

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | URBEENJA

3. PLAN PROSTORNOG URBENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na pagou Opcine Punat u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije

3.2. Organizacija prostora i o0snovna namjena istenje povrsina

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu $oar(naselja i izgene strukture van
naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne te povrgosebne namjene i ostale povrsine)
3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.3.1. Gospodarske djelatnosti

3.3.2. Poljoprivreda

3.3.3. Sumarstvo i lov

3.3.4. Proizvodne i usluzne djelatnosti

3.3.5. Drustvene djelatnosti

3.3.6. Mjere napretka

3.4. Uvjeti, koriStenja uiienja i zastite prostora

3.4.1. Uvjeti koriStenja

3.4.2. Uvjeti urdenja

3.4.3. Uvjeti zaStite prostora

3.4.4. Iskaz povrSina za posebno vrijedna i ogjatipodrigja i prostorne cjeline
3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustavi

3.5.2. Energetski sustavi

3.5.3. Vodogospodarski sustavi

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Spréavanje nepovoljna utjecaja na okolis

3.7.1. Zastita zraka

3.7.2. Zastita od buke

3.7.3. Zastita tla

3.7.4. Zastita voda

3.7.5. Zastita mora

3.7.6. Mjere posebne zastite

2) STREKVZNE PODLOGE, NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA,

3) POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILBOTREBNO
POSTIVATI U NJEGOVOJ IZRADI TE SAZETAK DUELOVA TIH
DOKUMENATA, KOJI SE ODNOSE NA SADRZAJ PROSTORNOG RNA

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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4) ZAHTJIEVI | MISLIENJA 1ZCLANKA 79. | CLANKA 94. OVOGA ZAKONA

5) 1ZVJESCA O JAVNOJ RASPRAVI

6) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNOGANA

7) SAZETAK ZA JAVNOST.

Pojmovnik

Clanak 5.

Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u smisluagyPlana, imaju slijede zn&enje:

1.

Gradevinsko podrgje naselja utvdeno prostornim planom utenja ogine je
izgradeni i ureieni dio naselja i neizgdani dio podrdja tog naselja planiran za njen
razvoj i prosirenje.

lzdvojeno graevinsko podrtje izvan naselja utdeno prostornim planom utenja
opcine je izgraena i/ili neizgrdena prostorna cjelina izvan gevinskog podr&ja
naselja iskljgivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja (progaodgostiteljstvo i
turizam, sport) i groblja.

Izgradeni dio gra@evinskog podr&ja su izgrdene i urdene grdevnecestice i druge
povrSine privedene razltoj namjeni kao i neizgriene i neuréenecestice zemljiSta
povrsine do 5.000 frkoje s izgraenim dijelom grdevinskog podréja ¢ine prostornu
cjelinu.

Neizgraieni dio gra@evinskog podr&ja je jedna ili viSe neposredno povezanih
neizgratenih i neurdenih&estica zemljista ukupne povrsineteend 5.000rh

Granica grdevinskog podrgja je linija razgranienja povrSina koje sluze za demje
naselja ili povrSina izdvojenih namjena izvan n@aseldd ostalih povrSina prema
kriterijima iz Plana. Granica gtavinskog podr&ja, u pravilu, se utduje granicama
katastarskihcestica. Iznimno, kad granica dijeli katastarsiasticu, dio ukljgen u
gradevinsko podrtje mora biti u povrsini da se na njemu moze forthigaadevna
cestica.

Graievna cestica je ¢estica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSioja Ke
izgradena ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plgoianirano utvrditi oblikom i
povrSinom od jedne ili viSéestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgradibdnosno
urediti.

. Koeficijent izgratenosti grdevne cestice je odnos izgdane povrSine zemljiSta pod

gradevinom i ukupne povrSine gtavne cestice (zemljiSte pod gtavinom je

vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenimatkrivenih konstruktivnih dijelova

gradevine osim balkona, na gkavnucdesticu, uklj@ivsi i terase u prizemlju gdavine

kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze),zaa@ava se oznakomik U

izgraienost grdevnecestice ne ulaze:

— ukopane etaze

— septtke taloznice, cisterne za vodu i spremnici za gnrako su ukopani u teren i
konstruktivno odvojeni od gdavine

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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— vanjske komunikacije i terase koje nisu konstrukitidio podzemne etaze, ako su u
razini terena na kojem se nalaze odnosno maksimalgon izdignute od
zaravnatog terena

— parkiraliSta

— otvorena igraliSta bez tribina, Skolska igraligtjsja igraliSta i sl.

— otvoreni bazeni za individualne potrebe i potrebeStvene namjene izdignuti od
zaravnatog terena do 1,0 m.

8. Koeficijent iskoristivosti grdevne cestice je odnos gdavinske (bruto) povrSine
gradevina i povrSine gievnecestice, a ozni@va se oznakomgk

9. Regulacijski pravac oddeje granicu izméu graievnecestice javne povrSine (ulica,
prilazni put, javna cesta, trg i dr.) i gevnecestice osnovne namjene.

10.Gradevina je grdenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovitodeveod grdevnih
proizvoda sa zajed¢kim instalacijama i opremom, ili sklop s udemim postrojenjem,
odnosno opremom kao tekiko-tehnoloSka cjelina ili samostalna postrojenjagaana
s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastaaignjem, ali se njime mijenja &ia
koriStenja prostora.

11.0snovna grédevina je svaka gt#evina koja sluzi za odvijanje predene namjene.

12.Pomana graevina je svaka gdevina ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine. U smislu ovog Plana potma graievina moze biti garaza, natkriveno
parkiraliSte, spremista, kotlovnice, plinske stanigetne kuhinje i sl.

13. Stan ili stambena jedinica je prostor u osnovnafigvini predviden za smjestaj jedne
obitelji.

14.Obiteljska kuda jest grdevina stambene namjene na zasebnogeyiaoj cestici s
najvise tri stana, koja nema vise od podrumetiri nadzemne etaze, ovisno o lokaciji
unutar prostora naselja i diaa gradnje, namijenjene stanovanjuci@ graievinska
(bruto) povrsina ne prelazi 400°ma u koju povrSinu se ufanava i povrsina
pomainih graievina (garaza, kotlovnica, drvarnica, spremistapgdarskih grdevina
I slicno) ako se grade na istoj gewnojcestici.

15.Visestambenom gdavinom se smatra gtavina saetiri stambene jedinice.

16. Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSifarenih u razini podova svih
dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukiljuo povrSine lde, balkone i terase, odienih
prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje s&wmavaju obloge, obzide,
parapete i ograde.

17.Dijelovi (etaze) i visina grdevine:

18.Etaza je svaki nivo gdmvine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne (ukopaadae
podrum) ili nadzemne (suteren, prizemlje, kat ikpa¢lje). Minimalna svijetla visina
etaza grdevina iznosi 2,40m, ako drugom regulativom nijegdtije odreieno.

19.Prizemlje (P) je dio gievinediji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odops
najvise 1,5 m iznad kotao ureienog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj koti u
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procelje gratevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i /ili sutergiiepod poda
kata ili krova).

20.Suteren (S) je dio gdavineciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopardo
50 % svoga volumena u kaimo ureieni i zaravnani teren uz pfelje gratevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim da@ijem izvan terena.

21.Podrum (Po) je potpuno ukopani dio dgsine ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena,

22.Podrumski prostor je prostor koji se nalazi ispadig prizemlja (suterena) ili Sire od
poda prizemlja (suterena), a realizira se u jednaise podzemnih etaza.

23.Kat (K) je dio graevineciji se prostor nalazi iznii dva poda iznad prizemlja.

24.Potkrovlje (Pk) je dio grdevinediji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i nepasoed
ispod kosog ili zaobljenog krova.

25.Visina graievine mjeri se od kokaog zaravnanog i udenog terena uz peelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruttepmie konstrukcije zadnjeg

kata, odnosno vrha nadzida potkrovtjga visina ne moZze biti viSa od 1.2 m.

26.Ukupna visina grdevine mjeri se od kofao zaravnanog i udenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz prelje graievine do najviSe tike krova (sljemena).

27.Rekonstrukcija grdevine je izvedba gdevinskih i drugih radova kojima se utgena
ispunjenje bitnih zahtjeva za post@jegraievinu i/ili kojima se mijenja uskéenost
postoj€ée gratevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima jegradena

(dogrativanje, nadogrdivanje, uklanjanje vanjskog dijela gievine, izvaenje radova

radi promjene namjene giavine ili tehnoloSkog procesa i sl.).

28.Interpolacija je gréenje unutar izgidenog dijela gréevinskog podrdja.

29.Okuénica je otvoren prostor oko gievine unutar grdevnecestice.

30.Uredena grdevnacestica odréuje tretman neizgdenog dijela grdevne cestice na
nasin:

— poplatenje prilaza, hodnih linija, terasa, parking prostodr.

— podizanje ukinih ograda

— sadnja odgovarafeg raslinja na povrSinama zelenila

— rjeSavanje odvodnje oborinskih voda (ili upojnimnamom na grdevnoj ¢estici ili
prikljuckom na javnu oborinsku odvodnju)

31.Minimalna urbana oprema podrazumijeva osnovne alemaréenja okolisa i javnih
povrSina: popldani pjesaki prilazi, javna rasvjeta, klupe za sjedenje, kbza smée,
informativni, oglasni, reklamni prostori i sl.

32.Poljoprivredna grdevina je grdevina namijenjena isklfivo poljoprivrednoj
djelatnosti, a moze biti:

— tip 1 - poljoprivredne grdevine bez izvora zadanja: staklenici, plastenici,
pcelinjaci, sjenici, grdevine za skupljanje ljekovitog bilja, giavine za spremanje
poljoprivrednih proizvoda, alata i sl.;

— tip 2 - poljoprivredne grdevine s izvorom zagi@nja: obori za smjeStaj ovaca,
peradarnici (do 200 komada peradi), uzgoj ostakim¥ivotinja (do 100 komada),
skladisStenje i prerada ribe

33.Zn&aajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjeVelike krajobrazne vrijednosti i
bioloSke raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijadsti, ili krajobraz ©uvanih

jedinstvenih obiljezja karakterigtih za pojedino podtye, namijenjen odmoru i

rekreaciji ili osobito vrijedni krajobraz. U zéagnom krajobrazu nisu dopusteni zahvati

i radnje koje naruSavaju obiljezja zbog kojih jegiasen.
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34.Luka ozngava morsku luku, tj. morski i s morem neposredneegani kopneni
prostor s izgrdenim i neizgrdenim obalama, lukobranima, dagima, postrojenjima i
drugim objektima namijenjenim za pristajanje, smjeei zastitu brodova, jahti i
brodica, ukrcaj i iskrcaj putnika i robe, uskladi§e i drugo manipuliranje robom,
proizvodnju, oplemenijivanje i doradu robe te ostgdspodarske djelatnosti koje su s
tim djelatnostima u miusobnoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj svezi

35.Luka otvorena za javni promet jest morska luka k@od jednakim uvjetima, moze
upotrebljavati svaka fizka i pravna osoba sukladno njenoj namjeni i u geamia
raspolozivin kapaciteta. Luka otvorena za javni npgd moze biti drzavnog,
Zupanijskog ili lokalnog zrija.

36.Lucko podruije luke jest podrgje morske luke, koje obuh$a jedan ili viSe morskih i
kopnenih prostora (tiki bazen), koje se koristi za obavljanj€kih djelatnosti, a kojim
upravlja lika uprava, odnosno ovlastenik koncesije, a grahi¢kog podrdéja je
granica pomorskog dobra.

37.Luka posebne namjene jest morska luka koja je elpuy upotrebi ili gospodarskom
koriStenju pravnih ili fizékih osoba (luka nautkog turizma, industrijska luka,
brodogradiliSna luka, ribarska luka i dr.) ili dvieg tijela (vojna luka).

38.BrodogradilisSna luka je luka koja sluzi za obavigadjelatnosti izgradnje i/ili remonta
plovnih objekata.

39. Luka nauttkog turizma je luka koja sluzi za prihvat i smjggtimvila, te je opremljena
za pruzanje usluga korisnicima i ploviima. U paslom, graevinskom i
funkcionalnom pogleddini jedinstvenu cjelinu. Vrste luka natitbg turizma prema
vrsti objekata i usluga odiene su posebnim propisima kojima se duje
kategorizacija luka naukog turizma.

40.Lucka podgradnja (infrastruktura) jesu, operativne l®@bgatovi, pontonski gatovi,
plutajwii valobrani, lukobrani, valobrani unutar sigurnogrnmodruja u pojasu od 30 m
I drugi objekti infrastrukture (npr. tke cestovne i zeljez¢ke prometnice, vodovodna,
kanalizacijska, energetska, telefonska mreza, titgaksigurnost plovidbe u luci, i sl.).

41.Lucka nadgradnja (suprastruktura) jesudgmane izgrdene na lgkom podrdju
(upravne zgrade, skladiSta, rezervoari i sl.),rtegdkapitalni prekrcajni objekti (stalno
ucvrstene dizalice i sl.).

42.Uredena morska plaza unutar ili izvan naselja je nadari pristup&na svima pod
jednakim uvjetima s kopnene i morske strane @kl i osobama smanjene
pokretljivosti, ve&im dijelom ureélenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te
infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i samt uretaji) ureien kopneni prostor
neposredno povezan s morem, @emai zastten s morske strane.

43.Prirodna morska plaza unutar ili izvan naseljagdairana i pristupana s kopnene i/ili
morske strane infrastrukturno neopremljena, potpotwanog zaté&enog prirodnog
obiljezja.

44.Zastceno obalno podije obuhvéa sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000m od
obalne crte i pojas mora u Sirini od 300m od obalte.

45.Obalna crta je crta plimnog vala na obali.
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Il. ODREDBE ZA PROVO DENJE

1. UVJETI ZA ODRE DIVANJE NAMJENA POVRSINA NA
PODRUCJU OPCINE

1.1. ORGANIZACIJA PROSTORA, NAMJENA | KORISTENJE PO VRSINA
Clanak 6.

(1) Cjelokupno podrije Optine Punat, obzirom na organizaciju, namjenu i keng
prostora, podijeljeno je na:
— gradevinska podrgja naselja
— gradevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene
— poljoprivredne i Sumske povrSine
— vodne povrSine/morske povrSine
(2) PovrSine za razvoj i utenje prostora smjeStaju se unutar i izvandgvanskog
podrutja. Razgrarienjem se odidju:
1. Gratevinska podrgja za:
— povrSine naselja
— povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
2. Podrgja i graievine izvan gréevinskog podrgja:
— infrastrukture (prometne, energetske, komunalng itd
— rekreacijske grdevine
— stambene i gospodarske ¢gaine
(3) Razgranienje prema organizaciji, hamjeni i koriStenju pavas prikazano je na
kartografskom prikazu 1a.

1.1.1. Gralevinska podruéja naselja

Clanak 7.

(1) Naseljem se smatra strukturalni oblik stanoaafgelo, gradi i sl.) u zatéenom
(izgradenom) ili planiranom obujmu.

(2) Povrsine izgrdenih struktura naselja odnosno povrsine idgreh i planiranih povrSina
naselja za gradnju definiraju se deainskim podrdjem naselja (N).

Clanak 8.
(1) Sustav naselja @me Punatine:

— lokalno (oginsko) srediSte - naselje Punat (N1)
— ostala naselja - naselje Stara Baska (N2)
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(2) Lokalno srediste je naselje koje osim stambeailirZaja mora imati centralne (uprava,
primarna zdravstvena zastita, predskolsko i osnékwmieko obrazovanje&jtaonica i dr.) i
prat€e funkcije (trgovine, servise, sport, uprava, maogslovne zone uz uvjet da ne
zagaluju okolis, i dr.) sukladne rangu ili z&enju naselja.

(3) Ostalo naselje je naselje koje sadrzi stamlsakezaje i osnovne préte sadrzaje, a
moze imati i neke sadrzaje centralnog ili javn@ati

1.1.2. Gralevinska podruéja izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 9.

(1) Gralevinska podrtja izvan naselja za izdvojene namjene su pfdrgpecifénih
funkcija koje se vetinom i strukturom i n&nom koriStenja razlikuju od funkcije naselja,
te se planiraju odvojeno prema pojedinim namjenama.
(2) Gratevinska podr&ja izvan naselja za izdvojene namjene, obzirom aoaStenje
razgranéene su za:
» Gospodarsku namjenu:
— poslovna namjengfetezite-usiuznaki—_-komunalno servisna - K3)
— ugostiteljsko turistika namjenu: (hoteli -T1, turiska naselja -T2, kampovi
-T3)
— luke nautékog turizma - LN
— sportsko-rekreacijska namjenu: (rekreacija-R6, k§f@aR7)
* Infrastrukturu:
— na infrastrukturne koridore i gtavine, prometa, veze, vodoopskrbe,
odvodnje i energetike.
* Groblja
(3) PovrSine i grdevine izvan gréevinskog podrtja su:
— infrastrukturne grdevine (prometne, energetske, komunalne i sl.)
— stambene i gospodarske dgaine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma
— gradevina sluzbe spaSavanja ha moru
— gradevine u funkciji zastite i koriStenja poljoprivreatni Sumskog zemljiSta
— sportsko-rekreacijska gtavina otvorenog tipa; streljana i nogometno igtalis
— ureadenje povrsSina izvan gdavinskog podréja (pjeSéke staze, plaze).

1.1.3. Poljoprivredne i Sumske povrSine
Poljoprivredne povrSine
Clanak 10.
(1) Poljoprivrednim povrSinama na podju Opcine Punat pripadaju slijede skupine:
. vrijedna obradiva tla - P2

. ostala obradiva tla - P3.
(2) Tla iz stavka (1) smiju se koristiti samo ujpplivredne svrhe.
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(3) PovrSinama vrijednih obradivih tla P2 pripaddja kraska polja Sus i Dokolovo, a
namijenjena su isklgivo poljoprivrednoj djelatnosti bez moéuosti gradnje, osim
iznimno, za gradnju nuzne infrastrukture.

(4) PovrSine ostalog obradivog tla P3 su poljogrlre povrSine maslinika, pasnjaka i
vinograda namijenjeni poljoprivrednoj djelatnoséi ;ogénou izgradnje gréevina za
poljoprivrednu djelatnost. Uvjeti izgradnje na pmeinim povrSinama propisani su
¢lankom 66. ovih Odredbi.

Sumske povrsine
Clanak 11.

(1) Na podrdju Op¢ine Punat Sumske povrsine koriste se igiljol kao zastitne Sume

(S2).

(2) Sume iz prethodnog stavka prvenstveno sluZe Zedtita zemljista, vodnih tokova,

erozivnih podrtja, naselja, gospodarskih i drugih objekata i drngevine.

(3) Izgradnja na povrdinama zastitnih Suma (S2¢ mipzvoljena. Dozvoljeno je, za

preventivnu zastitu od poZara, stalno odrzavanyegnaa uklanjanjem biljnog materijala u

sloju prizemnog raslinja, uklanjanje suhog gramjahrana, poSumljavanje, te osiguranje
prohodnosti definiranih povrSina (Sumski putovi).

Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste
Clanak 12.

(1) Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (R#) sav preostali prostor @me Punat
koji se moze koristiti na & predviden za poljoprivredne ili Sumske povrSine sukladno
¢lanku 66. ovih Odredbi.

1.1.4. Vodne povrsSine / morske povrsine
Clanak 13.

(1) Razgranienje morske povrSine provodi se sukladno razgemju namjene povrSine
pripadajiée obale.
(2) PovrSina mora podijeljena je na:
a. Prometnu djelatnost:
— lu¢ko podrije posebne namjene za djelatnost brodogradilidsa (L
— lu¢ko podrije posebne namjene za djelatnost rikoty turizma (LN)
— lucko podruje luke otvorene za javni promet Punat
— lucko podruije luke otvorene za javni promet Stara Baska
— plovni putovi po akvatoriju
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b. Sportsko-rekreacijsku namjenu:
— pripadajée povrSine mora u Sirini od 300 m za pagkeuprirodnih i uré@enih
morskih plaza
c. Ostale djelatnosti:
— ribarstvo, plovni putovi, infrastrukturne gievine (podmorski ispusti i sl.),
instalacije (struja, voda itd.)
(3) Organizacija i koriStenje povrSine mora za @bér odvijanja Itkih djelatnosti izvesti
sukladno ovim Odredbama, zakonskoj regulativi, t@viima struke. More u akvatoriju
Opc¢ine Punat namijenjeno je za slijédducke djelatnosti:
— luke otvorene za javni promet Punat i Stara Baska
— luku posebne namjene u funkciji brodogradiliSta LB
— luku posebne namjene naikibg turizma (LN)

PovrSina sportsko-rekreativne namjene mora
Clanak 14.

(1) PovrSina sportsko-rekreativne namjene morariniSod 300 m od obalne linije
namijenjena je sportskim i rekreativnim aktivhosdtinma moru (kupanje, veslanje,
rekreacijski ribolov, ronjenje, vaterpolo i sl.).

(2) PovrSina mora uz sportsko-rekreacijske povrSi@emjestima definiranim za uene
plaze, u Sirini od 30 m od obalne linije je sigwsno podrdje unutar kojeg nije moge
kretanje bilo kakvih plovila.

(3) Sigurnosno podtje iz stavka (2) ovogtlanka mogde je ograditi sigurnosnim
plutatama.

(4) Sigurnosno podtije graficki je prikazano na kartografskim prikazima 3b, 4412.

PovrSina posebnog rezima koristenja

Clanak 15.
(1) U pojasu od 100 m od obalne linije pofjeurta Negrit do ugostiteljsko-turigke zone
T2b/T3b zabranjuje se ribolov, a omdgua se razgledavanje podmorja u odgojno-
obrazovne i turistko-rekreacijske svrhe pod posebnim nadzorom.
Plovni put

Clanak 16.
Akvatorijem Ogine Punat prolaze unutarnji plovni putovi koji onuégvaju dostupnost
svim dijelovima obale i povezuju épske luke otvorene za javni promet; luku Punat i

luku Stara Baska s ostalim lukama i obalnim péjiima, a prikazani su na kartografskim
prikazima 11 1b.
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
Opci uvjeti gradnje
Clanak 17.

(1) ZaSteeno obalno podtje mora (u daljnjem tekstu: ZOP) obuldgapodréje cijele
opcine Punat i pojas mora u Sirini od 300 m od obailrie, a koja podrazumijeva crtu
plimnog vala na obali, graki prikazano na svim kartografskim prikazima u &pR5.000.
(2) U ZOP-u grdevine se mogu graditi unutar i izvan deainskih podrdja samo na
uredenoj graevnojcestici.

(3) Uredenje grdevne cestice obuhwea pristup na grevnu cesticu, vodoopskrbu,
odvodnju otpadnih voda elektroopskrbu i propisanj parkiraliSnih mjesta.

2.1. GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 18.

(1) Gratevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku je u segmprometa i veza:
. Radijski koridor Wka - Krk (Zidine) - Rab - postoja
(2) Gratevine od vaznosti za Primorsko-goransku Zupaniju su
— pomorske grdevine s pripadagim objektima, urdajima i instalacijama - luke
posebne namjene: luka nakbg turizma - Punat - postdje
— cestovne grdevine s pripadajim objektima, urdajima i instalacijama: planirana
cesta: OmiSalj - Vrbnik - Stara BaSka (uvala Sug)ovSupetarska Draga - Rab -
MiSnjak (trajekt) - BiSkupica - planirana
— gradevine sustava odvodnje s pripada objektima, urdajima i instalacijama:
Punat - zapgeta gradnja
— distribucijski dalekovod 110 kV Krk-Rab - postéje

Clanak 19.
(1) Za planiranu i izvedenu infrastrukturu drzavnagupanijskog interesa idanka 18.,

koja prolazi kroz grdevinska podr&ja, osigurani su planirani i zastitni koridori, §®
prikazano u kartografskim prikazima 1b, 4.1. i 4.2.
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2.2. GRAPEVINSKA PODRU CJA NASELJA
Clanak 20.

(1) Gratevinsko podrgje naselja je podgije namijenjeno izgradnji gdavina koje
omoguiavaju kvalitetno funkcioniranje Zivota jednog ngasel

(2) Gratevinsko podrtje naselja (N), pored stanovanja, obulavave spojive funkcije
sukladne namjeni, rangu ili z&&nju naselja - Skolstvo, zdravstvo, kultura, spoprava,
trgovina, ugostiteljstvo, turizam, rekreacija, zeepovrSine, prometna i komunalnha
infrastruktura i sl.

(3) U gratevinskom podrgju naselja ne mogu se graditi dexine koje bi svojom
upotrebom ugrozavale zivot i rad ljudi u naseljanosno koje bi svojom upotrebom
ugrozavale prirodne i stvorene vrijednostovjekove okoline (zaggenje okolisa,
nedozvoljena buka, vibracija i sl.).

(4) U gratevinskom podréju naselja razgrateni su izgrdeni dijelovi naselja i
neizgraeni dijelovi naselja, odnosno povrSine preigvie za razvoj.

(5) Unutar grdevinskog podrgja naselja nije dozvoljena gradnja poljoprivrednih
gradevina s izvorom zaganja.

Clanak 21.

(1) Razvoj i urdenje naselja u Gini Punat dozvoljen je unutar giavinskih podrdja
naselja utwitenih ovim Planom:

. gradevinsko podrgje naselja Punat - N1 - centralno naselje

. gradevinsko podrgje naselja Stara BaSka - N2.

(2) Gratevinska podr&ja naselja odiena su na kartografskom prikazu la, a detaljno
prikazana na kartografskim prikazima 4.1. i 4.2.

(3) Izgradnja unutar gdavinskih podrdja naselja iz stavka (1) ovaflanka mogaa je
neposrednom provedbom i izradom urbadiksii planova uréenja.

(4) Neposrednom provedbom ovog Plana ndagye rekonstrukcija i interpolacija
gradevina sukladnailanku 22. kao i izgradnja gtavina druStvene namjene sukladno
poglaviju 4.

2.2.1. Uvjeti gradnjeza neposrednu provedba plana

Clanak 22.
(1) U izgratenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja, na gdvnojcestici ili prostornoj
cjelini povr§ine manje od 5000do dono$enja UPU-a naselja N1 i N2, moZe se tjradi

nova (interpolacija), ili rekonstruirati postége postojéa pojedindna ili viSe grdevina
koristeti uvjete gradnje definirane ovim poglavljem.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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Clanak 23.

(1) Unutar grdevinskih podrdja naselja mogu se graditi osnovne vrsteigvana:

— stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambedegna

— gradevine gospodarske namjene

— druStvene grdevine

— infrastrukturne grdevine

— ostale grdevine (kiosci, reklamni panoi, nadstreSnice i dr.)
(2) Izgradnja se vrSi na giavinskim ¢esticama kojima oblik i valina treba obuhvatiti
sve sadrzaje namjene ili tehnolosSkog procesa.

Clanci 24., 25., 26. i 27. brisu’se

2.2.1.1. Stambene, stambeno-poslovne i poslovioksiae grdevine

Clanak 23a.

Ovim planom odréuju se uvjeti za udenje prostora za:
a) stambene grievine
b) stambeno-poslovne gtavine i
c) poslovno-stambene gfavine.

2.2.1.1.1. Stambene dievine

Clanak 23b.

Stambene grevine dijele se prema &au stanovanja na obiteljsku & i viSe-
stambenu gidevinu, a prema obliku stanovanja na slobodno-&gjdvojne i grdevine u
nizu.

Ovim planom odréuju se uvjeti za udenje prostora za:

» obiteljsku graevinu
— slobodno-stojéu
— dvojnui
— unizu.
* viSe-stambenu gdavinu

a) Obiteljska gréevina — slobodno-stoja

2 Odredbe izlanka 24., 25., 26. i 27. ugtene su &lanke 23a.-23f.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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Clanak 23c.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje,
rekonstrukciju obiteljske slobodno-stégegraievine:

1. Oblik i velina graievnecestice
— Najmanja povrsina gdevnecestice iznosi 450

2.Namjena, vetdina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moze biti turistka, ugostiteljska, trgovka, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@sl ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovnistva.
— Maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevinske cestice (lg) je 0,25, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti gréevinskecestice () je u:
* jzgratenom dijelu grdevinskog podrgja naselja 1,0
* neizgratenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja 0,85
— Slobodnostojéa obiteljska kda ima najviSe tri stana i tri nadzemne etaZze. Ispod
prizemlja mogade je izgraditi podrum ili podrumski prostor nac¢madefiniran kroz
¢lanak 5. Visina grdevine u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja iznosi
maksimalno 9,0 m, a u neizgenom dijelu grdevinskog podrgja naselja iznosi
najvise 7,00 m.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana gdavina mora biti udaljena pola vlastite visine,redi manje od 3m, od
granice grdevne cestice, a najmanje 6m od susjednih dgrana, mjereno od
najistaknutijin dijelova grdevine. Iznimno se moze dozvoliti izgradnja pamb
gradevina u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&gja naselja i na manjoj udaljenosti
ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda adnas suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uen, obavezna je povrSina zelenila 40%.

— Uredenje okuinice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podiZze unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®@snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kameraimiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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— Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje prelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjesta. Etaznost devina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni
respekt graditeljskog naslie i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nastdjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost giavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigya
— lIznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjesStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom gradnje i koriStenja gdavina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
sukladno odredbama ovog plana, naigvaojcestici i na grdevnimcesticama na koje
gradevina ima utjeca,j.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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b) Obiteljska grdevina - dvojna
Clanak 23d.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje,
rekonstrukciju dvojne obiteljske gtavine:

1. Oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnedestice iznosi 225M

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina giavine

— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyrea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moZe biti turistka, ugostiteljska, trgovla, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@s ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovniStva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (lg) je 0,3, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevinskecestice (k) je u:

* izgraienom dijelu grdevinskog podrgja naselja 1,3
* neizgraenom dijelu grdevinskog podrga naselja 1,05

— Dvojna obiteljska kéa ima najviSeletiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3).
Cetvrta nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimavisinom nadozida od 1,2
m. Ispod prizemlja modie je izgraditi podrum ili podrumski prostor nacmadefiniran
kroz ¢lanak 5. Najvéi broj etaza u neizgdgnom dijelu grdevinskog podr&ja naselja
su tri nadzemne etaze. Visina ¢gaine u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja
naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neidgreom dijelu grdevinskog podrtja
naselja iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica dvojne obiteljske daiima jedan stan.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz proeetiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne neamd 3m, od granice gtavnecestice,
a najmanje 6 m od susjednih deaina, mjereno od najistaknutijin dijelova desine.
Iznimno se moze dozvoliti izgradnja poémih graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podr&ja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snogievdanim
interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedirogalne samouprave odnosno
Zzupanijske uprave za ceste.

4. Uraienje grdevnecestice

— Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uen, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okgénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong narusavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podize unutar dgranske cestice predviene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoijilmax. visine ograde od

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje prelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh gratevinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost gevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonsiiaz uz puni
respekt graditeljskog naslie i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojekstura.

— U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nastdjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdevne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjestaj osobnih ileyzte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuligpa
— Iznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjesStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Gradnja druge jedinice dvojne gevine izgraditi samo potpunom replikom posteg
objekta.

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom gradnje i koriStenja gdavina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
sukladno odredbama ovog plana, naigvaojcestici i na grdevnimcesticama na koje
gradevina ima utjecaj.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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c) Obiteljska kda u nizu
Clanak 23e.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju jedinice obiteljske gtavine u nizu:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnedcestice iznosi 150M

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyrea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moZe biti turistka, ugostiteljska, trgovla, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@s ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovniStva.
— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (lg) je 0,4, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevinskecestice (k) je u:
* izgraienom dijelu grdevinskog podrgja naselja 1,8
* neizgratenom dijelu grdevinskog podrdja naselja 1,4

— Obiteljska kida ima najvisesetiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3®tvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalrnor nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogade je izgraditi podrum ili podrumski prostor na¢madefiniran kroz
¢lanak 5. Najvéi broj etaza u neizgdégnom dijelu grdevinskog podr&ja naselja su tri
nadzemne etaze. Visina dewvine u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja
iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizéeaom dijelu grdevinskog podrgja naselja
iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati:

u neizgraenom dijelu grdevinskog podrgja pet (5) jedinica,
* u izgratenom dijelu grdevinskog podr&ja broj jedinica odréen postojéom
izgradnjom.

— Dopustena je interpolacija giavina u cilju formiranju niza, a prema odredbamagv
plana.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Gradevina mora biti prislonjena na susjednudgnanu niza.

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz proeetiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne neamd 3m, od granice gtavnecestice,
a najmanje 6 m od susjednih deaina, mjereno od najistaknutijin dijelova desine.
Iznimno se moze dozvoliti izgradnja poémih graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podr&ja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snogievdanim
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interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedirogalne samouprave odnosno
Zupanijske uprave za ceste.

4. Ureienje grdevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 20%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podiZze unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskaijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje prelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh gratevinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost gewvina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonsiiaz uz puni
respekt graditeljskog nastje i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nas#tdjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zapih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravaidiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost giavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigpa
— lIznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjesStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Pojedine grdevine niza mogu se rekonstruirati samo uz potputiikavnu
ujedna&enost niza.
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9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom gradnje i koriStenja gdavina nuzno je osigurati mjere zasStite okoliSa
sukladno odredbama ovog plana, naigvaojcestici i na grdevnimcesticama na koje
gradevina ima utjeca,.

d) Obiteljska kda u nizu — zavrSna jedinica
Clanak 23f.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju zavrsne jedinice obiteljske dg@ine u nizu:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanija povrsina gd@vnegestice iznosi 225Mm

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyrea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moZe biti turistka, ugostiteljska, trgovla, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@s ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovniStva.
— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (lg) je 0,3, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevinskecestice (k) je u:
* izgraienom dijelu grdevinskog podrgja naselja 1,3
* neizgraenom dijelu grdevinskog podrga naselja 1,05

— Obiteljska kida ima najvisesetiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3®tvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalrnor nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogude je izgraditi podrum ili podrumski prostor nac¢madefiniran kroz
¢lanak 5. Najvéi broj etaza u neizgdgnom dijelu grdevinskog podr&ja naselja su tri
nadzemne etaze. Visina dewvine u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja
iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizédeaom dijelu grdevinskog podrgja naselja
iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati:

u neizgraenom dijelu grdevinskog podrgja pet (5) jedinica,
* u izgratenom dijelu grdevinskog podrgja broj jedinica odréen postojéom
izgradnjom.

— Dopustena je interpolacija gi@vina u cilju formiranju niza, a prema odredbamagv
plana.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici
— Gradevina mora biti prislonjena na susjednudgnanu niza.
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— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne peand 3m, od granice gtavnecestice,
a najmanje 6 m od susjednih @eaina, mjereno od najistaknutijih dijelova dexine.
Iznimno se moze dozvoliti izgradnja poémih graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrtja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snogieavdanim
interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedirogalne samouprave odnosno
Zupanijske uprave za ceste.

4. Ureienje graevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takon@ naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podize unutar dgranske cestice predviene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskaijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje prelja 1 krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost devina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni
respekt graditeljskog naslie i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nastdjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjestaj osobnih ileyzte n&in priklju¢enja grdevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigpa
— Iznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
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* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjesStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Pojedine grdevine niza mogu se rekonstruirati samo uz potpurlikavnu
ujedn&enost niza.

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom gradnje i koriStenja gdavina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
sukladno odredbama ovog plana, naigvaojcestici i na grdevnimcesticama na koje
gradevina ima utjeca,.

e) Uvjeti smjeStaja i gradnje stambenog komplekart®eni niz Punat”
Clanak 23g.

Stambeni kompleks ,Stambeni niz Punat® gradi segradevnim ¢esticama broj:
8612/1, 8613/1, 8613/2, 8613/3, 8614/1, 8614/528B k.0. Punat.

Podruje stanovanja ,,Stambeni niz Punat” sastoji se iz:

a) Stambenog niza. Namjena zonadgnana u nizu je stambena, a obutwa
izvedbu tri odvojena stambena niza: zapadni i juhi7 grdevnih ¢estica, a
isto¢ni od 8 grdevnihcestica.

b) ParkiraliSta i

c) PjeS&ke povrsine (trg).

Preduvjet izgradnji stambenog niza je dewje parkiraliSta i pjes&e povrSine

(trga).

Uvijeti i n&in gradnje stambenog niza — uvjeti za tipsku jedimiza

Clanak 23h.

Stambeni niz gradi se na gewvnim cesticama 8612/1, 8613/1, 8613/2, 8613/3, 8614/2 i
8652/2 u k.o. Punat.

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdgvnecestice iznosi 150 m

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Maksimalni koeficijent izgréenosti graevinskecestice (lg) je 0,75
— Maksimalni koeficijent iskoristivosti gdevinskecestice (k) je 1,2
— Najveti broj etaza je prizemlje i dva kata (P+2).

— Visina gratevine iznosi maksimalno 11,00 m.

— jedinica niza ima max. 3 stana.
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3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Gradevina mora biti prislonjena na susjednudgnanu niza.

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowcettii javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne peamd 3m, od granice gtavnecestice,
a najmanja Sirina parcele iznosi 6m. ZavrSna jedimiza moze se graditi na rubu
gradevnecestice.

4.Uredenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evne cestice mora biti uden, sa minimalno 20% ozelenjene
povrSine

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici. Maksimalna visine ograde
od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijakzgaadnju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova uz kolne povrsine iznosixma,0 m. Parcele iznde nizova se
mogu ograditi iskljdivo zelenilom, a iznimno prema kolno-pjéEaj povrSini i
ogradom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost devina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasedjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Na kosom terenu sljeme
krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— SmjesStaj osobnih vozila, te &ia priklju¢enja graevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje gitavina ima utjecaj.
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Uvjeti i n&tin gradnje parkiraliSta
Clanak 23i.
Javno parkiraliSte gradi se na ¢gganimcesticama broj 8614/1 u k.o. Punat.

1. Oblik i velina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnecestice iznosi 800 fn

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena grdevine je parkiraliSte za osobna vozila korisnikargbenog niza.

— Veli¢ina zasebne gdavnecestice za osnovnu namjenu parkiraliSte ili garadedivje
se prema normativu 35 m2 povrSine po svakom vazlasobne automobile.

— Odrediti minimalno jedno parkirali$no mjesto zarbbruto stambenog prostora niza.

4.Uredenje grdevnecestice

— ParkiraliSne povrSine moraju biti ozelenjene jedrstablom na dva parkirna mjesta.
Mogwa je izvedba ozelenjene podne povrSine.

5. Uvjeti oblikovanja gréevina
— zaStitu od sunca izvesti suvremenom urbanom oprensammogdom ugradnjom
solarnih kolektora.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gréenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Prilazi parkiraliStu izvode se prema tetkim normativima, s postojeh internih
prometnica uz osnovnu giavinu ili drugih javnih prometnica ili prometnih p&ina.

8. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdita posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca,.
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Uvjeti i n&in gradnje pjeS&ke povrsSine (trga)
Clanak 23;j.

PjeSg&ka povrSina (trg) gradi se na dgewnim cesticama broj 8612/1, 8613/1, 8613/2,
8613/3, 8614/2 i 8652/2 k.o. Punat.

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdgvnecestice iznosi 800 M

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena grdevine je pjeS&a povrSina preddena za komunikaciju, odmoriste i
boravak korisnika. Zabranjen je pristup svim veoad, osim komunalnim i
interventnim.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Zona pjeSéke komunikacije nalazi se centralno unutar kom@etambenih nizova, te
osigurava nesmetan pjé&a prolaz kroz samu zonu, povezéijuputem otvorenih
pjesakih koridora isténu, zapadnu te sjevernu stranu zone.

4.Uredenje grdevnecestice

— Gradevnacestica mora biti opremljena osnovnom komunalnoneim@m, uz obaveznu
sadnju stablaSica na 40% povrSine.

— Parcele izméu nizova orjentirane na pjeda povrSinu (trg) mogu se ograditi
iskljucivo zelenilom, a iznimno prema kolno-pjékaj povrsini i ogradom.

— Dopustena je izgradnja djér igraliSta, te uréenih pjeSakih staza. Obavezno je
uredenje istih suvremenom urbanom opremom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Pri oblikovanju potrebno je slijediti suvremeni gektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog naslja i zatéenog konteksta u domeni iskoristivosti, materij&laja i
tekstura.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i grédenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— N&in priklju¢enja na mrezu javne infrastrukture d®na je poglavljem 5. ovih
Odredbi.

— PjeSa&ka povrsina (trg) mora biti dostupna za vozilaineacije, opskrbe i komunalnih
sluzbi.
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8. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca,.

f) Uvjeti za odréene obiteljske gievine

Clanak 28.
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Iznimno od odredbElanka 23a, dopusta se gradnja i rekonstrukcij@eyiaa na
navedenim katastarskintesticama, a prema slijeds uvjetima urdenja, gradnje,
koriStenja i zastite:

1. za cestice katastarske oznake 2834/1, 2834/2, 283%35/2, 2835/3 kao cjelina i
1441/2, 1440/2, 1439/2, 1438/2, 1437/3, 1437/4,1di86 i 1435/2 kao cjelina, sve na
predjelu Vela Draga u Puntu, odtge se:

— maksimalan koeficijent izgd@nosti grdevnecestice (lg) iznosi 0,3

— visina graevine iznosi 9,6 m,

— najvei broj etaza su tri nadzemne etaze.

2. zacestice katastarske oznake 4747/1, 4747/4, 47475(/8, 4747/7, u Puntu, na
predjelu Buka (Creska ulica), odige se:

— maksimalan koeficijent izgdenosti grdevnecestice (lg) iznosi-6:30,28

— visina graevine iznosi tri nadzemne etaze uz max.okl 0,83

— visina graevine iznosi 8,6 m

— dopusta se izgradnja devet stambenih jedinica
3. zacestice katastarske oznake 8850/2, 8850/3 u PuhRiBosSkovta) odreuje se:

— navedene katastarskeéestice formiraju jednu gdavnu cesticu osnovne

stambene namjene

— najmanja povrsina gdavnegestice iznosi 340fiza slobodno stoje gratevinu

— maksimalni koeficijent izgrdenosti je (k) 0,37

— visina graevine iznosi tri nadzemne etaze,

— visina graevine iznosi 7,6 m
4. zacesticu katastarske oznake 3313 u Puntu, na prefjgln (ul. Prgon) oddeje se:

— dozvoljava se rekonstrukcija @evine u vidu nadogradnje etaZze u funkciji
prosSirenja stambenog prostora posiejstambene gdavine,

— rekonstrukcija je mogia unutar gabarita prizemnog dijela dgsine, a
komunikacija izméu etaza mogta je vanjskim jednokrakim stubiStem,

5. zaizgradnju unutar zone «S¥ap (ex.»Jugoturbina») odhge se:

— dozvoljava se rekonstrukcija gevina unutar postoféh gabarita,

— iznimno od prethodne alineje, dozvoljava se naddrjg prostora atrija u
povrsini do 30m, odnosno dogradnja postéile gratevina sukladno stavkama
od (1) — (4) ove ttke.

Ostale odredbe za prosenje odrduju se sukladno odredbama ovog Plana za

pripadajui tip obiteljske graevine.
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g) ViSe-stambena gidavina
Clanak 29.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju slobodno-stdje viSe-stambena gtavine:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najrrnr?anja povrSina gdevnecestice na kojoj se izvode viSestambeneigvane iznosi
650nT.

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— ViSestambena gdavina moze biti stambena i stambeno-poslovndeyiaa koja pored
osnovne namjene stanovanja sadrzi i neku od narpjgsiavne djelatnosti.

— Pomani i poslovni sadrzaji moraju biti u sklopu osnowgradevine.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne deyme moze biti turistka,
ugostiteljska, trgowska, administrativna, zanatska, usluzna, druStvemanain da
svojom djelatno& ne ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevinske cestice (lg) je 0,25, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevinskecestice (k) je 1,25.

— ViSe-stambena gdavina ima najviS€etiri nadzemne etaze, prizemlije i tri kata (P+3).
Cetvrta nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimavisinom nadozida od 1,2
m. Ispod prizemlja mogwe je izgraditi podrum. Visina gidavine u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrga naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neidgrmm dijelu
gradevinskog podrga naselja iznosi najvise 7,00 m.

— maksimalna tlocrtna izgdanost je 250 m2 kod neposredne provedbe.

— ViSestambena gdavina koja se gradi neposrednom provedbom ovogaRtaoze imati
maksimalnocetiri (4) stana. Planom uzeg podjau odreiuje se povrSina (graki) na
kojoj je dopusStena gradnja viSestambenihigvana koje imaju do devet (9) stanova.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne fjgand 3 m, od granice gtavne
cestice, a najmanje 6 m od susjednihdgkana, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine. Iznimno se moze dozvoliti izgradnja p@mib graievina u izgrdenom
dijelu graievinskog podrgja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta
opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglagedstice lokalne samouprave
odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4. Uralenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti ui@en, obvezna je povrSina zelenila 30%

— Uredenje okdnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti takkong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podiZze unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
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Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

— Na graievnoj ¢estici viSestambene giravine dopustena je izgradnja gjk igralista,
otvorenih sportskih igraliSta bez tribina i otvofebazena za individualne potrebe.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene dgaine, oblikovanje preelja i
kroviSta, te upotrebljeni materijali moraju biti skladu s okolnim gievinama i
krajolikom u koji se grdevina smjesSta. Etaznost gewina mora biti sukladna okolnoj
izgradniji.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongiaz uz puni
respekt graditeljskog nastje i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasedjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib krovisSta definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakliosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novadgju.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom gradnje i koriStenja gdavina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
sukladno odredbama ovog plana, naigvaojcestici i na grdevnimcesticama na koje
gradevina ima utjeca,j.

2.2.1.1.2. Poslovno-stambenedgwine.
Clanak 29a.
Unutar grdevinskog podr&ja naselja gradi se poslovno-stambenaevana iskljivo na

povrSinama mjeSovite namjene, pretezito poslovnge kse odréuju Planom uzeg
podrja.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
41



PPU Ogine Punat PRIJEDLOG PLANA I. Odredbe za provalenje

2.2.1.2. Grdevine gospodarske namjene
Clanak 30.

(1) Graievine gospodarske namjene su poslovne poslovndistaan ugostiteljsko-
turisticke i sportsko-rekreacijske giavine koje ne zadaju okolis, ne prouzrokuju
nedopustenu buku, vibracije i sl., te su svojom jeaom i oblikovanjem spojive sa
stambenim dijelom naselja.

(2) Gratevine se mogu graditi na izdvojenoj geanoj cestici ili na grdevinskojcestici
stambeno poslovne gi’avme

2.2.1.2.1. Grdevine poslovne namjene

Clanak 31.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtenje,
rekonstrukciju grdevina poslovne namjene:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
Povrsina grdevnegestice za poslovnu gtavinu ne moZe biti manja od 508m

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

Poslovne grdevine unutar grdevinskog podr&ja naseljacine trgovine maloprodaje,

otvorena i zatvorena trznica, agencije, uredi, ibit® ostale servisne, zanatske i usluzne

djelatnosti sukladn&lanku 30. stavak (1) ovih Odredbi.

— Graievine iz prethodnog stavka koje zahtijevaju powsSuge od 250 m2 tlocrtne
brutto povrSine i privige j&i promet grade se na devinskim podrdgjima za
izdvojene namjene.

— Gratevine trznice i trgowgkog sadrzaja koje zahtijevaju povrSinec@eod 250 m2
tlocrtne brutto povrSine mogu se realizirati krdarPuzeg podrja.

— Unutar grd@evinskog podrgja naselja ne dozvoljava se izgradnja otvorenihdikta

— Za izgradnju gréevina tlocrtne bruto povrsine do 25C ma proizvodne, skladi$ne i
servisne namjene dopusta se izgradnja jedne &fjazeisina je odréena tehnoloskim
procesom i iznosi najvise 6,0 m od zaravnate lerena.

— Pratéi sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) moge djelomino interpolirati

unutar deflnlrane visine, te formirati dvue etaié&g%ﬁewnemmn—b&md&&ene@d
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— maksimalni broj etaZza svih poslovnih gexina (izuzev grdevina pratéih sadrzaja),
su tri nadzemne etaze i podrum.

— visina graevine je najvise 10m

— maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevnecestice poslovne gdavine iznosi 0,3.

aa aa N a AZaomn aya a a a alllala a\ViallaWWalas
\/ Siwe AW, \/ S

— maksimalnigkupnrikoeficijent iskoristivosti grédevnecestice poslovnih greevina (ks)
iznosi 1,5

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz proeetii javnu povrsinu, grdevina
mora biti udaljena najmanje 4m, od granicedgranskecestice, a najmanje 7m od
susjednih grdevina, mjereno od najistaknutijih dijelova geaine.

— gradevine pratéih sadrzaja moraju biti udaljene od deainske parcele stambene
namjene i od regulacijskog pravca najmanje 10 noda&estica stambene namjene
odijeljene su zelenim pojasom.

4. Urelenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti u@en, a najmanje 30% ukupne povrsSine
gradevnecestice mora biti povrSina zelenila.

— Uredenje okunice, podzida, terase i drugo treba rijesiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vilgstistici. Ograda se podiZze unutar
gradevinskecestice predvene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnikete terena 1,1m. Osnovni materijal
za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visinappatih zidova u pravilu ne prelazi
1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornihaxa je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gigevine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okiwh gratevinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost gevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakliosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omog@i dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novadgju.
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9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okolisSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca,.

2.2.1.2.2. Uqgostiteljsko-turigke graievine

Clanak 32.

U graievinskom podr&ju naselja mogén je izgradnja svih ugostiteljsko-turigih
gradevina (hotel, pansion, prefiéte i sl.) definiranih zakonskom regulativomuzev
kampa. Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju grdevina ugostiteljsko-turistke namjene:

1. Oblik i velina gratevnecestice
— Minimalna povrsina grdevnecestice je 800

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Osnovna namjena gtavine je ugostiteljski objekt.

— U sklopu graevne ¢estice mogu graditi sportski tereni, otvorena i§tal vanjski
nenatkriveni bazeni i terase. Navedeni sadrZajilaee u izgrdenost grdevnecestice,
osim bazena povrsine éeod 12,

B e e o

— Unutar ugostiteljsko turistke gratevine dopusta se izgradnja jedne stambene jedinice
do maksimalno 120 fiza smjestaj vlasnika gtavine.

— Koeficijent izgratenosti graevnecestice (lg) iznosi najvise 0,3.

B e e e e I
Maksimalni podzemni koeficijent iskoristivostt gevnecestice (k) iznosi 0,6.

— Maksimalniukupri koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (k) iznosi 1,4.

— Maksimalna tlocrtna povrsina giavine kod neposredne provedbe je 250m

— Najveta visina grdevine kod neposredne provedbe je 11,0 m.

— Najveti broj etaza iznosicetiri nadzemne etaZze od kojih jetvrta potkrovna i
podrumskl prostor

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
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— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowcetii javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena najmanje 4m, od granicedgranskecestice, a najmanje 7m od
susjednih grdevina, mjereno od najistaknutijih dijelova deaine.

4. Urelenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uiden, a najmanje 40% povrSine deane
¢estice mora biti povrSina zelenila.

— Dio gradevne cestice koji je izgrden podzemno potrebno je urediti kao kolno-
pjeSa&ku, manipulativnu i ozelenjenu povrSinu. Dozvoljaepristup podrumskoj etazi
kolno-pjeS&kom rampontija najve&a dozvoljena Sirina iznosi 5m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pgdtom da ne ometa kolni i/ili
pjesSa&ki promet.

— Uredenje terena oko gdevine, urdenje potpornih zidova, terase, stubiSta érsdj
treba se izvesti tako da ne naruSava izgled oshayjelina i ambijentalnost okolisa.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Svi potrebni instalacijski udaji (strojarske instalacije i dr.) smjeSteni su tanuneke
od nadzemnih etaza i ne nadvisuju dopustenuwigiatevine. Na préelju graievine
ne dozvoljava se konzolno postavljanje daja termotehrkih instalacija (za
klimatizaciju, ventilaciju i skno). Elementi termoteh&kih ureiaja moraju se
oblikovno integrirati u arhitektonsko rjeSenje.

— Horizontalni i vertikalni gabariti gigevine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh gratevinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost gevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omogiti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Nacin prikljuc¢enja grdevne cestice, grdevine turisttko-ugostiteljske namjene na
javne prometne povrSine, udaljenosti od iste tg parkirnin mjesta odiduje se
koristeti elemente iz poglavlja 5. ovih Odredbi.

— Smjestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je itjednutar graevnecestice koristé
¢lanak 92.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema uvjetima gradnjejestaja novih grdevina.

— Postojéi hotelski kompleks ,Park® u gdevinskom podréju naselja N1 mogte je
rekonstruirati u HOTEL neposrednom provedbom, sirkbaodredbamal. 33. ove
odluke.

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &einju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca.
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Clanak 33.

Ovim planom odréuju se slijed& uvjeti za koriStenje, zastitu, rekonstrukciju
gradevine hotela, kojime su obuhiene sve postoje graievine dogrdene i nadogidene
te dodatni sadrzaji koji tvore arhitektonsku i ferdnalnu cjelinu:
na graevnojcestici kompleksa Hotela Park dozvoljena je gradsifjucivo graievina
ugostiteljsko turistike namjene osim smjeStajnih objekata tipa «apateldoi
«turisticki apartmani»
najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) za gra@evnu cesticu hotelskog
kompleksa iznosi 0,3
najveti dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gk za gra@evnu cesticu hotelskog
kompleksa iznosi 0,8
U sklopu kompleksa nije dopuSteno péaeje smjeStajnih kapaciteta (broja kreveta)
ve¢ se dopusta rekonstrukcija u smislu p&arga kategorije hotela
odreiuje se zastita arheoloSkog lokaliteta «starog gaebliz uvjete Ministarstva
kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konarskog odjela u Rijeci
uvjetuje se duvanje Sume alpskog bora u Stoce mogdem obimu. Shodno
botantkom zn&aju te vegetativnoj vrijednosti izvrSiti rekonstoikke i sanacijske
zahvate. Borova Sumica, kao posebnost i javno datonra biti dostupna

2.2.1.3. Uvjeti rekonstrukcija posteéjb graievina

a) Hotel Park.
Clanak 33a.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtenje, rekonstrukciju
gradevina hotela:

P+3 (prizemlje i tri kata) ¢etiri nadzemne etaze

cetvrta (nadogrdena) etaza mora biti uvena za Sirinu obodne terase — minimalno 2,0
m (jug,zapad i sjever)

najveta visina na jugu, zapadu i sjeveru je visina pes&y objekta, a na istoku je
dogradnja mogta bez uvldenja

udaljenost od ruba gtavne cestice, odnosno od regulacijskih pravaca je po&toje
udaljenost vezana uz osnovne gabarite hotela
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b) Depadanse
Clanak 33b.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje, rekonstrukciju

graievina depadanse:

— postojéa visina

— P+3 (prizemlje i tri kata) ¢etiri nadzemne etaze

— udaljenost od ruba gitavne cestice, odnosno od regulacijskih pravaca je posoje
udaljenost vezana uz osnovne gabarite hotela

Uvjeti spajanja grdevina-dogradnje - ulazni aneks:

— 11m/ prema Ulici I.G.Kowéca

— 14,5m / prema obalnoj prometnici / parku

— Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva kata) / tri nadzemjedna podzemna etaza

— Udaljenost grdevina od granice gdavinske parcele je minimalno 20,0 m.

— iznimno, podzemni dijelovi gteevina (podrumske etaZze) mogu se graditi i do
regulacijske linije, ali pod uvjetom da se ne rdankenstruktivna stabilnost gdavina
na susjednim gdevinskim cesticama, odnosno postéije sustavi komunalne
infrastrukture

— najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50m. Ako \asttenivelacije prelazi 1,50m,
potrebno je izvesti terasaste zidove ilidgainski oblikovane strukture. Terase nastale
gradnjom potpornih zidova potrebno je ozelenititgdone zidove i terase potrebno je
izvesti na néin kojim se ne naruSava izgled dexine i neposrednog okruzenja.

— minimalni broj parkiraliSnih mjesta odteje se sukladno propisanim standardima za
kategoriju smjeStajnog objekta

— glavni kolni pristup HOTELU mora se organirati idic¢ 1.G.Kovaica. Dio Ulice
|.G.Kovai¢a, od krizanja s Ulicom Pod topol do pozicije kainalaza, mora se
rekonstruirati. Prometno teliki elementi za rekonstrukcije prometnice vezujunge
tocku 75 (uleni profil od 6,0+1,5 m):

— dozvoljava se organizacija sporednih kolnih pristumtelskom kompleksu iz Ulice
Novi put. Dio Ulice Novi put, od krizanja s obalngmmometnicom do kolno-pje&ieog
puta ispred zgrade «Narodnog doma», mora se rekoast Prometno tehoki
elementi za rekonstrukciju prometnice su:

— Sirina kolne prometne trake iznosi 3,0m

— Sirina nogostupa iznosi 1,5m

— uli¢ni profil: kolne trake: (2 x 3,0m) 6,0m + nogosffgdnostrani) 1.5m = 7,5m

— nogostup moZze nadvisivati kolnik za najviSe 0,1%md pjeS&kih prijelaza obavezna
je izvedba rampe za osobe s otezanim kretanjerejiadkolica, sukladno propisanim
standardima o sp¥avanju arhitektonskih barijera.

— hotelski kompleks mora biti priklien na javne mreZze komunalne infrastrukture
sukladno Odredbama ovog Plana

— unutar obuhvata kompleksa dozvoljava se izgradyjalita te postavljanje utaja i
objekata komunalne i telekomunikacijske infrastau&t za potrebe i u funkciji
planirane grdevine
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— dozvoljava se upotreba naftnih derivata kao en¢agea tehnoloSke potrebe hotela. U
tom sl&aju spremnik goriva mora bitEeli¢ni dvostjenski ili jednostjenski u
vodotjesnoj betonskoj tankvani.

— gradnji prometnih prikljagaka i rekonstrukciji uvjetovanih dijelova mjesnilica mora
se pristupiti prije zaponjanja dozvoljenih intervencija unutar gevnecestice

— gradnji pripadajtih graievina i ur@aja komunalne infrastrukture te demja javnih
povrSina pristupa se istovremeno kao i gradnjigvena osnovne namjene

— uvjetuje se sadnja drvoreda uz regulacijski praviee 1.G.Kovaica

— postojée kvalitetno visoko zelenilo potrebno je¢gaati i dopuniti raslinjem pretezito
autohtonog podrijekla, a sve prema projektima koltiirnog uréenja graevne
cestice

— vrsta krova - ravni krov

c) Kamp Pila.
Clanak 33c.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtenje, rekonstrukciju
gradevine kampa:

1. Oblik i velina gratevnecestice kampa Pila

— PovrSina kampa Pila (planske oznake T3) predstgelimu jedinstvenu gdavnu
cesticu.

— oblik i velicina gralevne cestice kampa Pila definirana je pogam obuhvata
ugostiteljsko — turistike namjene unutar naselja povrsine

— na jednoj grdevnojcestici kampa mogie je smjeStati viSe giavina pratéih sadrzaja
ugostiteljsko — turistike namjene

— Granica kampa utdena je na kartografskom prikazu br.4.1. @&ansko podrgje
naselja Punat i tkasto ozn&na na kartografskom prikazu br.1a KoriStenje i jeaan
prostora-povrsSine za razvoj i denje.

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavina pratéih sadrzaja ugostiteljsko

— turisticke namjene unutar kampa Pila

— Kamp je smjeStajni objekt u kojem se gostima puwaagluge: kampiranja i druge
ugostiteljske i ostale usluge u funkciji kampa.

— Od ukupnog kapaciteta Kampa izrazenog brojem sajeBtjedinica najmanje 70%
kapaciteta mora biti osigurano za smjestaj gostikampera na osnovnim smjestajnim
jedinicama Kampa (kamp mjesto i/ili kamp parcel®reostalih najviSe 30%
smjeStajnih jedinica od ukupnog kapaciteta Kampaaembiti osigurano za smjestaj
gostiju u smjesStajnim jedinicama u dexvinama.

— Na najviSe 20% osnovnih smjeStajnih jedinica (oddgnih 70% kapaciteta Kampa)
mogu biti postavljeni mobil-homovi.

— Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem sajp@Stjedinica najmanje 50%
kapaciteta mora biti osigurano za goste koji kengastitu pokretnu kamp opremu.

— Kamp mora udovoljavati standardima prema kategoijizzd 3*** za
a) smjeStajne jedinice u gtavinama:
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najveta dopustena projekcija (zemljiSte poddg@nom) pojedinéne graevine
iznosi 200 M
maksimalna visina gdgvine iznosi 4,0 m,
najveti dopusteni broj etaza gtavine iznosi dvije etaze (Po+P).
b) smjestajne jedinice u kampu:

* kamp mjesto mora imati najmanje 45m?
povrSina kamp parcele sa prostorom za parkiranjaaize biti manja od 60m2.
Mininalno 80% kamp parcela mora imati priklak elektréne energije i
minimalno 10% priklj¢ak na vodovod s odvodom.
— Ukupni kapacitet kampa Pila iznosi do 1800 leZajeva

*

*

*

*

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— udaljenost grdevine od granice gdavnecestice iznosi najmanje 5,0 metara

— najmanja udaljenost izrda graievina na istoj grdevnoj ¢estici definira se (h1+h2)/2
(h1 i h2 su visine susjednih gevina), ali ne manje od 6,0 m

4. Ureienje grdevnecestice

— Parkiranje vozila rjeSava se unutar povrSinedgvae cestice prema kriterijima i
uvjetima smjeStaja vozila unutar dgewne cestice utvdenih u poglavlju 5. Ovih
Odredbi - uvjeti ututivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih iudih
infrastrukturnih sustava.

— Najmanje 40% povrSine gtavnecestice kampa Pila mora biti dieno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo

— Kampovi moraju biti ogrdeni prirodnom ili drugom ogradom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— smjeStajne jedinice ne smiju se povezivati s tl@unsti n&in

— gradevina recepcije i sanitarnogvora se prilagdava okolnom ambijentu kroz
tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala, kakbi se @uvale kontekstualne
kvalitete mikrolokacije

— krovna ploha grdevina moze se izvesti kao kosa ili ravna (opcijaetenjivanja), uz
preporuku da se kao autohtoni oblik koristi koginestresni ili dvostresni krov

— na krovnu plohu mogu se ugraditi kolektori &ewe energije.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Svi javni dijelovi kampa i grdevine pratéeg sadrzaja moraju se projektirati i graditi
tako da su dostupni osobama s invaliditetom i ser@pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja kampa Pila na javno - prometnu povrSinu i koatnu

infrastrukturu

— N&in prikljucenja grdevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odréen je na kartografskim prikazima br.la KoriStenjenamjena
prostora-povrsine za razvoj i denje, i u poglavlju 5. Odredbi za praienje - Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih udih infrastrukturnih sustava.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— PovrSine i grdevine unutar kampa rekonstruiraju se prema praaitia novu gradnju.
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9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje i pri koriStenju gdavina nuzno je osigurati mjere zaStite okoliSa
(zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima gra@evnoj ¢estici i na
gradevnimcesticama na koje gitavina ima utjecaj.

— Potrebno je zastiti zatenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obalarugih
vrijednih prostora.

2.2.1.4. DruStvene gdavine

Clanak 33d.

Ovim planom odréuju se uvjeti za smjeStaj, koriStenje, zastitu, dgrge,
rekonstrukciju grdevina za smjeStaj druStvenih djelatnosti. DruStvedjelatnosti
obuhv&aju javne funkcije iz podija prosvjete, kulture, zdravstva, sporta, socijalne
djelatnosti, te vjerskih i ostalih djelatnosti.

Uvjeti za izgradnju grdevina drustvene namjene definirani su poglavljerovéh Odredbi.

2.2.1.4.1. Gréevine sportsko—rekreacijske namjene

Clanak 34.

Gradevine za sport i rekreaciju smjeStaju se unutadeyiaskin podrdja naselja i
gradevinskih podrdja za izdvojene namjene- poslovne, ugostiteljskistidke i sportsko

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se djele na:
— gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog(igralista, baéalista,
nenatkriveni bazeni i dr.)
— gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog (graievine za
dvoranske sportove: kuglane,datiSta, natkriveni bazeni, streljane i dr.)
Unutar grdevinskih podrdja naselja mogu se graditi sve dgaine namijenjene sportsko-
rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvargiipa.
Graievine sportsko - rekreacijske namjene grade seasebnim grdevnim cesticama ili
su sastavni dio gdavina stambene, gospodarske (poslovne, ugostibeljgkisticke) i
drusStvene namjene.
Za graevine sportsko rekreacijske namjene koje se gradéau graevnih cestica
gradevina stambene, gospodarske ili drustvene namjengenjuju se odredbe¢lanaka
utvrdenih za tu osnovnu gtavinu.

Clanci 35, 36. i 37. brisu &e

3 Odredbe izilanka 35. i 36. ugene su wlanke 34a. i 34b.
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a) Graievine sportsko —rekreacijske hamjene-otvorenog tipa
Clanak 34a.

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanja povrsSina gdgvnecestice iznosi 500 m2

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina giavine

— Gratevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tga igraliSta, béaliSta,
nenatkriveni bazeni i dr.

— Sportsko-rekreacijske gtavine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje
ugostiteljsko-turistike, te trgovako-usluzne i stine namjene. Unutar gtavinskih
podritja naselja mogu se graditi sve d¢gaine namijenjene sportsko-rekreacijskim
aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.

— najvel koeficijent izgratenosti grdevnecestice (kig) iznosi 0,8 (za otvorena igraliSta)

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne feand 3 m, od granice gtavne
cestice, a najmanje 6 m od susjednihdgkana, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine.

— na graevnoj cestici veéoj od 2.000 m2 dopusSta se prizemna gradnja za mateo
sadrzaje (odrzavanje i spremiSte, sanitarni i galde prostori, uprava, ugostiteljski
sadrzaji i sl.) ukupne korisne povrsine do 130 nmddzemna gradnja parking garaze
maksimalne povrSine otvorenog igraliSta ili spootgkterena ispod kojeg se ista
smjesta.

— na graevnoj cestici ve&oj od 4.000 m2 dopusSta se prizemna gradnja za zateo
sadrzaje (odrzavanje i spremiSte, sanitarni i galie prostori, uprava, ugostiteljski
sadrzaji i sl.) ukupne korisne povrSine do najvi¥¥6 povrSine sportskih terena i
sadrzaja, ali ne viSe od 400 m2 i podzemna gragajking garaze maksimalne
povrSine otvorenog igralista ili sportskog teresod kojeg se ista smjesta.

— visina navedenih gdgvina iznosi najvise 4,0 m.

4. Ureienje graevnecestice

— Neizgraieni dio graevnecestice mora biti uken, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstistici. Ograda se podize unutar
gradevinskecestice predvdene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnikete terena 1,1m. Osnovni materijal
za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visinappotih zidova u pravilu ne prelazi
1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornihcozid je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gigevine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrijebljeni materijali moraju biti u skladu sakim gratevinama i krajolikom u koji
se grdevina smjesta.
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6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i grédenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjestaj osobnih lezte n&in prikljucenja gra@evina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— Parkiranje je potrebno osigurati nadganojcestici

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigja

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdita posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje gitavina ima utjecaj.

b) Graievine sportsko —rekreacijske namjene-zatvorenag tip
Clanak 34b.

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice

— Oblik i velicina gratevnecestice omogéuju smjestaj svih osnovnih i prétk sadrzaja
vezanih uz sportsko-rekreacijsku namjenu.

— Najmanja povrsina gdevnecestice iznosi 1000 m2.

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog siparaevine za dvoranske
sportove: kuglane, ldalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.

— Sportsko-rekreacijske gtavine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje
ugostiteljsko-turistike, te trgovaéko-usluzne namjene i druge sadrzaje koji su svojom
namjenom spojivi sa osnovnom djelatéuns

— Maksimalna visina gevine je 7,5 m,

— najve koeficijent izgratenosti grdevnecestice (kig) iznosi 0,4

— najvei koeficijent iskoristivosti (kis)iznosi 1,4

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Gradevina sportsko-rekreacijske namjene zatvorenogrtipae biti udaljene najmanje
6,0 m od granica gdavnecestice sa svih strana, a udaljenost teigyame od javne
povrsSine ili prometnice iznosi visinu gievine, ali ne manje od 6,0 m osim ako je u
smjernicama planova uzih podja drugdije definirano.
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4. Urelenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takon@ naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vilgstistici. Ograda se podiZze unutar
gradevinskecestice predvdene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnikete terena 1,1m. Osnovni materijal
za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visinappatih zidova u pravilu ne prelazi
1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornihaxia je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje preljia i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost gewvina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omogiti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjestaj osobnih ileyzte n&in priklju¢enja grdevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— Parkiranje je potrebno osigurati nadganojcestici

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigpa

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdikta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecaj.
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2.2.1.5. Infrastrukturne gidavine

Clanak 38.

(1) Infrastrukturne gréevine unutar grdevinskog podr&ja naselja su prometnice, garazne
i parkiraliSne povrsine, infrastrukturni uliagi, mreZe i vodovi i dr, za koje sedma gradnje
utvrduju poglavljem 5. ovih Odredbi.

(2) Prilikom ish@enja potrebne dokumentacije za gradnju potrebriagleoditi posebne
tehnike uvjete nadleznih sluzbi.

2.2.1.6. Ostale gd®vine

Clanak 39.

(1) Unutar grdevinskih podrdja naselja preddiena je gradnja slijedi infrastrukturnih
gradevina:

Gradevine cestovnog prometa:

- rekonstrukcija lokalnih prometnica unutar naselja

- izgradnja novih prometnica u neizdesmim dijelovima naselja

- izgradnja parkiraliSta i garaza unutar naselja

- izgradnja autobusnog kolodvora u dgginskom podrgu naselja N1

Gradevine pomorskog prometa

- lucka podgradnja i nadogradnja

Telekomunikacije

- razvoj elektronike komunikacijske infrastrukture

- rekonstrukcija postofe pristupne TK mreze

Elektroenergetika

- dogrativanje postojée 20kV mreZze, odnosno gradnja nove u zonama kaoge ni
elektrificirane

- gradnja novih trafostanica 20/0.4kV

Vodoopskrba i odvodnja

- dovesti vodu do svih potro&adogradnjom sustava, izgradnjom sustava vodoopsab
svim potrebnim objektima te rekonstrukcijom objekapskrbe vodom

- daljnja izgradnja razdjelnog sustava kanaliz&eijsireze za naselje Punat

- izgradnja razdjelnog sustava kanalizacijske meeZeaselje Stara BaSka

- rjeSenje oborinske odvodnje (razdjelnog sustas@odnje sa objektima) unutar oba
naselja

Clanak 40.

(1) Pod ostalim grevinama podrazumijevaju se slijédegratevine:
— kiosci
— nadstreSnice
— reklamni panoi
— pontonski gatovi
— pontonski valobrani
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Clanak 41.

(1) Kiosci su tipski montazni elementi, a sluzegoradaju novina, duhana, galanterije¢&o

I povréa, za druge manje ugostiteljske ili obtke usluge, i ostalo.

(2) NadstreSnicama se smatraju zakloniekaonice na stajaliStima javnog prijevoza,
parkiraliStima i drugdje.

(3) Kiosci i nadstreSnice u pravilu se postavljppuureéienom grdevinskom zemljistu Il.
kategorije - Optimalno utieno graevinsko zemiljiste.

(4) Reklamni panoi postavljaju se na zelene poetSue prometnice, na pfelja, na
potporne zidove i sino.

(5) Sezonski pontonski gatovi i valobrani se pdsfy u trajanju ljetne sezone, na
povrSinama odi@enim planovima uzeg podija.

Clanak 42.

(1) Ogtinsko vijece Odlukom o koriStenju 1 udenju javnih povrSina oddeje smjesStaj
ostalih grdevina, n&in prikljuéenja ostalih grdevina na mrezu infrastrukture,
oblikovanje, te nén koriStenja preddenog javnog prostora.

(2) Za kioske i nadstreSnice @psko vijete moze pokrenuti postupak oblikovanja i izrade
svog prepoznatljivog elementa kao jednoobraznagng.

(3) Postavljanje ostalih gtavina utvduje se neposrednom provedbom ovog Plana
sukladno Odluci iz stavka (1) ovétanka.

2.2.1.7. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije unutar fj@sne jezgre

Clanak 42a.

Za naselje Punat ruralna cjelina atiea je zaStitom, dok se za naselje Stara Baska
ruralnom cjelinom smatra sav izgemi dio gra@evinskog podrgja naselja.
Ruralna cjelina oddena je u gratkom prilogu 3a. Uvjeti koriStenja i zastite
prostora, Podiija posebnih uvjeta koriStenja.
Unutar povijesne jezgre ovim Planom atéea je gradnja:
— stambenih,
— stambeno-poslovnih,
— poslovnih i
— druStvenih grdevina.
Potrebno je u naj¥ej mogwoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesn
jezgre naselja, a izgradnju u neiztgaim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama
natelima tipoloske rekonstrukcije.
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2.2.1.7.1. Stambene devine

Clanak 42b.

Stambene guevine dijele se prema &iau stanovanja na obiteljsku éw i viSe-
stambenu gidevinu, a prema obliku stanovanja na slobodno-&gjdvojne i grdevine u
nizu, sukladna@lanku 23a. ovog Plana.

a) Obiteljska gréevina — slobodno-staja
Clanak 42c.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju obiteljske slobodno-stégegraievine:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
-Najmanja povrsina gdevnegestice iznosi 450

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina giavine

— Namjena obiteljske gdzvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyrea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moZe biti turistka, ugostiteljska, trgovla, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@s ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovniStva.

— Maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevinske cestice (lg) je 0,25, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevinskecestice (k) je 1,0.

— Slobodnostojéa obiteljska kda ima najviSe tri stana i tri nadzemne etaze. Ispod
prizemlja mogue je izgraditi podrum. Visina gdavine iznosi maksimalno 9,0 m.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana gdavina mora biti udaljena pola vlastite visine,redi manje od 3m, od
granice grdevne cestice, a najmanje 6m od susjednih dgrana, mjereno od
najistaknutijin dijelova grdevine. Iznimno se moze dozvoliti izgradnja pamb
gradevina u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&gja naselja i na manjoj udaljenosti
ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda adnas suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uen, obavezna je povrSina zelenila 40%.

— Uredenje okuinice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podiZze unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
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Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gigevine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost devina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kuttmHpovijesnog naslifia.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongiaz uz puni
respekt graditeljskog nastje i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasedjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib krovisSta definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost giavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjestaj osobnih ileyzte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuligpa
— Iznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz posStivanje drugih
uvjeta smjesStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Rekonstrukcija postoje gradnje:
* koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti grédevnecestice (kis) iznosi 1,5
koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
— Pri rekonstrukciji grdevina gdje nije mogie na grdevnoj cestici osigurati
parkiraliSta, dopusteno je ista osigurati u radijod 200 m od ruba gtavnecestice.

*

9. Mjere zastite okolisa
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— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri l&beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okolisSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca,.

b) Obiteljska grdevina - dvojna
Clanak 42d.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju dvojne obiteljske gtavine:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
-Najmanja povrsina gdgvnedestice iznosi 225M

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina giavine

— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyrea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moZe biti turistka, ugostiteljska, trgovla, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@s ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovniStva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (lg) je 0,3, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevinskecestice (k) je 1,3.

— Dvojna obiteljska kéa ima najviseletiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3).
Cetvrta nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimavisinom nadozida od 1,2
m. Ispod prizemlja moge je izgraditi podrum. Visina gidavine u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrtja naselja iznosi maksimalno 9,0 m.

— Svaka jedinica dvojne obiteljske ¢alima jedan stan.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne fgand 3 m, od granice gtavne
cestice, a najmanje 6 m od susjednihdgkana, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine. Iznimno se moze dozvoliti izgradnja p@mib graievina u izgrdenom
dijelu graievinskog podrgja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta
opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglagedstice lokalne samouprave
odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uen, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okuinice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podiZze unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoijilmax. visine ograde od
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najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gigevine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okiwh gratevinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost gevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— QOsobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kultonpovijesnog naslijia.

— Oblikovanje grdevina i odabir materijala mora biti sukladan pastoj gradnji.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasedjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zapih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omogiti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gdavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja graevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigpa
— lIznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjesStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Rekonstrukcija postoje gradnje:
* koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti gréevnecestice (kis) iznosi 1,5
koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
— Pri rekonstrukciji grdevina gdje nije mogie na grdevnoj cestici osigurati
parkiraliSta, dopusteno je ista osigurati u radijod 200 m od ruba gtavnecestice.

*
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9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okolisSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca,.

c) Obiteljska kda u nizu — zavrsSna jedinica
Clanak 42e.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje,
rekonstrukciju zavrsne jedinice obiteljske @dgaine u nizu:

1. Oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnedestice iznosi 225M

2.Namjena, vetdina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrma je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moze biti turistka, ugostiteljska, trgovka, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@sl ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (lg) je 0,3, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti gréevinskecestice (k) je 1,3.

— Obiteljska kida ima najvisesetiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3tvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalrnor nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogde je izgraditi podrum. Visina gdavine u izgrdenom dijelu
gradevinskog podr&ja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neidgrmm dijelu
gradevinskog podrgja naselja iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati:

* u neizgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja pet (5) jedinica,
* u izgratenom dijelu grdevinskog podrgja broj jedinica odréen postojéom
izgradnjom.

— Dopustena je interpolacija giavina u cilju formiranju niza, a prema odredbamagv
plana.

— Obiteljska kida ima najvisesetiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3®tvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalrnor nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogue je izgraditi podrum. Visina gdavine iznosi maksimalno 9,0 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati pet (5) jedinica. Dopusgtge interpolacija gdevina u
cilju formiranju niza, a prema odredbama ovog plana
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3. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne peamd 3m, od granice gtavnecestice,
a najmanje 6 m od susjednih deaina, mjereno od najistaknutijih dijelova dexine.
Iznimno se moze dozvoliti izgradnja poémih graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrgja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snogieavdanim
interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedirogalne samouprave odnosno
Zupanijske uprave za ceste.

4. Ureienje grdaevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podize unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskaijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamerairiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost devina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kuttaHpovijesnog naslifia.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongiaz uz puni
respekt graditeljskog nastje i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasedjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grédenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost giavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjestaj osobnih ileyzte n&in priklju¢enja grdevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.
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8. Uvjeti rekonstrukcije gdevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulga
— lznimno, dopusStena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjeStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Rekonstrukcija postoje gradnje:
* koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (kis) iznosi 1,5
koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
— Pri rekonstrukciji grdevina gdje nije mogie na grdevnoj cestici osigurati
parkiraliSta, dopusteno je ista osigurati u radijod 200 m od ruba gtavnecestice.

*

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdita posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca,.

d) Obiteljska kda u nizu
Clanak 42f.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za KkoriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju jedinice obiteljske gtavine u nizu:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdgvnecestice iznosi 150

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Stambeno-poslovna@eyrima je obiteljska
gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadeku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovnaieyea pored svoje osnovne dexine
moze imati jednu grevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i
pomaini dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom
gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela rskeeno-poslovne
gradevine moze biti turistka, ugostiteljska, trgovka, administrativha, zanatska,
usluzna, druStvena na dma da svojom djelatn@sl ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti graevinske cestice (lg) je 0,4, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti gréevinskecestice (k) je 1,8.

— Obiteljska kida ima najvisesetiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3®tvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalrnor nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogde je izgraditi podrum. Visina gdavine u izgrdenom dijelu
gradevinskog podr&ja naselja iznosi maksimalno 9,0 m.
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— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati postéjdoroj jedinica.

— Dopustena je interpolacija giavina u cilju formiranju niza, a prema odredbamagv
plana.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometiti javnu povrSinu, grdevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne peaod 3m, od granice gtavnecestice,
a najmanje 6 m od susjednih @eaina, mjereno od najistaknutijih dijelova dexine.
Iznimno se moze dozvoliti izgradnja poémih graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrgja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snogieavdanim
interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedirogalne samouprave odnosno
Zupanijske uprave za ceste.

4. Ureienje graevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 20%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigstéstici ili spajanjem na sustav javne
odvodnje. Ograda se podiZze unutar dgranske cestice predvene za izgradnju
gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskaijilmax. visine ograde od
najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal zaadgju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 ®snovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kameraimiogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji
se grdevina smjeSta. Etaznost devina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kuttmHpovijesnog naslifia.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongiaz uz puni
respekt graditeljskog nastje i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

— U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasedjaih primijeniti na
novonastala rjeSenja bez Zamih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

— Nagib krovisSta definira se prema odabranom matarigokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali netived 23°. Kosi krov mora biti boje
tradicionalnog pokrova — kupe kanalice. Na kosomerte sljeme krova mora biti, u
pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
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7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gi#avine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja grdevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuligja
— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i geaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz poStivanje drugih
uvjeta smjeStaja gdavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planomsalista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.
— Rekonstrukcija postofe gradnje:
* koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti grédevnecestice (kis) iznosi 1,5
koje imaju koeficijent izgrdenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.
— Pri rekonstrukciji grdevina gdje nije mogie na grdevnoj cestici osigurati
parkiraliSta, dopusteno je ista osigurati u radijod 200 m od ruba gtavnecestice.

*

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
graievnojcestici i na grdevnimcesticama na koje gtavina ima utjecaj.

2.2.1.7.2. Poslovno-stambene @gaine.

Clanak 42g.
Unutar grdevinskog podr&ja naselja gradi se poslovno-stambenaevaa iskljltivo na

povrSinama mjeSovite namjene, pretezito poslovnge kse odréuju Planom uZeg
podrieja.

2.2.1.7.3. Grdevine poslovne namjene

Clanak 42h.

Ovim planom odréuju se slijed& uvjeti za koriStenje, zastitu, gtenje,
rekonstrukciju grdevina poslovne namjene:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Povrsina grdevnedestice za poslovnu gtavinu ne moZe biti manja od 508m

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
64



PPU Ogine Punat PRIJEDLOG PLANA I. Odredbe za provalenje

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

Poslovne grdevine unutar gi@evinskog podréja naseljacine trgovine maloprodaje,

otvorena i zatvorena trznica, agencije, uredi, ipit® ostale servisne, zanatske i usluzne

djelatnosti.

— Unutar grdevinskog podr&ia naselja ne dozvoljava se izgradnjaikieskladisnih
prostora i izgradnja éeg trgovakog centra.

— Gradevine koje zahtijevaju povrSineéeod 250 m2 tlocrtne brutto povrsSine i pritda

— jac¢i promet grade se na @gievinskim podrdjima za izdvojene namjene.

— Gradevine trznice i trgouw&kog sadrzaja koje zahtijevaju povrSinec@eod 250 m2
tlocrtne brutto povrSine mogu se realizirati krdarPuzeg podrja.

— Unutar grdevinskog podrgja naselja ne dozvoljava se izgradnja otvorenihdikta.

— Pratéi sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) moge djelomino interpolirati
unutar definirane visine, te formirati dvije etaze.

— visina gra@evine je najvise 10m

— maksimalni broj etaza svih poslovnih dgeaina (izuzev grdevina pratéih sadrzaja),
su tri nadzemne etaze i podrum.

— maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevnecestice poslovne gdavine iznosi 0,3.

— maksimalni koeficijent iskoristivosti gdavnecestice poslovnih gaevina (ks) iznosi
1,5

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— gradevine pratéih sadrzaja moraju biti udaljene od @eainske parcele stambene
namjene i od regulacijskog pravca najmanje 10 noda&estica stambene namjene
odjeljene su zelenim pojasom.

4. Ureienje graevnecestice

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti takong naruSavaju izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vilgstistici. Ograda se podiZze unutar
gradevinskecestice predviene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnikete terena 1,1m. Osnovni materijal
za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visinappotih zidova u pravilu ne prelazi
1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornihcozid je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene dggine, oblikovanje preelja i
kroviSta, te upotrebljeni materijali moraju biti skladu s okolnim gievinama i
krajolikom u koji se grdevina smjeSta. Etaznost gewvina mora biti sukladna okolnoj
izgradniji.

— QOsobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kultohpovijesnog naslijia.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakliosoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i gréenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
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7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gfavine od granice gdavne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu, smjeStaj osobnih ilezte n&in priklju¢enja grdevina
na mrezu javne infrastrukture ufena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novadgju.

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
graievnojcestici i na grdevnimcesticama na koje gtavina ima utjecaj.

2.2.1.7.4. Ostale giavine

Clanak 42i.

Pod ostalim grdevinama podrazumijevaju se slijédegratevine:
a) kiosci
b) nadstreSnice
c) reklamni panoi
d) pontonski gatovi i pontonski valobrani

a) Kiosci su tipske montazne gievine, a sluZze za prodaju novina, duhana, galgateri
voca i povka, za druge manje ugostiteljske ili obéte usluge, i ostalo.

b) NadstreSnicama se smatraju zakloniekaonice na stajaliStima javnog prijevoza i
drugdje. Kiosci i nadstreSnice u pravilu se pogavlna urdenom grdevinskom
zemljiStu | kategorije.

¢) Reklamni panoi postavljaju se na zelene povrSire prometnice, na ptelja, na
potporne zidove i sino.

d) Pontonski gatovi i valobrani se postavljaju u tnfjaljetne sezone, na povrSinama
odraienim planovima uzeg podija.

Clanak 42j.

Opc¢insko Vijece Odlukom o koristenju i udenju javnih povrSina oddeje smjesta]
ostalih grdevina, n&in priklju¢enja ostalih grdevina na mrezu infrastrukture,
oblikovanje, te néin koriStenja predvienog javnog prostora. Za kioske i nadstreSnice
Opcinsko vijete moze pokrenuti postupak oblikovanja i izrade sywgpoznatljivog
elementa kao jednoobraznog rjeSenja. Postavljasjalilb graevina, osim pontonskih
gatova i valobrana, utduje se neposrednom provedbom.
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2.2.2.Posredna provedba plana
Smijernice za izradu UPU-a naselja N1 i N2
Clanak 43.

(1) U prostornom planu uzeg podja potrebno je planirati javne zelene povrSine i
prostore za rekreaciju/igru djece.

(2) Prostor za rekreaciju/igru djece potrebno jenjshti od oko 300 Atha neizgrdene
povrsine.

Stambene i stambeno-poslovnedgnane
Clanak 44.

Na stambeno-poslovne @evine primjenjuju sélanci24 do 29.

Clanak 45.

(1) Dopustena su odstupanja od primjene definiramifeta u prethodnonglanku i
utvrduju se slijedé& uvjeti izgradnje:

. dozvoljava se rekonstrukcija postofe graievina u funkciji proSirenja poslovno-
stambenog prostora

- maksimalni koeficijent izgdenosti grdevnecestice je postofa izgratenost

- najve broj etaza suetiri nadzemne etaze od kojihdetvrta etaza potkrovna

- maksimalna visina gdgvine je 9,6 m

. Dopusta se rekonstrukcija postofegraievina na n&n da se unutar postdj@ gabarita
izgradi do dvanaest stambenih jedinica pod uvjettanse na grievnoj ¢estici osigura
parking prema odredbama ovog Plana.

. Dopusta se rekonstrukcija stambenindgrana u viSestambene gevine pod slijedam
uvjetima

- max ky = 0,20

- max ks = 0,67

- max visina grdevine = 10,4 m

- maxcetiri etaze (S+P+K+Po)

- maxcetiri stambene jedinice

- ha gra@evnojcestici osigurati parking prema odredbama ovog Plana
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Gradevine gospodarske namjene

Stambeno-poslovne i poslovno-stambenegvae

Clanak 46.

Na graievine gospodarske namjene (stambeno-poslovne ousistambene gdavine)
primjenjuju seclanci 30. i 31.

Clanak 47.

(1) Poslovno stambena gevina se planira u naselju N1, ima tri nadzemnieegtad kojih

je najmanje 60% prostora poslovne namjene. EtaZizuptskog prostora koriste se za
smjeStaj poménih i parking prostora.

(2) Minimalna povrsina grevnedestice poslovno-stambene degine je 1000 rh

(3) Maksimalni koeficijent izgdenosti grdevnecestice je (lg) iznosi 0,4.

(4) Maksimalni nadzemni koeficijent iskoristivogkis.) iznosi 1,1.

(5) Maksimalni podzemni koeficijent iskoristivostkis.) iznosi 0,6, a mogie ga je
realizirati kao podrumski prostor.

(6) Visina graevine je najvise 10 m.

Ugostiteljsko-turistike gratevine

Clanak 48.

Na ugostiteljsko-turistke gratevine primjenjuju sélanci32. do 33c

Clanak 49.
(1) Ugostiteljsko-turistike gratevine se planiraju u naseljima N1 i N2 gdje ukupna
povrSina takve namjene iznosi 20%dgeinskog podréja naselja.
(2) Unutar povrSina mjeSovite namjene dozvoljavazggadnja ugostiteljsko turiskih
gradevina (hotel, pansion, pre¢iéte i sl.), kapacitet pojeditiae smjeStajne gdavine je
do 80 lezaja.
(3) SmjesStajna guevina s pripadajiim zemljiStem mora biti izvan post@ja javnih
povrSina uz obalu.
(4) Maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevne cestice poslovne gdavine (k) iznosi
0,3.
(5) Maksimalni nadzemni koeficijent iskoristivogfiaievne cestice poslovnih gdevina
(kis+) iznosi 0,8.
(6) Maksimalni podzemni koeficijent iskoristivogiraievne cestice poslovnih gdevina
(kis) je 0,6.
(7) Maksimalni ukupni koeficijent iskoristivosti @tevnecestice poslovnih greevina (ks)
je 1,4.
(8) Najve&i broj etaza iznosketiri nadzemne etaze, od kojih {etvrta potkrovna i
podrumski prostor.
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Gradevine sportsko rekreacijske namjene
Clanak 50.

(1) Gratevine sportsko-rekreacijske namjene se planirajaseljima N1 i N2.
(2) Na graevine sportsko-rekreacijske namjene primjenjujdlaeci 34.do 34b.

Clanak 51.

Sportski park juzno od osnovne Skole u N1

(1) Sportski park osim osnovnog sadrzaja namijergesportu i rekreaciji (mali nogomet,
teniski tereni i dr.) moZe u svom sastavu imatiatge sadrzaje (ugostiteljsko, trgake,
usluzne sadrzaje i dr.) sukladno osnovnoj namjeni

(2) Gratevnacestica sportskog parka sastoji se od:

- sportskog igraliSta sa tribinama

- parkovnog dijela

- prateéih sadrzaja smjeStenih pod tribinama (sanitarnsfom, svi&ionice, trgovéka i
ugostiteljska djelatnost, usluzna djelatnost, cadija)

- trgovakog centra (K2)

- parking garaze ispod parkovnog dijela i trgtkay centra

(3) Gratevna parcela je minimalne wétie 4000 m:

- koeficijent izgra@enosti grdevne parcele je 0,8

- maksimalni nadzenmi koeficijent iskoristivosti.le 0,2

- maksimalni podzemni koeficijent iskoristivosti_ke 2,0

- maksimalni ukupni koeficijent iskoristivostikje 2,2

- parkovna povrsina (istai dio gratevnegestice) min 700 f

Gradevinsko podrtje R7a
Clanak 51a.

Sportsko-rekreativna povrSine R7a definirana je faamiranje kupaliSnih povrSina.
Osnovna namjena provrSina je kupanje,canfe, rekreacija na obali i moru. Za deeje
plaznih povrSina dozvoljava se:
e dohrana postofeéh Sljunkovitih povrsSina,
* minimalno naruSavanje prirodnog izgleda obale wsBmi
— pristup&nosti (ur@ena morska plaza mora biti pristdpa pod jednakim
uvjetima sa morske i kopnene strane, a ujedno rbdrapristupa&na i
osobama sa potedkama u kretanju),
— pove&anje korisne povrsine,
— izgradnju pratéh sadrzaja.
Za potrebe izgradnje prdia sadrzaja ne dozvoljava se uniStavanje po&tgje
vegetacijskog pokrova, ako isto nije dokazano aoali postojéeg stanja vegetacije.
lzgradnja rekreativnih terena magu je jedino na prirodnom materijalu odnosno na
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pijesku ili nabijenoj zemlji. Uz osnovne sadrzagdoljava se smjeStaj sadrzaja usluzno —
ugostiteljskog tipa: trgovine, ugostiteljski sadrzasl. Ti sadrzaji su iskljgivo prizemni,
smjesteni uzduz udenih plaza na minimalnoj udaljenosti od 6 m odlioddetnice.

DrusStvene grdevine
Clanak 52.

(1) Na druStvene gdavine primjenjuju se uvjeti za izgradnju dexina druStvene namjene
definirani poglavljem 4. ovih Odredbi.

(2) Pn(%vréina grdevnecestice za grdevinu drustvenih djelatnosti ne moze biti manja od
500 nf.

(3) Gratevina mora biti udaljena najmanje pola vlastitengsod granica grevnecestice
sa svih strana, ne manja od 4 m, mjereno od niajigtgih dijelova graevine.

(4) Najmanja udaljenost gtavine od granice gdavne c¢estice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu iznosi 6 m.

(5) Koeficijent izgraenosti grdevne cestice () iznosi maksimalno 0,3, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti grédevnecestice (k) iznosi 0,9.

(6) Graievine druStvene namjene (osim crkve), mogu se tjrddivisine od najvise tri
nadzemne etaze, s maksimalnom visinom do krovrjegaa 7,60 m.

(7) Parkiranje vozila korisnika gtavina rijesiti unutar gevnecestice na nan propisan
tockom 92. ovih Odredbi, osim u slaju rekonstrukcije ili interpolacije.

(8) Neizgraeni dio gra@evnecestice potrebno je urediti, a najmanje 20% njena e
treba ozeleniti, ako drugom zakonskom regulativgen drug&ije odreieno.

(9) Gralevine druStvene namjene moraju biti prikgme na javne infrastrukturne i
komunalne mreze sukladno Odredbama ovog Plana.

Infrastrukturne gréevine
Clanak 53.

(1) Na infrastrukturne gdeevine primjenjuju s€lanci 38. i 39.

Ostale grdevine
Clanak 54.

Na ostale grdevine primjenjuju s€lanci 40., 41. i 42.
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2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 55.

(1) Izgraiene strukture izvan gtavinskog podrja naselja preddiene su u gidevinskim
podrigjima izvan naselja za izdvojene namjene, te kacegogna izgradnja izvan
gradevinskih podrgja.
(2) Unutar grdevinskih podrdja za izdvojene namjene nije dopusStena izgradrgdegina
za:

— proizvodnju i trgovinu u pojasu najmanje 70 m odlok crte,

— usluge ugostiteljskog smjestaja u pojasu najmadferi od obalne crte,

— stalno ili povremeno stanovanje (apartmanskdeyiae za trziste),

— odmor i rekreaciju (kée za odmor).

2.3.1. Gralevinska podrwja izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 56.

(1) Izdvojene namjene su specife funkcije koje svojom valinom, strukturom i nénom
koriStenja nisu spojive sa naseljem.
(2) U gratevinskim podrdjima izvan naselja za izdvojene namjene ne dozvaljse
gradnja stambenih gtavina.
(3) Na podrdju Optine Punat planirane su povrSine za slifgdeamjene:

a. gospodarska namjena:

— poslovna namjengfetezite-ustuznalkl+ komunalno servisna - K3)

— ugostiteljsko turistika namjena: hoteli -T1, turigka naselja -T2, kampovi -T3

— luke nautékog turizma - LN

— sportsko-rekreacijska namjena ( rekreacija-R6, k$ipaR7)

b. infrastruktura

— infrastrukturni koridori i grdevine, prometa, veza, vodoopskrbe, odvodnje i

energetike

C. groblja
(4) Gratevinska podrgja iz stavka 3. ovoglanka su gratiki prikazani na kartografskim
prikazima 1a, 4.1., 4.2.

2.3.1.1. Grdevinsko podrtie za gospodarsku namjenu - poslovnu (K)

Clanak 57.

(1) Gratevinsko podrtje poslovne namjene je povrSina namijenjena razgogpodarskih
djelatnosti koje obuhv@ju proizvodne, obrtike, skladiSne, poslovno-usluzne, trgéke,
servisne ili komunalne sadrzaje.

(2) Ne dozvoljava se izgradnja poslovnihdgaina za potrebe kamenoloma, proizvodnje
kemijskih preparata (u farmaciji, kozmetici, proddniji boja i lakova i sl.), proizvodnje
metala i naftnih predevina, te namjena koje u svom proizvodnom procesiste uréaje

za loZenje.
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Clanak 58.

(1) Gratevinska podrgja poslovne namjene predena ovim Planom su:

: 0

. K3 - komunalno-servisna djelatnost - pageupostojéeg brodogradiliSta

(2) lzgradnja u grdevinskim podrdjima iz prethodnog stavka moga je izradom
urbanistékog plana uréenja.

(3) Smjernice za izgradnju unutar gexinskog podr&gja poslovne namjene K3 definirane
su kroz¢lanak72 i 73. ovih Odredbi.

2.3.1.2. Grdevinsko podrtie za gospodarsku hamjenu - ugostiteljsko-tuiksi

Clanak 59.

(1) Gratevinsko podrtje ugostiteljsko turistke - namjene preddene ovim Planom su:

» Gradevinsko podrgje hotelske izgradnje Kanajt - T1:

— hoteli, depandansi i prafe sadrzaji, trgoveéki, usluzni, ugostiteljski,
sportski, rekreativni, zabavni i sl.

— kapacitet 700 kreveta,

e Gratevinsko podrgje turistckog naselja Mala Krasa- Konobé&2a-#ili T3a,
izgradena, kapaciteflo 2300kreveta (P ukupn@0,00ha):

-~ . c L te

parkevizelentotupahstatsl.
— kamp-autokamp - T3a - sa sadrZajima u funkcijiztma, rekreacija, parkovi,
zelenilo, kupalista i sl.
« Gratevinsko podrtje ugostiteljsko-turistike namjene Skrila - T2b i/ili T3b,
pretezito izgrdena, kapacitet 1200 kreveta (P ukupno 7,00 ha):
— turisticko naselje - T2b- sa sadrzajima u funkciji turizineekreacije te
parkovi, zelenilo, kupalisSta i sl.
— kamp (autokamp) - T3b - sa sadrzajima u funkcijizina, rekreacija,
parkovi, zelenilo, kupaliSta i sl.
(2) Luka nautikog turizma
— . marina Punat - LN: kapacitet 850 vezova. Poratbwse namjene pruzanje
usluge smjesStaja, servisiranja, iznajmljivanja geovmarina ima i prate
djelatnosti: ugostiteljsko-turistke (smjesStaj, prehrana), trg@ka i sportsko -
rekreativne (fitnesi, tenis, ronjenje i sl.).
(3) Izgradnja unutar gdevinskog podr&ja ugostiteljsko-turistike namjene modga je
izradom urbanistkog plana uréenja.
(4) Izgrateni objekti u grdevinskom podr&gju ugostiteljsko turistike namjene se, do
donoSenja urbaniskih planova uréenja, mogu rekonstruirati u postéij@ gabaritima.
(5) Postojéi gabarit hotela Kanajt je (P+3), gdje jedaectaza iznad prizemlja potkrovna,
rekonstrukcijom se, neposredno, omémua izvedba terasa, balkona i krovnih terasa,
poveanjem postojge tlocrtne povrSine za 66,0 mu svrhu povéanja kvalitete
smjeStajnog dijela gdvine.
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Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa Mala Krasa-Kon(liza)
Clanak 59a.

Iznimno od odredbél 59. stav 3 ove Odluke, odigju se uvjeti za neposredno
provaienje ugostiteljsko turistke namjene kampa Mala Krasa-Konobe (T3a).

Polozaj, oblik i povrSina kampa Mala Krasa-Konolf€3a) utvdena je
kartografskim prikazima br. 1a Koristenje i namjgmastora-povrSine za razvoj i denje
i br. 4.1. Graevinsko podrtje naselja Punat.

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zaStitu, gtanje,
rekonstrukciju kampa:

1. Oblik i vel€ina graievnecestice kampa

— PovrsSina kampa Konobe predstavlja jednu jedinstygaievnucesticu, koja se sastoji
iz kopnenog i morskog dijela.

— oblik i velicina gratevnecestice kampa Konobe definirana je ovim Planom

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavina pratéih sadrZzaja ugostiteljsko —
turisticke namjene unutar kampa

— Unutar povrSine kampa treba dneati i graditi sadrZzaje kampa sa svim ptate
sadrzajima: opskrba, servisi, prate zabavnih, sportskih i rekreacijskih programa,
plazai sl.

— Kamp je smjeStajni objekt u kojem se gostima pmwwaagluge: kampiranja i druge
ugostiteljske i ostale usluge u funkciji kampa.

— Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem sapeiStjedinica najmanje 70%
kapaciteta mora biti osigurano za smjestaj gostikampera na osnovnim smjeStajnim
jedinicama kampa (kamp mjesto i/ili kamp parceagostalih najvisSe 30% smjestajnih
jedinica od ukupnog kapaciteta moze biti osiguraacsmjesStaj gostiju u smjestajnim
jedinicama u grdevinama.

— Na najviSe 20% osnovnih smjeStajnih jedinica (odrdgnih 70% kapaciteta kampa)
mogu biti postavljeni mobil-homovi.

— Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem sapjestjedinica najmanje 50%
kapaciteta mora biti osigurano za goste koji kengastitu pokretnu kamp opremu.

— Kamp mora udovoljavati standardima prema kategoijizzd 3*** za
a) smjesStajne jedinice u gtavinama:

* najve&a dopuStena projekcija (zemljiSte pod dg@nom) pojedinene

gradevine iznosi 200 M

maksimalna visina gdgvine iznosi 4,0 m,

najveti dopusteni broj etaza gtavine iznosi jednu podzemnu i jednu

nadzemnu etazu (Po+P).

b) smjestajne jedinice u kampu:

* kamp mjesto mora imati najmanje 45m?2

povrSina kamp parcele sa prostorom za parkiranjaaiee biti manja od 60 mz2.

Mininalno 80% kamp parcela mora imati prikdak elektréne energije |

minimalno 10% priklj¢ak na vodovod s odvodom.

— Ukupni kapacitet kampa iznosi do 2300 lezajeva.

*

*

*

*

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
— udaljenost grdevine od granice gdavnecestice iznosi najmanje 5,0 metara

— najmanja udaljenost izrda graievina na istoj grdevnoj ¢estici definira se (h1+h2)/2
(h1 i h2 su visine susjednih gevina), ali ne manje od 6,0 m

— SmjeStajne jedinice ne mogu se planirati u pojaapnanje 25m od obalne crte a
prateéi sanitarni i sadrzaji ugostiteljsko-turigdte namjene moraju biti izgdani
najmanje 50 m od obalne crte.

4.Uredenje grdevnecestice

— Parkiranje vozila rjeSava se unutar povrSinedgvae cestice prema Kkriterijima i
uvjetima smjeStaja vozila unutar gewnecestice utvidenih u poglavlju 5. Odredbi za
provaienje - Uvjeti utvdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih iudih
infrastrukturnih sustava.

— Najmanje 40% povrSine gtavne cestice kampa Katlov mora biti weno kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo

— Kampovi moraju biti ogréeni prirodnom ili drugom ogradom.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— smjeStajne jedinice ne smiju se povezivati s tl@uivnsti na&in

— gradevina recepcije i sanitarnogvora se prilagdava okolnom ambijentu kroz
tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala, kakbi se @uvale kontekstualne
kvalitete mikrolokacije

— krovna ploha grdevina moze se izvesti kao kosa ili ravna (opcijaetanjivanja), uz
preporuku da se kao autohtoni oblik koristi kosinestresni ili dvostresni krov

— na krovnu plohu mogu se ugraditi kolektori &ewe energije.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Svi javni dijelovi kampa i grdevine pratéeg sadrzaja moraju se projektirati i graditi
tako da su dostupni osobama s invaliditetom i ser@pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja kampa na javno - prometnu povrSinu i komunalnu

infrastrukturu

— N&in prikljucenja grdevne c¢estice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odréen je na kartografskim prikazima br.1a KoriStenjgamjena
prostora-povrsSine za razvoj i denje, i u poglavlju 5. Odredbi za praienje - Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih udrh infrastrukturnih sustava.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina

— PovrsSine i grdevine unutar kampa rekonstruiraju se prema praailia novu gradnju.

— Za postojée izgraiene grdevine smjeStene u pojasu 50 m od obalne crte daxrose
rekonstrukcija u postojem gabaritima.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje i pri koriStenju gdavina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima grd@evnoj ¢estici i na
gradievnimc¢esticama na koje gtavina ima utjecaj.

— Potrebno je zastiti zatenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obalarugih
vrijednih prostora.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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2.3.1.3. Grdevinsko podrtje sportsko-rekreacijske namjene
Clanak 60.

(1) Gratevinska podrja sportsko-rekreacijske namjene su izdvojene po@rda gradnju
prvenstveno sportsko-rekreacijskih terena otvoretipg, te pratéih sadrzaja usluzne
namjene (ugostiteljstvo, trgovina i druge usluzjeatinosti spojive sa namjenom).

(2) Planom su preddeni slijedéa gratevinska podr&ja sportsko-rekreacijske namjene:
— sportsko-rekreacijsko podifje i kupaliSte uz naselje Punat (N1) - R6a

— sportsko-rekreacijsko podfje i kupaliste uz turistku zonu Skrila (T2b i/ili
T3b) - R6d

— kupaliSno podrgje uz naselje Stara Baska (N2) - R7a

— sportsko-rekreacijsko podtje Klobutac - R6e
(3) Sastavni dio grevinskog podrgja sportsko-rekreacijske namjene s kupaliStem (R6a,
R6b,R6d i R7a) je i dio pripaddje povrsine mora u Sirini od 300 m.
(4) Gratevinska podrgja iz prethodnog stavka gréfi su prikazani na kartografskom
prikazu 1a, 4.1., 4.2.
(5) lzgradnja na povrSinama R6&6&k R6c, R6d, R6e i R7a mo¢a je izradom
urbanistékih planova uréenja.

2.3.1.4. Grdevinsko podrtije groblja

Clanak 61.

(1) 1zvan grdevinskog podrgja naselja nalaze se groblja naselja Punat | S@as&a.

(2) Gratevinska podrgja groblja prikazana su u kartografskim prikazinaa4.1. i 4.2.

(3) Dozvoljava se prosirenje postéjegroblja i to:

. neposrednom provedbom do 20% prosSirenja

. izradom detaljnog plana wenja za proSirenje ¢e od 20%, sukladno zakonskoj
regulativi.

(4) Na prostoru groblja mogu se graditi ptategratevine, tj. grdevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, miviae, spreme i sl.

(5) Uraienje groblja, gradnja praiié graievina, te oblikovanje opreme koja se postavlja
na groblju mora biti primjerno oblikovanju, denosti i tradiciji.

(6) PovrSine groblja moraju zadovoljiti kriterijeredenja zemljiSta Il. kategorije-
optimalno urdeno graevinsko zemiljiste.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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2.3.1.5. Smjernice za izradu UPU

Clanak 61a.

Ovim Planom odruju se smjernice za izradu urbanikith planova uréenja,
odreienih¢lankom 121. ove Odluke.
Odrelena je izrada slijedéh urbanisttkin planova uréenja za grdevinska
podritja izvan naselja za izdvojene namjene:
a) UPUL - T1 - Kanajti UPUS8 - T2b/T3b i R6d
b) UPU2 - LN i K3 - BrodogradiliSte Punat
c) UPU4 - R6a, UPUS - R6¢ i UPU10 - R6e
d) UPU9 - R7a

Clanci 62., 63., 64., 65., 66., 67., 68. i 69. bagl

2.3.1.5.1. Smijernice za izradu UPU1 - T1 — KanbjPU 8 - T2b/T3b i R6d

Clanak 70.

(1) Za smijernice za izradu urbanigih planova urdenja za gréevinska podra
ugostiteljsko-turistike namjene T1H2a=##=3ai T2b i/ili T3b primjenjuje s&lanak 59.

Clanak 71.

(1) SmjeStajne greevine te grdevine pratéih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i
veli¢cinom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodgakolisa.

(2) Nove smjeStajne giavine, organizirane kao turiskio naselje, planiraju se nadedu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima latmg urbaniteta i tradicijske
arhitekture.

(3) Smjestajna grevina u izdvojenom gievinskom podréju ugostiteljsko-turistike
namjene (izvan naselja) planira se izvan pojasaade 100m od obalne crte.

(4) Gust@a koriStenja za nova ugostiteljsko-tudga podrdja moze biti od 50-60
kreveta/ha. Gusta koristenja za podéje ugostiteljsko-turistike namjene Skrila - T2b
iznosi najvise 120 kreveta/ha.

(5) Maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevne ¢estice za podgje hotela s pratem
sadrzajima Kanajt - T1 iznosi

0,30, odnosno 0,20 za podja turistickih naseljak 3l - Skrila - T2b.
(6) Nadzemni koeficijent iskoristivosti gtavnecestice (hg+) ne moze biti vé od 0,8 za
podritje hotela Kanajt - T1, odnosno 0,6 za pa@ghauturistckin naseljaMala—rasa
Kenebe-—T2a-+Skrila - T2b. Podzemni koeficijent iskoristivoskist) je za podrije hotela
s pratéim sadrzajem Kanajt - T1 0,6, odnosno 0,4 za pgdrturistickin naseljaMala
Krasa-Kensbe—T2a- Skrila - T2b. Maksimalni ukupni koeficijent isketivosti (ks je
0,8.

* Prebaeni su na novu poziciju; sada switanci 77a. -77h.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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(7) Maksimalna etaznost d@iavina iznosi tri nadzemne etaze i dvije podzemne,
podrumske.

(8) Najmanje 40% povrSine svake ¢eanecestice ugostiteljsko-turistke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(9) Smjestajne jedinice za podja kampa (autokampa) Mala Krasa-Konobe - T3a il&kri
- T3b ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25rolmline crte;

(10) Smjestajne jedinice za pod kampa (autokampa) Male Krase - Konoba - T3b i
Skrila - T3b ne mogu se povezivati s tlom, dvasti nain, a pratéi sanitarni i sadrzaji
ugostiteljsko-turistike namjene moraju biti izgitani najmanje 50 m od obalne crte. U
prostoru/ pojasu koji zagmje sa obalnom Setnicom dopusStena je gradnja kaiman
infrastrukture, podzemnih energetskih vodova, opmgm i urgienje javnih povrsSina. Za
postoj€e izgratene grdevine smjeStene u pojasu 50 m od obalne crte d@xxolse
rekonstrukcija u postojem gabaritima ili izvedba zamjenske dexine.

(11) Postivati zateene prirodne vegetacije, prirodne dijelove obaldrugih vrijednih
prostora.

(12) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turégi® namjene mora imati odgovar&jpristup na
javno-prometnu povrSinu i unutar nje smjeSten migpai broj parkiraliSnih mjesta
definirano krozilanke 91. i 92. ovih Odredbi.

(13) N&in prikljucenja grdevina na mreze javne infrastrukture mége sukladno
Odredbama ovog Plana.

2.3.1.5.2. Smjernice za izradu UPU 2 — LN i K3 ed@ogradiliSte Punat
Clanak 72.

(1) Za Smjernice za izradu urbaniktbg plana uréenja za grdevinska podrtja
ugostiteljsko-turistike namjene LN, te luke posebne namjene LB i p&drposlovne
namjene K3 BrodogradiliSta Punat Primjenjujksaci 57., 58. i 59.

Clanak 73.

(1) PovrSina luke nautkog turizma LN predvena je iskljgivo za potrebe marine.
Planirani gospodarski sadrzaji na kopnenom dijedwine moraju biti u funkciji djelatnosti
i kvalitetne ponude marine. Mogu se graditi dg@ne ugostiteljskih, sportsko-
rekreativnih, servisnih, trgovkih i ostalih usluznih sadrzaja koji moraju forntira
arhitektonski oblikovnu cjelinu.

(2) PovrSine luke poslovne namjene LB i pagauposlovne namjene K3 predeine su za
potrebe djelatnosti postdgeg brodogradilista.

(3) Kapaciteti i detaljne smjernice izgradnje, tesgbni programi koriStenja luka posebne
namjene utvrdite se u sklopu izrade urbanéibg plana uréenja.

(4) Neizgraeni dio gra@evnecestice mora biti ozelenjen i Wlen minimalnom urbanom
opremom

(5) Priklju¢enje grdaevina na javne infrastrukturne mreze mégje sukladno Odredbama
ovog Plana.

(6) Odvodnja i uklanjanje otpadnog materijala sdnita povrSina marine definirani su
poglavljima 5.4. i 8.3, ovih Odredbi.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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(7) Ukupan kapacitet luke nagitbg turizma iznosi 850 plovila (normativ plovila jdan
vez uzima se plovilo duzine 12m, a jedno plovilejesivalent jedne smjeStajne jedinice
od 3 kreveta).

2.3.1.5.3. Smjernice za izradu UPU4 - R6a, UPUbe RUPU10 - R6e
Clanak 74.

Za smijernice za izradu planova uzih pagauza izgradnju grdevinskih podrdja R6a,
R&b R6C, R6d, R6e primjenjuju se odredienka 60.

Clanak 75.

(1) Sportsko-rekreacijske povrSine R6 namijenjan&gradnji sportskih terena otvorenog
tipa - koSarka, mali nogomet, odbojka, tenis, rukgrterene za rollere, i dr.

(1a) Na graevinskim podrdjima sportsko-rekreacijske namjene R6a i R6¢c ndage
izgradnja otvorenih i zatvorenih tipova sportskkreacijskin grdevina Sto je definirano
kroz ¢lanke 34., 35. i 36. uz mofuost da se udaljenost gevine od granice susjedne
graievnecestice odredi odredbama plana uzeg pgdru

(2) Pored izgradnji sportskih terena dozvoljava se

. izgradnja rekreacijskih terena, te dgaje kupaliSnih povrSina kako je definirano kroz
¢lanak 77. ovih Odredbi,

. izgradnja otvorenog bazena

. Smjestaj sadrzaja zabavnog parka ilégjg centra,

. izgradnja prat@h sadrzaja.

(3) Sve grdevine namijenjene praiien sadrzajima moraju biti priklgene na javnu
infrastrukturu tetiniti oblikovnu cjelinu.

(4) Za sportsko-rekreacijsku povrsinu R6¢ dozvajae rekonstrukcija postég gradnje
u skladu s Odredbama plana uzeg pg&drPostojéu streljanu potrebno je prelocirati.

(5) Gratevine se planiraju zavrSno oblikovati iskijuo uporabom kamena i/ili drva.

(6) Sve grdevine pratéih sadrzaja (tuSevi, garderobe, manji ugostiteljskkreacijski,
usluzni i zabavni) su najge visine 3,5 m.

(7) Gratevine pratéih sadrzaja se lociraju 6 m od pj&a komunikacije »lungo mare«,a
»otvoreni« tuSevi se postavljaju u pojasu od 0-3fsnobalne crte, ovisno o lokalnim
uvjetima.

(8) Za potrebe smjeStaja vozila za sportsko-reljsdac podréje R6a potrebno je
predvidjeti parkiraliSni prostor unutar predgnog obuhvata Sto je definirano krédanak
92. ovih Odredbi.

(9) Rekonstrukcija izgenih graevina (osim u R6c gdje je drufig definirano) je
dopusStena u postdjen gabaritima.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
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2.3.1.5.4. Smjernice za izradu UPU9 - R7a

Clanak 76.
(1) Za smijernice za izradu urbanigthg plana uréenja grdevinskog podréja R7a
primjenjuju se odredb&anka 60.

Clanak 77.

(1) Sportsko-rekreacijska povrSina R7a definiragazf formiranje ukene kupaliSne
povrsine.

(2) Sastavni dio gdevinskog podrgja sportsko-rekreacijska povrSina R7a - kupaliSne
povrsSine je i dio pripadage povrSine mora u Sirini od 30 m.

(3) Svim uré@enim kupaliSnim povrSinama potrebno je om@gguminimalno pjesaki
prilaz stazama minimalne Sirine 1.5 m koje se izvaabekvatnim praScavanjem
postoj€eg zelenila.

(4) Osnovna namjena povrsina je kupanjegaunje, rekreacija na obali i moru.

(5) Za uréenje plaznih povrSina dozvoljava se:

. dohrana postoeh Sljunkovitih povrsSina,

. minimalno naruSavanje prirodnog izgleda obaleiski:

- pristup&nosti (uréena morska plaza mora biti pristépa pod jednakim uvjetima sa
morske i kopnene strane, a ujedno mora biti pretg i osobama sa pote$kma u
kretanju),

- povetanja korisne povrsine,

- izgradnju pratéh sadrzaja.

(6) Za potrebe izgradnje préie sadrzaja ne dozvoljava se uniStavanje po&tgje
vegetacijskog pokrova ukoliko moguost uklanjanja postajeg vegetacijskog pokrova
nije dokazana analizom postégg stanja vegetacije.

(7) Izgradnja rekreacijskih terena maéguje jedino na prirodnom materijalu odnosno na
pijesku ili nabijenoj zemlji.

(8) Sadrzaji rekreacije se interpoliraju unutaezame strukture zelenila, kamena, gréma

i sl., odnosno postajeprirodni elementi koriste se za razgravanje pojedinih sadrzZaja.
(9) Sadrzaji rekreacije na kopnu mogu biti: igtaiga odbojku na pijesku, badminton, Sah
na otvorenom, stolni tenis, mini golf, ¢aiSte na prirodnom terenu, nogomet u »bazenux,
tenis sa spuzvastim lopticama, igraliSta za djecpnrodnoj podlozi, pje&nici i sl.

(10) Uz osnovne sadrzaje, unutar sportsko-rekigdbijpodrdja R7a, dozvoljava se
smjeStaj sadrZzaja usluzno - ugostiteljskog tipgowme (prodaja novina, duhana i
suvenira), ugostiteljski sadrzaji (caffe-bar) | pmim sadrzaji (prostorije sluzbe
spasSavanja, prostor za iznajmljivanje sprava i ifdgwanitarni¢vorovi, tusevi, kabine za
presvigenje i sl.).

(11) Sadrzaji iz prethodnog stavka su iséiyo prizemni, smjeSteni uzduz denih plaza
na minimalnoj udaljenosti od 6 m od obalne Setnici]juceni na javnu infrastrukturu.
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2.3.2. Gralenje i koriStenje povrSina izvan gratevinskih podru¢ja
Clanak 77a.

(1) Izvan grdevinskog podréja grade se pojeditiae graevine i zahvati neposrednom
provedbom ovog Plana.

(2) Gratevine koje se grade izvan gevinskog podr&ja, ne ugrozavaju prirodne i
stvorene vrijednosttovjekove okoline, a grade se sukladno kriterijinag&tite prostora,
vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonogditeljstva.

(3) Pod grdenjem se podrazumijeva izgradnja: sportsko rekpgaki graievina,
biciklistickih staza, obalne Setnice, turigi-rekreacijsko-edukativnin staza (pastirske
staze); odmorista uz iste i sl.

(4) Pojedingne graevine ne mogu biti mjeSovite namjene i atbee su jednom
graievnomg¢esticom.

(5) l1zvan grdevinskih podrdja mogu se graditi:

. sStambene i gospodarske dggine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma

. gradevina sluzbe spaSavanja na moru

. gradevine u funkciji zaStite i koriStenja poljoprivreani Sumskog zemljiSta

. infrastrukturne grdevine (prometne, energetske, komunalne i sl.)

. sportsko-rekreacijska gtavina otvorenog tipa; streljana i nogometno igtalis

. ureienje povrsina izvan gdavinskog podrtja (pjeSéke staze, plaze).

Stambene i gospodarske geaine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma
Clanak 77b.

(1) Stambenu i gospodarsku de&inu za osobne potrebe i potrebe seoskog turiziai g
poljoprivrednik, vlasnik poljoprivrednog zemljiStea parceli minimalne veline od 3 ha
kao prizemne gigevine ukupne povrsine do 200 irudaljene najmanje 100 m od obalne
crte.

(2) Stambene i gospodarske dgaine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizena n
mogu biti blize od 1000 m od prvog najblizeg dgainskog podrdja i susjedne grevine
sli¢nih osobitosti.

(3) Gralevina se prikljguje na postoj cestovnu infrastrukturu pristupnim putem
minimalne Sirine 3,0 m.

(4) Gratevine iz stavaka (1) se moraju prikijti na postojéu infrastrukturu, a ukoliko to
nije mogue moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom)yadhju (trodijelna taloznica
sa upojnim bunarom) i energetski sustav (plinskesmik, agregat i dr.).

Gradevine sluzbe spaSavanja na moru

Clanak 77c.

(1) Gratevina sluzbe spaSavanja na moru je planirana naSipewmna postojeg
svjetionika na rtu Negrit.
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(2) Gratevina sluzbe spaSavanja na moru koristi po&toggaievine za koje je dopustena
rekonstrukcija u postogam gabaritima.

(3) Gratevina mora imati minimalno pjedd pristup Sirine 1,5m i obavezni morski prilaz
sa osiguranim priveziStem prema v@jezakonskoj regulativi.

(4) Gratevina iz stavaka (1) se mora prilditi na postojéu infrastrukturu, a ukoliko to
nije moge mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), ativa (trodjelna taloZnica sa
upojnim bunarom) i energetski sustav (plinski sprggnagregat i dr.).

Gradevine u funkciji koriStenja i zaStite poljoprivreatni Sumskog zemljiSta
Clanak 77d.

(1) Na ostalim poljoprivrednim i $umskim povrinar3 i PS) izvan grevinskog
podritja naselja mogu se graditi spremista za alat,de@riu malu poljoprivrednu
mehanizaciju, plastenici/staklenici, spremisSta drstxarska skloniSta na pasnjacima,
spremista véa u v@&njacima i dr. neposrednom provedbom ovog Planavjet da su:

. od gra@evnecestice drzavne ili Zupanijske ceste udaljene ngjadm

. od gra@evnecestice lokalne ili nerazvrstane ceste udaljene aajen30m

. od obalne linije najmanje 1000m

. smjestene na gtavnim cesticama minimalne velne 3000M

(2) Spremista za alat, ate i malu poljoprivrednu mehanizaciju, spremiStadraa, v@e,
stosarska sklonista mogu imati maksimalnu tlocrtnu gowr od 30r, odnosno ukupnu
bruto razvijenu povrsinu od 6Gmkoliko gratevina ima podrum.

(3) Oblikovanje gospodarskih givina iz prethodnog stavka mora biti u skladu sa
lokalnom tradicijskom gradnjom.

(4) Maksimalni koeficijent izgrdenosti grdevne cestice (lg) za smjeSta)
plastenika/staklenika za poljoprivrednu proizvodizjuosi 0,6.

(5) Minimalna udaljenost svih gtavina od ruba grevnecestice je 3m.

(6) Prilaz grdaevinama iz stavka (2) ovatjanka ostvaruje se pjedam putem dok je za
prilaz plastenicima/staklenicima potrebno ostvarkolni prilaz pristupnim putem
minimalne Sirine 4,5m.

Gralevine infrastrukture
Clanak 77e.

(1) Izvan graevinskog podrgja mogu se neposrednom provedbom ovog Plana graditi
infrastrukturne gréevine: u funkciji prometnog sustava - cestovno@mprskog, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje, te sustamaetike.

(2) Na povrSinama izvan gtavinskih podrdja, za potrebe smjeStaja vozila uz kupaliSni
prostor uvale Oprna i prihvata vozila za naseljar&tBaSka, predda se izgradnja
parkiraliSnih povrSina na dijelu iznad postage Zupanijske prometnice. ParkiraliSne
povrSine moraju zadovoljiti slijede kapacitete:

. za uvalu Oprna 150-200 PM

. za naselje Stara Baska minimalno 100 PM

(3) Uvjeti za izgradnju giievina iz stavka (1) definirani su poglavljem 5.lo@dredbi.
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Sportsko-rekreacijska gtavina otvorenog tipa
Clanak 77f.

(1) Izvan grdaevinskog podrgja je, neposrednom provedbom Plana, néagizgradnja
sportsko-rekreacijskih gdavina; streljane i nogometnog igraliSta bez giateadrzaja.

(2) Kod gratenja sportskih gevina potrebno je na gtavnoj ¢estici ili u neposrednoj
blizini na javnoj povrSini osigurati potreban bpgrkiraliSnih mjesta.

(3) Gratevine se grade sukladno kriterijima zastite prastovrednovanja krajobraznih
vrijednosti.

(4) Gralevine se ne mogu smjeStati u pagauzastéene prirodne bastine (registrirane,
evidentirane ili predloZene).

(5) Gratevine iz stavka (1) ovogJanaka grade se u skladu s wata Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode zégopredmetnog podija.

Uredenje prostora van gitavinskog podréja

PjeS&ke staze
Clanak 77g.

(1) Izvan grdevinskih podrdja na dijelu Opine prema granici sa @mom BasSka
formirana je mreza p@nih »pastirskih« staza u turigto-rekreacijske svrhe.

(2) Poukne staze mogu se proSirivati i kvalitetho naddiyati na temelju prirodnih
vrijednosti i uz obavezno uvazavanje tradicionalnagjna izvedbe-zemljani put, kameni
put, obrada u kamenu (suhozidi- potporni zidovgzdi itd.).

(3) PjesSakim stazama potrebno je osigurati kontinuitet obgliputa i slobodan pristup
moru.

(4) Sve pjeséke staze (biciklistike staze, trim staze, Setnice i sl.) moraju biilj@bene
putokazima i drugim odgovardjm oznakama, a mogu sadrZavati i manje prostore za
odmor s odgovarajom opremom za sjedenje - drvene klupe, nadstregslce

(5) Na pjesS&ke staze nije dopusten pristup motornim vozilimaoitociklima.

(6) Maksimalna Sirina pjegkih staza iznosi 1,7m, izuzev Sirine obalne Setkima moze
iznositi 2,5m.

(7) Obalna Setnica je pjeda staza planirana duz cijele obale¢dp Punat od Dunata do
uvale Zala Draga. Obalna Setnica, zbog konfigusatgyena, moze se realizirati u dva
dijela: od Dunata do rta Negrit i od uvalatEe do uvale Zala Draga.

(8) Sanitarnicvorovi, informativnih punktova, odmorista/skloniSgovrSine za izletnike sa
mjestom za rostilj i manji usluzni objekti mogu geoditi kao pojedinéne graevine.
Maksimalna tlocrtna projekcija gtavine je 25, a maksimalna etaZnost je jedna
nadzemna etaza maksimalne visine 3,0m od najnike X@ravnatog terena do gornjeg
ruba krovnog vijenca.

(9) Lokacije grdevina iz prethodnog stavka trebaju biti na mjestisianajvéom
frekvencijom posjetitelja (ishodiSne i zavrSnek® pastirskih staza), a utvrdie se
op¢inskom Odlukom i provodiée se neposredno u skladu sa Odredbama ovog Plana.
(10) Gratevina svojim oblikom, vefinom i visinom ne smije naruSavati prirodne i
tradicijski stvorene vrijednosti podija, te se odabirom materijala i gabaritimadgnane
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mora uklopiti u prostor. Prilikom projektiranja gevine potrebno je voditi &ana o
uklapanju u prirodnu cjelinu materijalom (kamenajri oblikom.

Plaze
Clanak 77h.

(1) PovrSine za plaze odigu se kao urdene i prirodne morske plaze.

Uredene plaze u gdevinskom podrgju

(2) Uratene morske plaze unutar i izvan naselja je nadzifapristup&na svima pod
jednakim uvjetima s kopnene i morske strane dklju i osobama s poteS&ama u
kretanju, véim dijelom urg@ienog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infragturno i
sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarnidag) ureien kopneni prostor neposredno povezan s
morem, oznéen i zaSiten s morske strane.

(3) Ureienje urdene plaze modgia je neposrednom provedbom ovog Plana kako je
definirano krozlanak 77. ovih Odredbi.

(4) Dozvoljava se rekonstrukcije postafe ureienih plaza ili sanacije utenih plaza
oSteenih nevremenom u smislu dohrane odgovanagljunkovitim materijalom.

Prirodne plaze

(5) Prirodna morska plaza unutar ili izvan nasgjaadzirana i pristugaa s kopnene i/ili
morske strane infrastrukturno neopremljena, potpwdovanog zat&enog prirodnog
obiljezja i nije dozvoljeno preoblikovanje i druggervencije u obalnom prostoru koje bi
narusile prirodan izgled.

Plaze izvan gréevinskog podrtja

(6) lzvan grdevinskog podrgja dozvoljava se formiranje plaze u uvali Oprna pod
slijedetim uvjetima:

- osigurati pristup plazi s kopna i mora,

- osigurati sanitarn&vorove (min. 4),

- dopustena je izgradnja kompletne infrastrukture,

- ukoliko se do plaze izvodi sustav vodoopskrberanse rijesiti i sustav odvodnje
otpadnih voda,

- moguee je opremanje svom opremom u funkciji plaze,

- dozvoljava se smjeStaj pratle sadrzaja usluzno - ugostiteljskog tipa (punkiyovine
(prodaja novina, duhana i suvenira), ugostitelskilrzaji (caffe-bar) i pon¢ai sadrzaji
(prostorije sluzbe spaSavanja, prostor za iznajantje sprava i plovila, sanitartworovi,
tuSevi, kabine za presvenje i sl.),

- sadrzaji iz prethodne alineje su iskio prizemni, ukupne povrine do 100%m
smjeSteni na jednom mjestu na minimalnoj udaljenm$t7Om od obalne linije, obavezno
prikljuceni na potrebnu infrastrukturu i morajniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu,

- ne dopusta sé&vrsta gradnja praéeh sadrzaja plaze.

(7) Podrgje plaze Oprna grafki je prikazano na kartografskim prikazima 1. i.4.1
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 78.

(1) Gospodarske djelatnosti smjeStaju se unutadegraskih podrdja naselja, te na
gradevinskim podrtjima za izdvojene namjene.

(2) Uvjeti za izgradnju gevina gospodarskih djelatnosti definirane su umjatizgradnje
na odnosnim podgjima na kojima se gtkevina nalazi ili planira.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 79.

(1) Drustvene djelatnosti obuhisgu javne funkcije iz podija uprave, predsSkolskog
odgoja, Skolstva, zdravstva, socijalne djelatndstiture, vjerskih i ostalih djelatnosti.

(2) Gratevine drustvenih djelatnosti smjeStaju se unutadeyinskih podrdja naselja i
unutar gradevinskih podrdja izdvojenih namjena - ugostiteljsko-turéstin (T) i sportsko
rekreacijskih (R).

(3) Gratevine druStvene namjene izvode se na izdvojenirdegraskim ¢esticama ili su
sastavni dio stambeno- poslovnih ili poslovnihdgnana.

(4) Ovim Planom odieni su broj i lokacije gmevina druStvenih djelatnosti kao
minimalne vrijednosti za podéje Optine Punat.

(5) Lokacije grdevina iz prethodnog stavka grddi su prikazane na karti 1a.

Clanak 80.
(1) Gradnja gréevina druStvenih djelatnosti mogu je posredno izradom planova uzeg
podruwja, koji ¢e definirati uvjete za iste.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, neposrednom piome ovog Plana dozvoljena je
rekonstrukcija grédevina druStvene namjene i izgradnja:
. Rekonstrukcija osnovne Skole sa Skolskom spomistheoranom,
. Izgradnja ustanove socijalne skrbi - doma zajstanemane osobe,
. Rekonstrukcija druStvene devine Samostana sestara kartalki »Bozanskog srca
Isusova« u naselju Punat.

4.1. UPRAVA
Clanak 81.

(1) Graievina lokalne samouprave smjeStena je uieymskom podr§ju naselja N1 -
centralno naselje.
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4.2. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE PREDSKOLSKIH | SKOL SKIH
GRADEVINA

4.2.1. Predskolski odgoj
Clanak 82.

(1) Gratevina namijenjena odgoju djece predskolskog uzragiavezna je unutar
gradevinskog podrgja naselja N1 - centralno naselje. Za potrebe @lgdjece
predskolskog uzrasta moguje gradnja viSe gdavina predmetne namjene koje mogu biti
locirane i unutar drugih gdavinskog podrgja utvrdenih ovim Planom.

4.2.2. Skolstvo
Clanak 83.

(1) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljengkenstrukcija osnovne Skole sa

dogradnjom Skolske sportske dvorane nadgvaoj cestici formiranoj od katastarskih

cestica oznake 8579, 8580, 8589/3, udgranskom podrégju naselja N1ltemeliem
odel i

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije OSNOVREOLE u GP naselja N1:

1. Oblik i velina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gd@vnecestice iznosi 2250 mn

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina giavine

— Na gratevnoj ¢estici osnovne Skole dozvoljena je gradnja isklja gratevine u
funkciji Skolskog programa i namjene.

Svi sadrzaji Skole kao i vanjski prostori morajul@eoljavati uvjete razvoja naselja i
vazee regulative

Dozvoljava se ruSenje postoégei izgradnja nove gdvine Skole:

najveti dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) iznosi 0,35,

najveti dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gk iznosi 1,00,

visina graevine Skole je 11m

visina graevine sportske dvorane je 12m.

najvei broj etaza: 4 etaze / Po+S+P+1 ili Po+P+2;

najvei broj nadzemnih etaza: 3 etaze / S+P+1 ili P+2;

najveti broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
— Najmanja dozvoljena udaljenost dexine od granica gdavne ¢estice je 10m, a
isto¢na granica gidevnecestice se definira nakon rekonstrukcije mjesnelfukaeste .
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4. Urelenje grdevnecestice
— Najmanje 20% povrSine gtavne cestice mora biti ozelenjeno te demo kao
parkovna, pejzazna ili zastitna zelena povrsSina.

a 0 NO alalalaWa a Nroln allalaalraYrial/daWlaWalatdla NO O a

— Unutar grdevnecestice Skole dozvoljena je izgradnja vanjskih spantterena

e

— Dio graievnecestice koji je izgrden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao
kolno-pjeSéku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

— Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjgsan rampom c¢ija najvea
dozvoljena Sirina iznosi 5 m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze ypgdtom da ne ometa kolni i/ili
pjeSaki promet

— Najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Akonésdenivelacije prelazi 1,50
m, potrebno je izvesti terasaste zidove ilidgnanski oblikovane strukture. Terase
nastale gradnjom potpornih zidova potrebno je ouelePotporne zidove i terase
potrebno je izvesti na ti@ kojim se ne naruSava izgled dexine i neposrednog
okruzenja.

— Dozvoljava se ogrivanje graevinske cestice prozirnom ogradom. Najzae
dozvoljena visina ograde iznosi 1,80 m.

— Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uen

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

— Oblikovanje grdevine potrebno je uskladiti s planiranom urbadkstm kompozicijom
i morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gexvina te sintezom autohtonog i
modernog arhitektonskog izraza.

— Vrsta krova nije odréena

— U slwaju kada se izvodi kosi krov najsielozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

— Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebacopg ili betonskog crijepa
mediteranskog tipa boje kupe kanalice te drugi¥resuenih metalnih/kompozitnih
pokrova sukladno oblikovanju gtavine.

— Na praelju graievine ne dozvoljava se konzolno postavljanjeiaje za klimatizaciju,
ventilaciju i sléno, ve je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili @Eosti na za to
predvidena mjesta u ravnini ptelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gréenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— Uz Skolu je potrebno osigurati broj parkirnin mgekako je definirano krodanak 92.

— trazi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste {isostrana gevnecestice), na koju
se vezuje pristup Skoli, izrde dva kolna raskrizja, kako je definirano kianak 92,

— rekonstrukciji uvjetovanog dijela mjesne/lokalnestee mora se pristupiti prije
zapainjanja dozvoljenih intervencija unutar gevnecestice.
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— gradnji pripadajtih graievina i ur@aja komunalne infrastrukture te demja javnih
povrSina pristupa se istovremeno kao i gradnjigvana osnovne namjene

— N&ini i uvjeti priklju¢enja grdevne ¢estice, odnosno gitavine na javno prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu definirani stiredbama ovog Plana.

8. Mjere zastite okoliSa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I§beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdiktaposebnim propisima, na dewnoj
cestici i na grdevnimcesticama na koje gtavina ima utjeca.

(2) Postojéa napusStena Skolska gewvina u grdevinskom podrgju naselja N2 moze se
rekonstruirati za potrebe Skolstva ili prenamijenitgratievinu administrativno-upravnog,
predskolskog, kulturnog, socijalnog i drugog dresitvg sadrzaja.

4.3. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADEVINA ZDRAVSTVA |
SOCIJALNE SKRBI

Clanak 84.

(1) Gratevina primarne zdravstvene zastite obavezna jeadeginskom podr&ju naselja
N1 - centralno naselje.

(2) Dozvoljava se rekonstrukcija posiage gralevine, te izgradnja novih kapaciteta
zdravstvene zastite i socijalne skrbi u svrhu pg@lhola uvjeta rada i djelovanja unutar
gradevinskih podrdja definiranih ovim Planom.

4.3.1. Ustanove socijalne skrbi
Clanak 85.

(1) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljeimgfadnja ustanove socijalne skrbi -
doma za starije i nenéne osobe unutar gtavinskog podr&ja naselja N1 na neizgtanoj
povrSini, na grdevnoj ¢estici formiranoj od katastarskitestica 8614/1, 8614/2, 8613/3,

8652/2-dio i 8613/1-ditemeliem-shjedéh-odredbi:
Uvjeti smjeStaja, gradnje i rekonstrukcije ustan®exijalne skrbi — doma za starije |
nemane osobe u GP naselja N1:

1. Oblik i velina gratevnecestice
— najveta dozvoljena vetina graievnecestice je 5.000 m2

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Na gratevnoj cestici dozvoljena je gradnja iskfiwo graievina u funkciji ustanove
socijalne skrbi - doma za starije i nefne osobe.

R e e
— najveii dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) iznosi 0,35;
— najvei dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti {kiznosi 1,00;
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— visina graevine je 9,5m;

— najve broj etaza: 4 etaze / Po+P+1+M ili Po+P+2;
— najvei broj nadzemnih etaza: 3 etaze;

— najvei broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Najmanja dozvoljena udaljenost dewvine od granica gdavne ¢estice je 10m, a
zapadna granica gtavinskecestice se definira nakon rekonstrukcije mjesnelioka
ceste

4. Urelenje grdevnecestice

— Najmanje 40% povrSine gtavne cestice mora biti ozelenjeno te demo kao
parkovna, pejzazna ili zaStitna zelena povrSina.

— Dio graievnecestice koji je izgrden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao
kolno-pjeSé&ku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

— Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjgsan rampom c¢ija najveta
dozvoljena Sirina iznosi 5 m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze ypgdtom da ne ometa kolni i/ili
pjeSaki promet

— Najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Akonésdenivelacije prelazi 1,50
m, potrebno je izvesti terasaste zidove ilidgnanski oblikovane strukture. Terase
nastale gradnjom potpornih zidova potrebno je ouelePotporne zidove i terase
potrebno je izvesti na ti@ kojim se ne naruSava izgled dexine i neposrednog
okruzenja.

— Dozvoljava se ogrivanje graevinske cestice prozirnom ogradom. Najzae
dozvoljena visina ograde iznosi 1,80 m.

— Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uiden

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Oblikovanje grdaevine potrebno je uskladiti s planiranom urbagkstm kompozicijom
i morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gevina te sintezom autohtonog i
modernog arhitektonskog izraza.

— Vrsta krova nije odréena

— U slwaju kada se izvodi kosi krov najsielozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

— Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebacopg ili betonskog crijepa
mediteranskog tipa boje kupe kanalice te drugi¥resuenih metalnih/kompozitnih
pokrova sukladno oblikovanju gtavine.

— Na praelju graievine ne dozvoljava se konzolno postavljanjeiaje za klimatizaciju,
ventilaciju i sléno, ve je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili Eosti na za to
predvidena mjesta u ravnini ptelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gréenjem mora se omogii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
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7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— trazi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste (zapatrana gevnecestice), na koju
se vezuje pristup ustanove socijalne skrbi, idumdva kolna raskrizja, a vezano na
¢lanak 92.;

— uz ustanovu socijalne skrbi je potrebno osiguratj kparkirnih mjesta kako je
definirano krozlanak 92.

— N&ini i uvjeti priklju¢enja grdevne ¢estice, odnosno gitavine na javno prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu definirani stiredbama ovog Plana.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novuigpa

9. Mjere zastite okoliSa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I§benju grdevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okolisSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
gradevnojcestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca.

4.3. Uvjeti smjeStaja i gradnje kulturnih i vjerslgraievina

Clanak 86.

(1) Planom je za podée Optine Punat odiden minimum kulturnih sadrzaja: knjiznica i
citaonica.

(2) Lokacija grdaevina iz prethodnog stavka je u deainskom podr&ju centralnog
naselja N1.

(3) Dozvoljava se rekonstrukcija postéfe i izgradnja novih vjerskih gegevina u oba
gradevinska podrgja naselja. Svi zahvati na postédja vjerskim gra@evinama moraju
imati prethodnu suglasnost nadlezne sluzbe zaza&pokretnih kulturnih dobara.

(4) Dozvoljava se rekonstrukcija postéfe kulturnih i vjerskih grdevina izvan ututenih
gradevinskih podrdja naselja uz prethodnu suglasnost i uvjete nadlslnzbe za zastitu
nepokretnih kulturnih dobara.

Clanak 87.

(1) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljemeljenstrukcija drustvene glavine

Samostana sestara karmefiki »Bozanskog srca Isusova« u dgnanskom podrgu

naselja N1, na gdvnoj cestici katastarskin oznaka 8423/1, 8423/2 i 84d®eliem
Ledeih odredb

Uvjeti smjeStaja, gradnje i rekonstrukcije Samosts@stara karmeéhnki »Bozanskog srca

Isusova« u GP naselja N1:

1. Oblik i vel€ina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnecestice iznosi 1000
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2. Namjena vediuna i gratevna (bruto) povrsma gdlavme

— U sklopu navedene gtavine dozvoljava se organizacija predskolskog @ogr
(jaslice i djeji vrti¢) i programa socijalne skrbi (doma za stare i nema@msobe),

— najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) iznosi 0,50;

— najvei dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gk iznosi 1,20;

— visina graevine je 8,5m;

— najve broj etaza: 4 etaze / Po+P+2;

— najvei broj nadzemnih etaza: 3 etaze / P+2;

— najvei broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
— Najmanja dozvoljena udaljenost dewine od granice gdavne cestice, prema
SUSJeanm grdevnlmcestlcama iznosi 4m

— sukladno urbanom kontekstu lokacije mégue graditi grdevine na regulacijskoj
liniji;

4. Uralenje grdevnecestice
— Najmanje 30% povrSine gtavinske ¢estice mora biti ozelenjeno te demo kao
parkovna pejzazna |I| zastltna zelena povrsma

— Dio grac'ievnecestlce koji je |zgraen podzemno nadzemno je potrebno urediti kao
kolno-pjeSé&ku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

— Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjgsan rampom c¢ija najveta
dozvoljena Sirina iznosi 5 m.

— Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze ypgdtom da ne ometa kolni i/ili
pjeSaki promet

— Najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Akonésdenivelacije prelazi 1,50
m, potrebno je izvesti terasaste zidove ilidgnanski oblikovane strukture. Terase
nastale gradnjom potpornih zidova potrebno je outlePotporne zidove i terase
potrebno je izvesti na t@ kojim se ne naruSava izgled dexine i neposrednog
okruzenja.

— Dozvoljava se ogrivanje gra@evinske cestice prozirnom ogradom. Napze
dozvoljena visina ograde iznosi 1,80 m.

— Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uiden

5. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Oblikovanje grdaevine potrebno je uskladiti s planiranom urbagkstm kompozicijom
i morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gevina te sintezom autohtonog i
modernog arhitektonskog izraza.

— Vrsta krova nije odréena

— U slwaju kada se izvodi kosi krov najsielozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.
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— Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebacopg ili betonskog crijepa
mediteranskog tipa boje kupe kanalice te drugi¥resuenih metalnih/kompozitnih
pokrova sukladno oblikovanju gtavine.

— Na praelju gratevine ne dozvoljava se konzolno postavljanjeiaje za klimatizaciju,
ventilaciju i sléno, ve& je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili @sti na za to
predviiena mjesta u ravnini ptelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i grédenjem mora se omogiti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

— od lokalne ceste do ulaza u sve sadrzane segnuhorie festara, djg vrti¢, dom za
starije i nemoéne osobe) potrebno je izvesti kolno-pjgda komunikaciju minimalne
Sirine 4,5 m,

— minimalni broj parkirnih mjesta definiran je krolanak 92. ove Odluke.

— Nacini i uvjeti prikljucenja grdevne cestice, odnosno giavine na javno prometnu
povrSinu i komunalnu infrastrukturu definirani sdredbama ovog Plana.

8. Uvjeti rekonstrukcije gevina

— Dozvoljavaju se rekonstrukcijski zahvati: dogradnjgadogradnje u sklopu gtavne
cestice postojeg samostanskog kompleksa.

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na
graievnojcestici i na grdevnimcesticama na koje gtavina ima utjecaj.

Clanak 88. brise Se

® Odredbe izlanka 88. ugrdene su &lanke 83.-87.
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5. UVJETI UTVR DIVANJA KORIDORA ILI TRASA |
POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 89.

(1) Planom su utdene trase infrastrukturnih sustava, te njihovi #orn prikazani na
kartografskim prikazima la, 1b, 2a, 2b, 4-1, 4-2.

(2) Kriteriji razgranéenja infrastrukturnih koridora

(3) Prikljucenja na javne infrastrukturne i komunalne mrezedufu se temeljem posebnih
uvjeta.

(4) lzgradnja prometnih i drugih infrastrukturnirussava mogéa je neposrednom
provedbom ovog Plana.

5.1. SUSTAV PROMETA
5.1.1. Cestovni promet
Clanak 90.

(1) Ovim Planom definirane su slijegeprometnice:

- Ostala drzavna cesta:

OmiSalj - Vrbnik - Stara BaSka (trajekt) - Supetarraga - Rab - MiSnjak (trajekt) -
BiSkupica

- Zupanijska cesta od Zupanijske cestgkkmost-Baska do luke naukiog turizma Punat

[

- Lokalne ceste:

. od luke nautikog turizma Punat kroz naselje Punat do spoja mauwsrzavnu cestu
OmiSalj-Vrbnik-Stara BaSka (rekonstrukcija i iznipa§e trase postaje Zupanijske ceste
u gratevinskom podrgju naselja Punat),

. 0d spoja na ostalu drzavnu cestu OmiSalj-Vrbré& Baska kroz gdavinsko podrtje
Stara BaSka do spoja na ostalu drzavnu cestu Q+widalik-Stara Baska (planirano je
izmjeStanje ceste iz starog dijela naselja Stard&k#ai koriStenje trase postoge
nerazvrstane »bijele« ceste, te proSirenje kolrokate prema tehtkim elementima
definiranim krozclanak 92.,

. 0d spoja na ostalu drzavnu cestu OmiSalj-Vrbrid&Baska kroz gdavinsko podrtje
naselja Punat do sportsko - rekreacijske zone R6a,

. kamp Konobe-spoj na lokalnu cestu od luke g&ag turizma do spoja na ostalu drzavnu
cestu OmiSalj-Vrbnik, Stara Baska.

(2) Koridori prometnica oddeni su kroz¢lanak 92. Unutar planskog koridora nije
dozvoljena nova gradnja, a rekonstrukcija postbjgraievina vrsi se kako je definirano
kroz ¢lanak 127.

(3) Kada je pojedina prometnica izdema ili je odgovarajtim aktom odrdena grdevna
cestica nove prometnice, gradnja novihdgnana moze se dozvoliti i unutar planskog
koridora uz suglasnost i posebne tékaiuvjete Hrvatske uprave za ceste, ako se radi o
drzavnoj cesti, uvjete Zupanijske uprave za cedte se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti,
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odnosno uz posebne prometne uvjete prikinja nadlezne sluzbe €pe Punat, ako se
radi 0 nerazvrstanim cestama.

Clanak 91.

(1) Prilikom utvdivanja uvjeta uréenja prostora za gtavine koje imaju neposredan
pristup na javnu cestu potrebno je ishoditi suglasm posebne tehtke uvjete Hrvatske
uprave za ceste, ako se radi o drzavnoj cesti, mnavjete Zupanijske uprave za ceste,
ako se radi o zupanijskoj i lokalnoj cesti.

(2) Prilikom utvdivanja uvjeta uréenja prostora za gtavine koje imaju neposredan
pristup na nerazvrstanu

cestu potrebno je ishoditi posebne prometne u\petdjucenja nadlezne sluzbe €pe
Punat.

Clanak 92.

(1) Svaka gréevnacestica mora imati neposredan pristup na javnieilanvrstanu cestu.
(2) Pristup se ostvaruje neposredno ili posredisiygmim putem.

(3) Smjernice za projektiranje prometnih dggina i povrsina:

. ceste:

- najmanja Sirina prometnog traka zupanijske cesiesi 3.25m,

- najmanja Sirina prometnog traka lokalne cesteszB.0m,

- hajmanja Sirina prometnog traka ostalih javnistaéznosi 2.75m,

- uz dijelove zupanijske prometnice koji prolazeselem Punat potrebno je ostvariti
obostrani pje&ki kolnik minimalne Sirine 1,5m,

- uz novoplanirane lokalne i ostale javhe prome&tnibavezno je formiranje najmanje
jednostranog pjegkog hodnika Sirine 1.5m

- tamo gdje je to moge, uz postojge prometnice potrebno je formirati najmanje
jednostrani pjed&i hodnik Sirine 1.0m

- hajmanija Sirina kolnika jednosmjerne ceste izddsm

- kod pjes&kih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invk#ds djecja kolica

. pristupni putovi:

- pristupni putovi se, neposrednom provedbom, foami u izgra@enim dijelovima
gradevinskih podridja naselja iskljgivo za pristupe gdevnimcesticama obiteljskih kia

- pristupni put kojim se ostvaruje veza sa javh@st@am mora biti najmanje Sirine 3.0m i
najvete duzine 45 m, a na njega se spaja maksimalnodg\grekihcestica

- ako je pristupni put duzi od 45 m, mjereno ochgkolne povrSine, smatra se cestom

- pristupnim putem se ne moze ostvariti veza sawhdm i Zupanijskom prometnicom
definiranom ovim Planom

- pristupni put do grdevne cestice viSestambene devine, grdevina drustvene
djelatnosti, grdevina poslovne i ugostiteljsko - turidte namjene mora imati minimalnu
Sirinu kolnika 5.5m i najmanje jednostrani pj@§ehodnik Sirine 1.5m
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ParkiraliSne povrSine

Clanak 92a.

Ovim Planom odrduju se uvjeti gradnje i koriStenja povrSina za stgpcestovnih

motornih vozila, parkiralista:

a)
b)

c)
d)

f)

¢)
h)

)

parkiraliSne povrSine za potrebexievinasvih namjena smjestaju se unutardgrane

¢esticeili iznimno na na zasebnim gravnim ¢esticama.

parkiraliSta se mogu udvati na terenu ili na ravnim krovovima garaZza ugih

gradevina

parkiraliSne povrSine gospodarskih i javnih sadgizag javne parkiraliSne povrSine

moraju biti ozelenjeni minimalno jednim stablomada parkirna mjesta

iznimno kad oblik grdevne ¢estice onemodavaju smjestaj vozila unutar devne

cestice ili se radi o gaevnojcestici bez neposrednog kolnog pristupa, parkiealest

mogu urdivati i graditi na zasebnoj gtavnoj ¢estici(u radijusu 200m), isklfivo

istovremeno s gradnjom giavina kojima sluze

velicina zasebne gdavnecestice za osnovnu namjenu parkiraliste ili ga@deiuje

se prema normativu 35 m2 povrSine po svakom vaalosobne automobile.

iznimno za grdevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre raaseipat parkiranje

vozila moze se smjestiti i na zasebregtici kao osnovna gitavina parkiraliSte s

jednim parkirnim mjestom, ptiemu je koeficijent izgrdenosti grdevnecestice 1.0

prilazi parkiraliStima izvode se prema tetkim normativima, s lokalnih prometnica ili

s drugih javnih prometnica ili prometnih povrSina

postojeéa parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijenitugelisadrzaje ako se ne

osigura drugo parkiraliSno mjesto na istojdgnenojcestici ili u neposrednoj blizini

graievnecestice

parkiraliSne potrebe rjeSavate se prema odredbama urbagish planova uréenja

unutar raspona i smjernica propisanih ovim Progtopianom.

broj parkiraliSnih mjesta ovisan je 0 hamjeni:

— za jednu stambenu jedinicuinimalno 1PM/40 m? bruto stambene povrSiegedno

e ocio

— za poslovni prostor administrativno-usluznog tipee@l, ordinacija, agencija, banka
i slicno) - jedno parkiraliSno mjesto na 30-40korisnog poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiralisno mjesto na tri zagwsl (minimalno 25PM/1000t

~ za ustanove zdravstva i socijalne skrbi - jedndipai$no mjesto na 60frbrutto
razvijene povrsine i jedno parkiraliSno mjesto maaposlena

— za trgovaki odnosno usluzni prostor - jedno parkirali$no stjena 20rh korisnog
poslovnog prostora za korisnike zadgeaine do 500mkorisnog prostora, odnosno
minimalno 40PM/1000fmkorisnog prostora za e sadrzaje, te jedno parkirali§no
mjesto na tri zaposlena

— za servisne, skladidne i proizvodne sadrZaje - maftio 10PM/1000Modnosno
jedno parkiraliSno mjesto na 66nkorisnog prostora za gtavine do 500rh
korisnog prostora

— za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mgesa pet sjedala

— za turistéke sadrzaje - parkiraliSni prostor za najmanje 30festajnih jedinica za
turisticke sadrzaje tipa hotela ili turigkih naselja odnosno jedno parkiraliSno
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mjesto po sobi ili apartmanu u stambeno-poslovniradgyinama kojima je
poslovna djelatnost ugostiteljsko-turésta
— za druStvene sadrzaje (knjiznigataonica, galerija, muzej, klub i &ho) - jedno
parkiraliSno mjesto na 50mkorisnog poslovnog prostora za korisnike i jedno
parkiraliSno mjesto na tri zaposlena
— za predskolske i Skolske gevine - jedno parkiraliSno mjesto na desetoro djece
predSkolskom smjeStaju odnosno jedno parkiraliSpestm na jednu dionicu i
jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena
— za vjerske grdevine, dom kulture, sportsko-rekreativne dgnaine sa tribinama i
sliécno - jedno parkiraliSno mjesto na deset sjedala
— za sportsko rekreativne povrSine bez tribina - ¢egarkiraliSno mjesto na 40
korisne povrsine
— za sportsko rekreativne povrsine -depe plaze - jedno parkiraliSno mjesto na 250
m? povrsine R
— odnos visina pojedinih dijelova pogreg profila prometnica:
* povrSine kolnika i traka za parkiranje su (u prayita istoj visini
* pjes&ki hodnik nadvisuje kolnik ili trak za parkiranj@ 9.15m

Garaze
Clanak 92b.

Ovim Planom odruju se uvjeti gradnje i koriStenja @evina za smjeStaj
cestovnih motornih vozila, garaze:

— garaze se grade unutar dgane cestice kao pomime graevine ili kao
samostalne gdevine na zasebnoj gtavnojcestici

— garaZza izgrdena kao samostalna na zasebnofi@vaoj cestici moze biti samo
skupna garaza sa minimalno dva garazna mjesta

— uvjeti izgradnje garaza odredite se planovima uzeg podia unutar kojih se
smjesStaju

Clanak 93.

(1) Udaljenost grdevine od grdevnecestice javnih kolnih povrSina iznosi najmanje 6,0m,
ako nije drugaije definirano.

(2) Ako postojée prometnice ne zadovoljavaju uvjete kako je dedimd krozc¢lanak 92.,
udaljenost najistaknutijeg dijela gievine od ruba grevnecestice ceste mora biti takva
da osigura prostor za proSirenje ceste na naveulefiee, uve&ana za udaljenost od 6m.

Clanak 94.

(1) Iznimno od Odredbi definiranoj kroZlanke 92. i 93., u podgima obuhvata
»povijesne ruralne cjeline naselja Punat« profiorpetnica i udaljenosti gdavine od
gradevne cestice javnih cestovnih povrSina definirani su pmstm regulacijskim
pravcem.
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Clanak 95.

(1) Unutar grdevinskog podr&ia naselja N1 - centralno naselje formira se izgjad
autobusnog kolodvora.

(2) Gralevina autobusnog kolodvora moze imati i sadrzajslgwmog i stambenog
karaktera.

(3) Visina graevine ne smije biti iznad visine susjednedgrane sa isténe strane.

Clanak 95a.

(1) Obzirom da se u naselju Stara Baska planirmjdakgradnja, a postaja prometnica
kroz naselje je nezadovoljavéa) neophodno je, do realizacije drzavne ceste QimiSa
Vrbnik - Stara BaSka (uvala Surbova) i rekonstrigk@ostojée lokalne ceste postauviti
uvjete daljnjeg koriStenja prometnice u naselju:

. ograntiti kretanje vozila unutar naselja nacmada se omogit kretanje osobnih vozila
za potrebe domicilnog stanovniStva i turista

. zabraniti kretanje kamiona, kamiona s prikolicomstalih teskih vozila i mehanizacije

. rijesiti parkiranje na ulazu u naselje Stara Bas# potezu izniel ugostiteljsko-turistike
zone T2b i/ili T3b i grdevinskog podrgja naselja N2 uz gornju stranu postae
Zupanijske prometnice.

5.1.2. Pomorski promet
Clanak 95b.

(1) Na podrdju Opcine Punat za potrebe pomorskog prometa formirariakgu(otvorene
za javni promet i luke posebne namjene) i unutglowni putovi.
(2) Raspored luka otvorenih za javni promet, lukesgbne namjene i unutarnji plovni
putovi grafeki su prikazani na kartografskim prikazima 1b, 44.2.
(3) Unutar Opine Punat smjeStene su luke posebne namjene:

— luka nauttkog turizma (marina)

— brodogradiliste.
(4) Na podrgju Opcine Punat luke otvorene za javni prometdekatnegiara su:

— Punat, luka zupanijskog ztega

— Stara BaSka, luka lokalnog ztzga
(5) Uvjeti gradnje za luku nadiog turizma i luku brodogradiliSta definirani suokr
¢lanke 13.1 73.
(6) Luke otvorene za javni promet moraju sadrzaseé sadrzaje potrebne za odvijanje
lucke djelatnosti. Prema potrebi sukladno zakonskaguledivi, te pravilima struke
potrebno je formirati [eku podgradnju i nadogradnju:

— gatove ioperativnu obalza prihvat komunalnih plovila

— gatove ioperativnu obalza prihvat ribarskih plovila

— gatove ioperativnu obalza prihvat sezonskih plovila

— valobrane unutar sigurnosnog paojay odrelenog u planu uzeg podia, u pojasu

od 30 m
— sidriSte sezonskih plovila
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— prostor istezalista

— kolne prilaze pojedinim sadrzajima
(7) Postojée rive i gatove mogie je rekonstruirati neposredno uz suglasnost naitiez
sluzbi. Svaka nova gradnja definitat se izradom UPU-a naselja N1 i N2.
(8) Izuzetno od prethodnog stavka owidgnka, omogéuje se neposrednom provedbom
rekonstrukcija luke otvorene zajavnl promet PLpTa'ma odredbam&anku 95b/1

(9) Neposrednom provedbom iz stavke (7) rekonsi;mm:se moze u N2 naselju Stara
Baska:

— produziti postojéi gat do maksimalno 50 m
(10) Uz definirana gidevinska podrgja, u trajanju ljetne sezone, se neposrednom
provedbom omogtava postava pontonskih gatova i pontonskih valabramz, na
dokumentaciju za lokacijsku dozvolu, pribavljenglasnosti ldke kapetanije
(11) Akvatoriiem Opine Punat prolaze unutarnji plovni putovi koji onuégvaju
dostupnost svih dijelova obale i povezujuédp sa ostalim lukama i obalnim podjima
(12) Granice sigurnosnih podfa mogie je planovima uzih podéa korigirati (u skladu
sa mjerilom kartografskog prikaza).

Rekonstrukcija luke otvorene za javni promet Punat
Clanak 95b/1.

U naselju N1- Punat, neposrednom provedbom ovognaPldopusteno je
rekonstruirati luku otvorene za javni promet preshadeim uvjetima:

1. Oblik i velina gratevnecestice luke

— ukupna povrSina gdevne cestice luke (morski i kopneni dio) oden je na
kartografskom prikazu br.4.1. Glevinsko podrgje naselja Punat.

— ukupna povrSina kopnenog dijela luke mora iznositiimalno 11% ukupne povrSine
zone luke

2. Namjena luke

— luka obuhvéa povrSine kopna i mora namijenjene obavljanjujdkag pomorskog
prometa, komunalnom vezu, na&kobm vezu i ribarskom vezu i dio namijenjen
smjeStaju prateh sadrzaja i zajeddkom koriStenju

— luka sadrzava manje funkcionalne cjeline unutarinkge odvija pojedina lika
djelatnost

putnicku luku, dio luke (operativha obala) namijenjenaalu i iskrcaju putnika u

linijskom prometu

ribarski vez, dio luke namijenjen vezivanju ribahskrodova sa oko 20 vezova,

komunalni dio luke sa oko 450 vezova, namijenjétjusivo za stalni vez :
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a)
b)

c)

plovnog objektaciji vlasnik ima prebivaliSte na podtiu jedinice lokalne

samouprave

za plovni objekt pretezito boravi na tom paofjuui upisan u upisnik brodova
nadlezne Itke kapetanije ili devidnik brodica ili ispostave i

za koriStenje kojeg se zakdjuje ugovor o stalnom vezu sckom upravom i na
kojem se ne obavljaju gospodarske djelatnosti.

U komunalnom dijelu luke potrebno je oma@guminimalno privezna mjesta za
10% stanovniStva .

nautcki vez, dio luke namijenjen vezivanju naikih plovila u tranzitu, sa najvise

200 vezova,

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
— U akvatorlju luke smjesStaju se i dgu sljedéi dijelovi:

lukobran Sirine do 6m

gatovi sa maksimalnom Sirinom 12m

pontonski gatovi,

zastitna obala i obala za privez

obalni plato

istezaliSta koje je moga dodatno opremiti Etkom suprastrukturom

— Graievma za smjesStaj praib sadrzaja gradi se prema sljée uvjetima:

Namjena grdevine je poslovna, namijenjena smjeStaju ugostkid]
trgovakih, i usluznih sadrzaja i drugih &hih sadrzaja kompatibilnih osnovnoj
namjeni.

Najveta tlocrtna povrSina gdavine je 300 rp,

Najveta gratevinska bruto povrSina gtavine je 600 rm,

Visina gratevine iznosi do 7,50 m,

Ukupna visina grdevine ne smije prelaziti kotu 10,0 m nadmorskenési
Maksimalno je dozvoljeno 2 nadzemne etaze,

Graievina se smjeSta na dma da njeno funkcioniranje ne ometa odvijanje
osnovnih lgkih djelatnosti,

Udaljenost gréevine od obalnog ruba je minimalno 6 m,

Gradevina mora biti prikljdena na komunalnu i drugu infrastrukturu,

— Jednostavne gdavine postavljaju se uz sljegkeuvjete:

izvode se kao tipske gtavine urbane opreme tlocrtne povrSine do 25im
visine najvise 3,0 m,

moraju imati prikljike na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

njihov smjeStaj i postava u prostoru luke ne sntjeetati i predstavljati
opasnost za kretanje pjeSaka i interventnih vakilametati odvijanje osnovne
djelatnosti,

4. Uralenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio kopnenog dijela zone luke mora biti dee i opremljen urbanom
opremom. Na morskom dijelu zone luke oméapa se produbljenje dna na pojedinim
dijelovima ovisno o projektnoj dubini temeljenjaristrukcije i rezultatima istraznih
radova

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.

98



PPU Ogine Punat PRIJEDLOG PLANA I. Odredbe za provalenje

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

— Oblikovanje graevine provodi se prema ¢&lima suvremenog gianja, uz uspostavu
kvalitethog odnosa sa tradicijskom gradnjom duvanje zatéenih krajobraznih i
ambijentalnih vrijednosti. Prepata se upotreba tradicionalnih materijala i boja.

— Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagih&kkdnog primijenjenoj tehnologiji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakliosoba smanjenje pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omog@gli nesmetan prilaz osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno-prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

— N&in priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugfuastrukturu,
odreieni su u toki 5. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrasturkte mreze.

— Parkiranje vozila osigurava se nadgainskojcestici prema uvjetima iz¢lanka 92a
ove Odluke.

— kolni pristup l&kim sadrzajima omoditi iz najmanje dva smjera: kod istezaliSta i
Gusterne.

— omoguiti kolni pristup preko gatova u svrhu prekrcajatrpkia turistékih vozila na
turisticka plovila, te prekrcaja ribe i ostale opreme

— planira se izgradnja energetskog kanala koji oswpmrdovod vode i struje sa
pripadajiim prikljuénim mjestima.

5.1.3. Zratni promet
Clanak 95c.

(1) Planovima uzih podtja mogue je odrediti lokacije helidroma (kamp Konobe) i
prihvata hidroaviona (luka Stara Baska).

5.2. SUSTAV VEZA
5.2.1. Telekomunikacije
Clanak 95d.

(1) Obavezna je izgradnja DTK kod gradnje novih anigskih, drzavnih, lokalnih i
nerazvrstanih cesta.

(2) Distribucijska kabelska kanalizacija s kabetskizdencima izvodi se u svim
gradevinskim podrdjima pri gratenju i rekonstrukciji grdevina. Koncentracija instalacija
u gralevini se treba izvesti u kabelskom ormaru, a odavando kraja gievnecestice
treba poloziti cijevi.

(3) Izgradnja nove distributivne telekomunikacijskestalacije i to prvenstveno na
dionicama:
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. UPS Punat - neizgtani dio graevinskog podrgja naselja Punat - N1

. UPS Punat - gievinsko podrtje ugostiteljsko - turistke namjene T2a/T3a Konobe

. UPS Punat - gteevinsko podrtje poslovne namjene K1

. UPS Stara BaSka - glavinsko podrtje ugostiteljsko - turistke namjene T2b/T3b
Skrila

. UPS Stara BaSka - neizdemi dio graevinskog podrtje naselja Stara Baska - N2

(4) Izgradnja nove, te rekonstrukcija dijela poaiihj pristupnih telekomunikacijskih
mreZza gdje je to potrebno, iskijuo kao podzemne mreze kabelima TK 59 GM
odgovarajdeg kapaciteta. Planirati udlanje TK kabela kroz cijevi kabelske kanalizacije
(DTK).

(5) Predviteni telekomunikacijski zahvati graki su prikazani na kartografskom prikazu
1c.

Clanak 95e.
(1) Prostornim planom se utiuje potreba izgradnje i rekonstrukcije mreze javnih
pokretnih komunikacija na podiju Op¢ine Punat.
(2) U svrhu daljnjeg pokrivanja prostora, péasja kapaciteta mreza te demja novih
tehnologija mogu se na podju Op¢ine graditi osnovne postaje (antenski stup, aniensk
sustav, telekomunikacijska oprema smjeStena u ke pokretne komunikacije.
(3) Antenski sustavi osnovne postaje se mogu phatiana samostoje antenske stupove
izvan graevinskih podrdja ili na antenske prihvate na postafe graievinama
(4) Gdje god je tehtki mogwte i opravdano, obveza je koriStenja jednog antenskapa
od strane veeg broja operatora.
5.2.2. Posta

Clanak 95f.

(1) Jedinica poStanske mreze prééwia je u grdevinskom podr&ju naselja Punat - N1.

5.3. SUSTAV ENERGETIKE
5.3.1. Elektroopskrba
Clanak 96.

(1) Sustav elektroopskrbe gréi je prikazan na kartografskom prikazu 2a.

Clanak 96a.

(1) Dijelom Ogtine prolazi trasa prijenosne elektroenergetskeiayiae Zupanijskog
zn&aja:
. dalekovod 110 kV Krk-Rab.
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Clanak 96b.

(1) Napajanje potroga elektréne energije na podéu Opcine Punat vrSi se po 20kV
naponskom nivou iz trafostanice 110/20kV Dunat KejamjeStena izvan granica épe
na podrgju Grada Krka.

(2) Podrgje naselja Punat napaja se iz trafostanice 110¥ ZDknat preko danasnja dva
podzemna 20kV kabelska voda koji osiguravaju osaavezervno napajanje.

(3) Podruje Stare Baske napaja se 20kV vodom iz pravca Pkamaosnovnim dok je
rezervno napajanje osigurano 20kV nadzemni vodoja je potrebno rekonstruirati ili
zamijeniti podzemnim kabelskim vodom.

(4) Obzirom na &ekivanu povéanu potrosnju sadasnjih potrégdai budéu gradnju,
planira se dogdivanje postojée 20kV mreze, odnosno gradnja nove u zonama ksje ni
elektrificirane.

(5) Budwi 20kV vodovi, unutar gr@evinskih podrdja izvoditi ¢e se obavezno podzemnim
kabelskim vodovima, a postupie se podzemnim kabelima zamijeniti i nadzemni vadov
koji danas prolaze kroz naselja - dgginska podrgja. Gdje god je to moge gradnju
novih 20kV kabelskih vodova treba izvoditi u sklopyradnje ostale komunalne
infrastrukture (ceste, vodovod, kanalizacija). €rase se odrediti projekthnom
dokumentacijom.

(6) Lokacije buddih trafostanica 20/0.4kV i trasa 20kV vodova odtedie se
neposrednom provedbom ovog plana, a prema razvgldinovima nadleznih ustanova.
(7) Budue (planirane) trafostanice 20/0,4 kV gra¢ht se kao samostdje gratevine ili
kao ugradbene u gtavini.

(8) Zbog povéanja sigurnosti u napajanju budu20kV mrezu treba razvijati na fia da
se trafostanici omogudvostrano napajanje.

(9) Uvjet za izgradnju trafostanica:

. gratevina mora imati direktan pristup na neku od jawwonih prometnica

. udaljenost grdevine od granice kolne prometnice iznosi hajmanend u neizgréenim
dijelovima graevinskih podrdja, dok se u izgienim dijelovima grdevinskih podrdgja
dozvoljava i manja udaljenost uz suglasnost nadieastanova u ovisnosti o kategoriji
prometnice

. udaljenost grdevine od granice susjedndestica iznosi najmanje 3m, odnosno 1m ako
graievina nema otvora.

Clanak 96c.

(1) Za graevinsko podrgje poslovne namjene K1 (radnu zonu Dokolovo), reamaj
elektricnom energijom osiguratie se preko podzemnog kabela poloZzenog uz péstoje
zupanijsku prometnicu Dunat - Stara BaSka. Unutadeyinskog podr&ja poslovne
namjene K1 trebate poloziti nove 20kV kabele, izgraditi potreban jbr@fostanica
20/0,4kV s pripadajtom niskonaponskom mrezom.

Clanak 96d.

(1) Niskonaponska mrez&e se kao i do sada razvijati kao nadzemna, sa SzsivIm
kabelskim snopom razvedenim na betonskim stupoilirkao podzemna.
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(2) U neizgraenim dijelovima grdevinskih podridja naselja N1 i N2 obavezna je gradnja
podzemne kabelske mreze.

(3) Na dijelovima podrgja gdje je niskonaponska mreza izvedena s neingiraodicima

na drvenim stupovima, postepet® se zamijeniti S mrezom na betonskim stupovima s
izoliranim kabelskim snopom iéie se rekonstruirati kao podzemna.

Clanak 96e.
(1) Javna rasvjetée se dogrdivati u sklopu postojee i budiée nadzemne niskonaponske
mreze ili kao samostalna izvedena na zasebnimg@mpo
5.3.2. Obnovljivi izvori energije

Clanak 96f.
(1) Planom se predda racionalno koristenje energije koriStenjem dogimivora ovisno
o energetskim i gospodarskim potencijalima prostOgaine Punat. Dopunski izvori
energije su prirodni izvori energije, prvenstvenoce.
(2) Ne dozvoljava se gianje grdevine za iskoriStavanje snage vjetra za el&kiri
energiju.
5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Clanak 97.
(1) Sustav vodoopskrbe i odvodnje gekfije prikazan na kartografskom prikazu 2b.
(2) lzgradnja vodovoda (sanitarna i protupozZarnalayo unutar podiija obuhvata,
uvjetovana je istovremenom izgradnjom sustava odjeodtpadnih voda.
(3) U neizgraenim dijelovima grdevinskog podr&ja ne moze se graditi ukoliko nije
rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda tog p&dru

5.4.1. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

5.4.4.1. Koristenje voda

Clanak 97a.

(1) Vodoopskrbni sustav @me Punat dio je otikog sustava vodoopskrbe iz smjera
akumulacije Ponikve, dok se za naselje Stara BkSkati i mogwenost crpljenja i obrade
pitke vode iz buSenog bunara koji se nalazi ungrtanica naselja.
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Clanak 97b.

(1) Opskrba vodom naselja Punat prééwia je Sirenjem postde vodovodne mreze.
Sirenjem naselja paralelno se iztype i planirani sustav vodoopskrbe.

(2) Za razvoj naselja Punat potrebno je izgraditi:

. vodospremu Punat Il (60Gjn

. cjevovod (profil 300mm) od postdje vodospreme Punat | do vodospreme Punat Il
duZzine cca 1500m

(3) U smjeru Stare BasSke, a u svrhu razvoja i tidke zone Konobe (T2a i/ili T3a) i
poslovne zone K1 Dokolovo planira se rekonstrukcjgarovoda do crpne postaje Konobe,
te izgradnja cjevovoda (tlai, gravitacijski) i manje vodospreme (cca 20pma potrebe
prikljucenja

poslovne zone K1. Za potrebe planiranih zahvateepab je izgraditi:

. vodosprema/prekidna komora Kuka (23pm

. vodosprema Stara Baska | (808 m

. vodosprema (cca 600°n) vezana na vlastito izvoriste (bunar) i izgradpjatrebnih
gradevina: crpne postaje, W@ za desalinizaciju vode i sl.

. gravitacijski i tl&ni cjevovodi

(4) Dimenzioniranje te korekcija planiranih spojrghavitacijskih i tl&nih cjevovoda te
odretivanje mikrolokacije, vetine i vrste urdaja i objekata potrebnih za razvoj
vodoopskrbe, definira se teklkom dokumentacijom objekata uz uvjete nadleznibtslu

5.4.4.2. Sustav odvodnje
Clanak 97c.

(1) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda naselja Pymatlviiena je priklj@ivanjem na
kanalizacijske mrezu (razdjelni sustav).

(2) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda naselja S@adka preddena je izgradnjom
razdjelnog kanalizacijskog sustava (gravitacijskliatni cjevovodi, grdevine na mrezi -
crpne stanice, prekidna okna, revizijska oknadajrea prd@iS¢avanje sanitarne otpadne
vode). Dok se sustav ne izgradi, kao i kod izgradmin grdevinskih podrdja, gratevine

s kapacitetom do 10 ES prikjuju se na vodonepropusnu sabirnu jamu, a zdegnae
vece od 10 ES nuzna je izgradnja pojedimh ureiaja za preéiS¢avanje otpadnih voda uz

(3) Sanitarne otpadne vode deainskog podréja ugostiteljsko-turistke namjene T3
kampa "Konobe" spaja se na lokalni kanalizacijsistav i preko potrebnog u&a za
prociSéavanje, proisc¢ena sanitarna otpadna voda se podmorskim ispugtostaiu more.

(4) Sanitarne otpadne vode podjeu poslovne namjene K3 brodogradiliSte moraju se
spojiti na kanalizacijski sustav naselja Punat.

(5) TehnoloSke otpadne vode sdgainskih podrdja poslovne namjenéi-Lekeleve;K3
brodogradiliSte moraju se odgovargupraistiti te upustiti u teren odnosno kanalizacijski
sustav.
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(6) Sanitarne otpadne vode geainskih podrija ugostiteljsko-turistike namjene LN i T1
spajaju se na postdjekanalizacijski sustav uz potrebno prethodnai@avanje.

(7) Sanitarne otpadne vode @eainskog podr&ja ugostiteljsko-turistke namjene T2a
i/ili T3a Konobe spaja se na lokalni kanalizacijskistav i preko potrebnog daga za
prociS¢avanje, préiséena sanitarna otpadna voda se podmorskim ispugtastaiu more.

(8) Sanitarne otpadne vode @eainskog podr&ja ugostiteljsko-turistike namjene T2b
i/ili T3b Skrila se preko nepropusnog sustava kaaelje dovode na udaj za
prociScavanje Stara Baska.

(9) U gratevinskim podrdjima potrebno je razviti mrezu oborinske odvodnpgakse moze
izvesti kao povrsinska ili kanalizacijska odvodrija mrezi oborinske odvodnje dopustena
je gradnja potrebnih gdavina (retencija, preljevnih okana, revizijskih oka sl.)

(10) Oborinsku odvodnju krovnih voda uvjetovatiSgajem disponiranja na parceli na
kojoj se gradi. Iznimno se krovne vode kod gradmjeitar izgrdenog podrgja stare
jezgre spajaju na javnu oborinsku odvodnju.

(11) Dimenzioniranje te korekcija planiranih spbjmravitacijskih i tl&nih cjevovoda te
odreaifivanje mikrolokacije, vetiine i vrste urdaja i objekata potrebnih za razvoj sustava
odvodnje, definira se tehfkiom dokumentacijom objekata uz uvjete nadlezniflslu

5.4.2. Urdalenje vodotoka i zaStita od poplava

Clanak 97d.
(1) Sustav urdenja bujica i zaStite od poplava kimim vodama dio je cjelovitog sustava
ureienja vodotoka i zasStite od Stetnog djelovanja vadavodama 2. reda Primorsko
goranske Zupanije, sektor Il - Slivno podjau»Kvarnersko primorje i otoci«. Koridor
sustava linijski obuhvé@a registrirane vodotoke - bujice; Grgade, Laz iaZzdiaga kao i
jaruge linijski ozn&ene u kartografskom prikazu 3b.
(2) Sirina koridora bujice - jaruge obulé@aprirodno korito s obostranim pojasom $irine
20,0 m mjereno od gornjeg ruba korita, odnosnoaidgo korito s obostranim pojasom
Sirine 6,0 m mjereno od gornjeg vanjskog rubaieme grdevine.
(3) Koridor je predwien za protok povremenih béfiih voda, odnosno dogradnju sustava
ureienja bujica i zaStite od poplava, njegovu mjestimai rekonstrukciju, sanaciju,
popravke i redovno odrZzavanje korita i vodnihdgnana.
(4) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvhtsioda, uskldenim sa
Strategijom upravljanja vodama
(5) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nijgrea osiguranje protmosti korita mogu
se vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama.
(6) Radi preciznijeg utdivanja koridora sustava utenja vodotoka i zaStite od bégih
voda, planira se za sve vodotoke utvrditi inund&cipojas, te javno vodno dobro i vodno
dobro.
(7) Do utvdivanja vodnog dobra i javhog vodnog dobra, kao agawni kartografski
podaci uzimaju se oni iz karte 3b ovog Plana.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 98.
(1) Unutar obuhvata ovog Plana nema, Zakonom dtizp&irode, zasttienih prirodnih
vrijednosti.
(2) Planom su utdena podrtja i lokaliteti osobite vrijednosti, osjetljivostiljepote, a
prikazani su na kartografskim prikazima 3a i 3b.

6.1. ZASTITA KRAJOBRAZA | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 99.

(1) Na podrgju Opcine Punat ovim Planom se Stite:

- kultivirani (antropogeni) krajobraz:

- poljoprivredne povrSine, pretezito vinogradarske, terasama i unutar grodaana
obroncima Trstenova i Treskaveégla, u Siroj okolici naselja Stara Baska idgganskog
podrija ugostiteljsko-turistike namjene T2b/T3b

- podrgje komunada - pasnjkih poljoprivrednih povrSina iznad naselja Punat

- maslinici uz postoj prometnicu Dunat - Stara BaSka

. prirodni krajobraz:

- obalno podrtje od rta Negrit do Stare Baske - zé&tio podmorje u Sirini 200m

- obronci visoravni Mali Hlam

- Otcti¢ Galun

- malobrojne Sumske povrsine

. vidikovci:

- planirana sportsko-rekreativna povrsina R6¢

- vrh »Velog Kaslira«

- povrSine poviSe uvale Oprna

(2) Zasttena podrgja krajobraznih vrijednosti iz stavka 1. gedii su prikazana na
kartografskom prikazu 3b.

Clanak 100.

(1) Izgradnja u zastenim podrdjima iz prethodnoglanka moguda je samo u funkciji
zastite i koriStenja ovog podija iskljucivo u svrhu poljoprivredne djelatnosti, laikee,
planinarske, turistko - edukativne, i sl. djelatnosti kako je defimoakroz¢lanak 65. i 68.
ovih Odredbi.

(2) U podruju obalne linije od rta Negrit do Stare Baske nigypusteni zahvati koji bi
mogli narusiti izgled i prirodna svojstva tog po¢jeu

(3) Dostupne Sumske povrSine moéguije urediti kao parkovne sa opremanjem
minimalnom urbanom opremom.

(4) Markirnim stazama omogili pristup kultiviranim i prirodnim vrijednostimaz
prethodne tke.
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(5) Postojée pastirske staze odrzavati i opremiti odmoriStimanformativnim i
edukativnim punktovima.
(6) Vidikovce opremiti minimalnom urbanom opremom.

Clanak 101.

(1) Planom je preddena zastita u kategoriji za&nog krajobraza za dio podja
Baganske Drage unutar @pe Punat.

(2) Dozvoljava se izgradnja iskljivo graievina u funkciji koriStenja i zastite prostora
kako je definirano krozlanke 65., 68. i 69.

(3) Podréje Planom zastenog krajobraza, iz kojeg se izuzimaju iztgaa grdevinska
podritja kao i planirana proSirenja d@evinskin podrdja, grafcki su prikazana na
kartografskom prikazu 3a.

(4) Granica obuhvata Prostornog planadarga Ogine Punat svojim je manjim dijelom
usla u kopneno podéje ekoloSke mreze Bé&dnska draga, s posebno prepoznatim:

- divlje svojte: ptice grabljivice

- stanisSni tipovi: prisutne su karbonatne stijendnazmofitskom vegetacijom za koje
podritje je propisana mjera zastite potrebe regulacigepwanija.

(5) Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijedstodefinirane su krozlanke 107. -115.

6.2. ZASTITA KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
Clanak 102.

(1) Registrirana nepokretna kulturna dobra na pgdr@pcine Punat su:
Ruralna graditeljska cjelina

. haselje Punat, za&ino 1968. godine.

HidroarheoloSka bastina-lokalitet

. otok Galun, Stara Baska, z&sto 1975. godine.

EtnoloSka grdevina

. tos, Punat, k.br.703, za%no 1966.

Povijesna gréevina-memorijalna bastina

. rodna zgrada revolucionara Petra Fra@lPunat, zagteno 1970.

(2) Evidentirana nepokretna kulturna dobra na p&§drOpcine Punat su:
ArheoloSke zone i lokaliteti:

naselje Punat

. Crikvi&a - Kanajt - ruSevine akftog ladanjskog i gospodarskog sklopa

. Sv. Petar - Kanajt - ruSevni ostaci i temelji k@anttkog sklopa zgrada i ranokanske
crkva

. Pénica »Vela Skulja« - vatrita prapovijesnih lovac@mada

. Pavula - ostaci naselje autohtone liburnske migeddijelom trasa zaobilaznice
. Poduniz - dijelova jednog od naselja na mjestiadajeg Punta

. Batovo - ostatci antkog naselja (vile rustike)

. Kandija - Pozarina - ruSevina dai nepoznate starosti i namjene, dva zdenca, kruzna
kamena gomila - tumulus - prapovijesnoj gomili zéjgnje signalne vatre

. Sv. Juraj na Maloj Krasi - ruSevine srednjevjek@erkvice

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
106



PPU Ogine Punat PRIJEDLOG PLANA I. Odredbe za provalenje

. Kasliri¢ - koncentréni prstenasti bedemi koji obuhtagu prapovijesnu gradinu

. Kaslir - uzvisinaciji je vrh okruzen prostranom gradinom sa brojniomulima -
prapovijesnim nadgrobnim gomilama

. Polje Sus - komadi anticke keramike i opeka po grotwna, te sarkofag bogate
djevogice s bogatim zlatnim kompletom nakita (danas &uB@a polozaja »Kapitul«

. Mica - prapovijesna gomila

. Sv. Barbara - tragovi srednjovjekovne crkvice

. Valmor - prapovijesna gomila i utvrda

. Sv. Nikola na Negritu - ruSevine srednjovjekokapele

. Strazarnica iznad hridine »BiSkuapi - strazarske kule

. Va selu - tragovi antke vodospreme, prapovijesni - liburnski grob

. Uz cestu za Staru BaSku

. dvoriste ke obitelji Paladin - tragovi kasnoatkog groblja

. U maslinjaku juzno od skladista dewinskog materijala - tragovi porusenog &kig
objekta

. autokamp »Konobe« - trag groba - kenotafa (simibob groba za nestalog pokojnika,
stradalog na moru)

. uvala Konobe - gronta i gomile kamenja po kojima ima rasutih ulomakartao
klesanog kamena i ulomka afkibg i srednjevjekovnog crijepa, postojanje crkvige.
Justine

. jugozapadno od Zala uvale Konobe - nadgrobnelgomi

. Suma Plaj - predio »Medane« - kruzna nadgrobmakhuiz prapovijesnog razdoblja
naselje

Stara Baska

. Obronci izméu paSnjaka Trstenova i juznih padina Hlama - rapua@ovijesne gomile,
ruSevine prapovijesnih bedema

. Kod kriza - ostatci antkog kompleksa

Etnoloske grdevine

naselje Punat

. Stara gusSterna u ulici Pod topol

. kruSija u parku na podéju Vele vode

Pojedin&ne graevine i kompleksi:

naselje Punat

. crkva Sv. Trojstva,

. crkva Sv. Roka,

. crkva Sv. Nikole,

. kapela Sv. Jurja (Mala Krasa),

naselje Stara BaSka

. kapela Sv. Jeronima,

. kapela »Na kraj mira«

Civilne graievine

. svjetionik Negrit s neposrednom okolicom

(3) Zastéeno kulturno-povijesno nasfie iz prethodnih stavki graki je prikazano na
kartografskom prikazu 3a.

(4) Za evidentirana nepokretna kulturna dobra prefo se izrada konzervatorske
dokumentacije.
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Clanak 103.

(1) Prilikom bilo kakvog zahvata u zoni ili na gevini koja je registrirani ili evidentirani
spomenik kulture potrebno je zatraziti suglasnasii@éZzne ustanove.

ArheoloSke zone i lokaliteti
Clanak 104.

(1) Arheoloske zone i lokaliteti ut#ene ovim Planom potrebno je detaljno istraziti, na
terenu oznéiti, te uvrstiti u kulturnu, edukativnu i turigku ponudu Ogine.
(2) Omoguiti minimalno pjesaki ili morski pristup lokalitetima izlanka 102.

Etnoloske i pojedinae graevine i kompleksi te ruralna graditeljska cjelina
Clanak 105.

(1) Ureienje ruralne graditeljske cjeline i etnolosSkih dgeina usmijeriti na @vanju
vitaliteta naselja, promoviranju tradicionalnog dti?, rada i stvaranja domicilnog
stanovnika.

(2) Smjernice za izradu planova uzeg p@@u

. Urbanistékim planom urdenja grdevinskog podr&ja naselja N1 potrebno je u najog
moguweoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesnjezgre naselja, a izgradnju u
neizgraienim dijelovima jezgre realizirati interpolacijamaa na&elima tipoloSke
rekonstrukcije.

. TipoloSka rekonstrukcija podrazumijeva izgradijoja je unutarnjom organizacijom
prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gdbmda i namjenom uskiena s
postoj&im okolnim povijesnim objektima, ne naruSav@jsiluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tokove unutar povijesne ruralne fezg posebno je potrebn@uwati
odnos grdevinskog dijela sa agrarnim okoliSem - ékicama.

. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar rurafijeline mora se temeljiti na
koriStenju isklji&ivo lokalnih arhitektonskih izraza i gtavinskih materijala.

. Unutar ruralne graditeljske cjeline dozvoljavagsadnja stambenih, stambeno-poslovnih,
poslovnih i drustvenih gdevina.

. Graditi se mogu samo poslovnedgaine »tihih i¢istih« djelatnosti: obrti, ugostiteljstvo,
trgovina (maloprodaja) i uredski prostori.

Clanak 106.

(1) Rekonstrukcija i interpolacija unutar povijegeegre, odnosno ruralne cjeline naselja
Punat i Stara BaSka (za naselje Stara BaSka rucgdtiaa smatra se sav izgeni dio
gradevinskog podrgja naselja, dok je za naselje Punat ruralna cjeligdinirana
kartografskim prikazom 4.1.), moém je neposrednom provedbom ovog Plana i
primjenjuju se slijed@ uvjeti gradnje:
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1. unutar ruralne graditeljske cjeline naselja Rudazvoljava se rekonstrukcija i
interpolacija stambenih, stambeno-poslovnih, poslov drustvenih i sportsko-
rekreacijskih grdevina

2. rekonstrukcija postojéh graievina koja se nalazi na manjim udaljenostima od
utvrdenih mogu se vrsiti na tim da se takvim udaljenostima ne smanjuje poétoje
udaljenost od granice parcele

3. interpolirati se mogu samo poslovne dgnane »tihih i ¢istih« djelatnosti: obrti,
ugostiteljstvo, turizam, trgovina (maloprodajayedski prostori

4. za rekonstrukciju Wepostojeéih graievina odrduju se sljed& osnovni uvjeti:

. koeficijent izgrdenosti grdevnecestice (lg) iznosi 0,5

. iznimno od prethodnog stavka, dozvoljava se relokcija i gr@evinama koje u svom
postoj&em gabaritu imaju koeficijent izgtanosti (k) 0,75

. koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (k) iznosi 1,5

. iznimno od prethodnog stavka, zadgene koje vé imaju 100% izgrdenost grdevne
cestice, koeficijent iskoristivosti (k iznosi 2,25

. visina grdevina odréena je regulacijom postdje gradnje, ali ne visa od 9,0m

. maksimalni broj etaza izno&gtiri nadzemne etaze @dga jecetvrta potkrovna etaza

5. Za interpolaciju gidevina iz stavka (1) oddeje se primjena uvjeta:

. minimalna grdevnacestica odréuje se prema vrsti i tipologiji gdavine a definirana je
u dijelu Odredbi 2.2.1.

. maksimalni koeficijent izgienosti grdevnecestice (lg) iznosi 0,35

. maksimalni koeficijent iskoristivosti gtavnecestice (k) iznosi 1,05

. visina grdevine odrdena je regulacijom postde gradnje ali ne visu od 8,0m
maksimalna visina sljemena je 10,5m

. maksimalni broj etaza su tri nadzemne etaze

. udaljenost grdevine od javne prometne povrSine i susjednéeymaecestice uvjetovana
je postojéom regulacijom.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 107.

(1) Gospodarenje otpadom na paguuoptine Punat nastavitie se prema projektu Eko
otok Krk i zbrinjavatée se na postojem odlagaliStu otpada na lokaciji Treskavac u
Opcini Vrbnik, do izgradnje budie nove centralne zone za gospodarenje otpadom na
lokaciji Mari&ina za potrebe Primorsko-goranske zupanije.

(2) Sukladno Zakonu o otpadu (NN br. 178/04 i 16)/0piina Punat je obvezna izraditi
Plan gospodarenja otpadom getverogodiSnje razdoblje i objavljuje se u sluzbano
glasilu oggine.
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8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 108.

(1) Na podrdju Optine Punat ne mogu se obavljati zahvati u prosteaupovrsini zemlje,
ispod ili iznad povrSine zemlje, na morskoj povr$ipodmorju ili graditi grdevine koje bi

mogle svojim postojanjem ili uporabom ugrozavatiokj rad i sigurnost ljudi i imovine,
odnosno vrijednostiovjekova okoliSa ili naruSavati osnovna obiljezjajkbraza.

8.1. ZASTITA ZRAKA OD ZAGA DENJA
Clanak 1009.

(1) Na podrdgju Optine Punat kakvéa zraka je prve kategorije ¢ist ili neznatno
ongiséen zrak. Preventivnim mjerama treb@saati postojéu kakvaiu zraka.

(2) U skladu s odredbama Zakona o zastiti zrak&l (78/04) na podgiju opéine Punat
treba djelovati preventivno kako se zbog dgmrga i razvoja ne bi naruSila postae
kakvata zraka (I. kategorija), odnosno prekole prepordene vrijednosti kakuae zraka
(PV).

(3) Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora aim&enja zraka mora se primijeniti propisana
ili utvrdena procjena utjecaja na okoliS koja obulavamjere zastite kakve zraka ili se
moraju utvrditi mjere zaStite kakée zraka kada nije propisana ili utena procjena
utjecaja na okolis.

(4) Pravne i fizike osobe vlasnici i/ili korisnici izvora oti§cenja zraka duzni su:

- prijaviti izvor koji ongis¢uje zrak kao i svaku njegovu promjenu (rekonstriuiairedu
drzavne uprave nadleznom za poslove zastite okoliSa

- osigurati redovito prgnje emisija iz izvora i voditi o tomeevidnike;

- redovito dostavljati ove podatke u katastarcmstavanja okolisa.

8.2. ZASTITA VODA OD ZAGA PENJA
Clanak 110.

(1) Zone sanitarne zastite izvoriSta vode zge graftki su prikazane na kartografskom
prikazu 3b.

(2) Svi zahvati na podtju Plana, ukoliko se nalaze unutar zone sanitaaséte mogu se
obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbanz@e&e Odluke o zonama sanitarne
zastite.

(3) Radi @uvanja i poboljSanja kakve te zastitu kotine vode postojgh i potencijalnih
resursa vode za d@, Planom se oddaje IV. zona zaStite izvoriSta vode zaeii n&in
postupanja u tim zonama.
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(4) Na podrdgju Optine Punat je, zbog spedfiosti krSkog terena, potrebno nastaviti sa
hidrogeoloskim i hidroloSkim istrazivanjima u svrlizrade Sto ténijeg kartografskog
prikaza i pratée Odluke o zastiti izvoriSta vode z&@i

(5) Za izgradnju i rekonstrukciju primjenjuju se redbe ovog Plana uz suglasnost
nadlezne institucije.

Clanak 111.

(1) U naseljima Punat i Stara BasSka potrebno jeijetzmrezu sanitarnih otpadnih voda iz
doma&instava, te iste preko wtaja za proiScavanje, potrebnog cinka praiséavanja,
upustati ili u teren ili u more.

(2) Do izvedbe kanalizacije svi sejiti taloznici moraju biti nepropusne izvedbe.

(3) Otpadne vode pogona, ukoliko su produkt tehslag procesa, potrebno je prije
upusStanja u kanalizaciju naselja dovesti prekodajee za proiScavanje na »nivo,
sanitarnih otpadnih voda iz dotiastava.

8.3. ZASTITA MORA OD ZAGA PENJA
Clanak 112.

(1) Potencijalni izvori zagienja mora su:

. odlagaliste komunalnog otpada na Treskavcu

. radionice i radne povrSine marine Punat

. brodogradiliste

. automobilski promet

. umjetna gnojiva i pesticidi

. plovila na vezu i sidristu

. ribarska, prijevoztka i ostala plovila u voznji

. ispusni plinovi brodskih motora

. Ispusti, izlijevanje sanitarno-potrosnih i tehw&ko otpadnih voda i podzemni tokovi.

Clanak 113.

(1) Radi zastite mora od daljnjeg @¢iggenja potrebno je poduzeti slj@demjere:

. sprij&iti izravno izlijevanje sanitarno-potrosnih i telogkih otpadnih voda u priobalno
more odnosno do kraja realizirati kanalizacijskstan i prikljeiti na njega sve sanitarne,
komunalne i industrijske otpadne vode sa slivnogirgga Puntarske drage Sto
podrazumijeva i prikljgenje naselja Kordi Na taj ndin bi se sve otpadne vode ispusStale
u »otvoreno« more izvan Drage

. realizirati odvojeni prihvatni sustav za oboriaskode te tako eliminirati donos u Dragu
hranjivih tvari koje dolaze ispiranjem tla i eraxi) s oborinskim vodama

. Smanjiti na minimum ispustanje u more kaljuznitda i drugog otpada s brodova na vezu
ili pri plovljenju Puntarskom dragom. To prije sweegn&i da treba organizirati
odgovarajde preuzimanje tih voda i otpada nacinakoji ¢e biti jednostavan i lako
provediv
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. eliminirati ispuStanje u more otpadnih voda odnpa i odrZzavanja brodova, jahti i ostalih
plovila koje sadrze teSke metale

. provesti¢is¢enje Puntarske drage

. za potrebe poboljSanja cirkulacije mora izvi@ibdubljivanje ulaza u Puntarsku dragu

. nha podrdgjima koja su namijenjena za rekreaciju odrzati amopoboljSati postoje
kakvatu mora - zadrzati I. i Il. kategoriju kvalitete naor

. u brodogradilistu (K3), marini (LN) i istezaliStrodica u luci naselja (LO) treba rijesiti
prikupljanje otpadne tvari na zakonom wtemn n&in

. pojaati sustavnu kontrolu otig¢enja s brodova i omogiti razvoj sluzbe za tu svrhu

. vrsiti kontinuiranasiS¢enje morskog dna i priobalja

(2) Za veinu aktivnosti iz prethodnog stavka potrebna jadzr projektne dokumentacije,
prije svega idejno rjeSenje i studiju izvedivosti.

8.4. ZASTITA OD BUKE
Clanak 114.

(1) Optina Punat te pravne i fihe osobe te gdani koje obavljaju djelatnost duzni su
provodi zastitu od buke u skladu sa Zakonom o tzaxti buke (»Narodne novine« broj
20/03)

(2) Potencijalni izvori buke na podiju Opcine Punat su:

. djelatnost brodogradiliSta

. bilo kakva djelatnost uz obalu (marina, isteza)is

. djelatnost proizvodnih pogona planiranih unutaadgvinskog podrégja poslovne
namjene K1

. interni promet naseljima i Puntarskom dragom.

(3) Ako se utvrdi prekoksenje dopustene buke prema tabelarnom prikazu, ketbjge
izgradnje, potrebno je osigurati smanjenje bukejestanjem ili ukidanjem oddene
djelatnosti, ili, ako to nije moge, postavljanjem zuimih barijera (prirodnih ili
izgradenih).

(4) Pri isha@enju potrebne dokumentacije za izgradnjudgrxéna poslovne namjene
neophodan je elaborat zastite od buke, te atestimify ureaja tehnoloSkog procesa pri
uporabnoj dozvoli gidevine.

(5) Optina je duzna izraditi plan za smanjenje buke naudtgmu razinu i po potrebi
akcijski plan.

Tabelarni prikaz sukladno zakonskoj regulativi:

8.5. ZASTITA TLA OD ZAGA PENJA
Clanak 115.
(1) Poljoprivredne povrSine P2 kategorije zagti se i namjenjuju isklgivo

poljoprivrednoj proizvodnji povrtlarskog i ratargkéaraktera. Na navedenim povrSinama
kao i na povrSinama za&tnih Suma (S2) nije dozvoljena gradnja.
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(2) Na prostorima ostalih poljoprivrednih povrSia3) mogu se graditi giavine u
funkciji zastite i koriStenja ovih prostora sukladitanku 65. ovih Odredbi.

(3) Upotreba zastitnih sredstava u poljoprivredwée treba biti kontrolirana.

(4) PovrSine definirane ovomdkom graftki su prikazane u kartografskim prikazima l1a i
3b.

8.6. MJERE POSEBNE ZASTITE
Clanak 115.a

(1) Temeljem procjene ugrozenosti stanovniStva,emjatnih i kulturnih dobara za
podritje Optine Punat, a sukladnanku 4. Stavak 3. Pravilnika o metodologiji zaadu
Procjena ugrozenosti i Planova zastite i spaSav@Narodne novine« br. 38/08) donose
se slijedée mjere posebne zastite primjenjive u neposredmoyeulbi Plana kao i
Smjernice za odrivanje mjera posebne zastite pri izradi planovéa paodrija.

(2) U planovima uzih podtja sve obveze u smislu mjera posebne zastite (stuek
kartografskim prikazima) koji proizilaze iz ovih w@dlbi i Procjene ugrozenosti €pe
Punat) potrebno je definirati i ozfiga:

a) na&in i smjerove evakuacije naselja, turkth i poslovnih zona, definirati glavne
prometnice koje&e se koristiti za evakuaciju ljudi i dobara, preljeti zone i objekte koje
se nalaze u manje ugrozenim pagiraa i koje su pogodne za zbrinjavanje ljudi (kamipo
domovi, Skole, turistki objekti) locirati zone koje nisu ugrozene urugajem kao
pogodne za prikupljanje evakuiranih osoba;

b) definirati lokacije opasnih tvari ukoliko su gutne u obuhvatu Plana, ma@guizvore
tehnicko-tehnoloSkih nesta u gospodarstvu i prometu, lokacije sirena za oppanje i
obavesivanje ljudi, zone posebno ugrozene od potresaik@zejust@e, neprimjerena
gradnja), lokaciju za deponiranje materijala odSamanja;

c) za sva mjesta okupljanjadeg broja ljudi (Skole, prometni terminali, sportskerane,
trgovaki centri, turistéki objekti i veii proizvodni pogoni) definirati obvezu vlastitog
sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postyypaabunjivanja stanovniStva (NN br.
47/06).

8.6.1. Zastita od pozara
Clanak 116.

(1) Zastita od poZzara ovisi 0 stalnom i kvalitetnprocjenjivanju ugroZenosti od pozara i
tako procijenjenim pozarnim optésnjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim
pojasevima, te drugim zahtjevima utenim prema izrdenoj i usvojenoj Procjeni
ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija¢i®® Punat , a provodi se prema
usvojenom Planu zastite od pozara na pgdrOpcine Punat. Kartografski prikaz sektora,
zona i vatrobranih pojaseva prikazan je u posebg@fickom prilogu navedene Procjene
ugrozenosti.

(2) Projektiranje s aspekta zastite od pozara sarhbjavnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih grdevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonimana njima
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temeljenim propisima i prihv&nim normama iz oblasti zaStite od pozara, te |naai
struke.

(3) Rekonstrukcije postajéh graievina u naseljima potrebno je projektirati n&inala se
ne povéava ukupno postoje pozarno opteéenje graevine, zone ili naselja kao cjeline.
(4) Kod projektiranja planiranih gtavina na podrtju Opcine Punat radi W kvalitativhe
unificiranosti u odabiru mjera zaStite od pozandjkem procjene ugrozenosti gtavine
od pozara, u prikazu mjera zasStite od pozara katawaom dijelu izvedbene projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati slj¢dgror&unske metode, odnosno norme:

. TRVB za stambene gtavine i pretezito stambene devine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama,

. TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM zgoslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne geaine u kojima se okuplja ili boravi ¥ebroj ljudi,

. DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuja teritoriju Republike Hrvatske)
za industrijske gr#evine, razna skladista i ostale gospodarskéeyiae.

(5) Kod projektiranja nove vodovodne mreZe ili rekukcije postojge mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postadzemnih hidranata.

(6) Sve pristupne ceste u dijelovima naselja kage ptaniraju izgraditi sa slijepim
zavrSetkom moraju se projektirati sa okretiSterwaaogasna i druga interventna vozila na
njihovom kraju.

(7) Nove ceste i rekonstrukcije posidfe cesta sa dva vozna traka (dvosmjerne) treba
projektirati minimalne Sirine kolnika od 5.5 m, aémo obvezno je planiranje vatrogasnih
pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, ol§tt, nosivost i zaokretne radijuse.

(8) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradgjaievina za koje su posebnim
propisima preddene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetnadenja

zatrazen prikaz primijenjenin mjera zastite od pazaobveza je investitora ishoditi
suglasnost od mjerodavnih drzavnih upravnih tijela.

(9) U svrhu zaStite od pozara Suma i poljoprivradrovrsina propisuje se:

. organizacija (prema Pravilniku o izradi procjemgroZzenosti od pozara i tehnoloskih
eksplozija) osmateko- dojavne sluzbe

. 0siguranje prohodnosti putova i staza kroz SunaskoljiSte

. zabrana lozenja vatre izvan mjesta koja su paselzn&ena za tu namjenu, a u svemu
prema vazéoj regulativi.

(10) Temeljentlanka 15. Zakona o zastiti od pozara (»Narodnenawibr. 58/93, 33/05,
107/07 i 38/09) za slozenije gevine (grdevine skupine 2) potrebno je izraditi elaborat
zastite od pozara.

8.6.2. Zastita od potresa
Clanak 117.

(1) Prema seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987. gedza period od 500 godina osnovni
stupanj seiznénosti na podréju Opéine Punat iznosil= 7°.

(2) Protupotresno projektiranje gevina kao i grdenje treba provoditi sukladno Zakonu o
gradniji i postojéim tehnitkim propisima.

(3) Prilikom utvdivanja uvjeta uréenja prostora za rekonstrukcije starijin dgaina koje
nisu projektirane u skladu s propisima za protwgsrto projektiranje i gdenje, potrebno
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je uvjetovati analizu otpornosti na rugka djelovanje potresa, a izdavanje dozvole za
gradenje treba uvjetovati ajavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanjegsatr

8.6.3. Zastita od rusenja
Clanak 118.

(1) Prilikom planiranja prostora planovima uzeg n@gh potrebno je primijeniti propise
zakonske regulative 0 mjerama zastite od elemehtarepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i udenju prostora. Ovi propisi odnose se naias®bnu udaljenost
gradevina, udaljenost gdgvina od prometnice, formiranje naselja i dr.

(2) Prometnice unutar novih dijelova naselja mossguprojektirati na taj ken da razmak
graievina od prometnice omoduje da eventualne ruSevine deaina ne zapt@avaju
prometnicu radi omogdiavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim wNioza.

(3) Kod projektiranja véh krizanja i¢vorista s prometnicama projektiranim u dvije il§®i
razina, mora se osigurati cijeli lokalit&¢oriSta na néin da se isti rezim prometa moze,
unaprijed projektiranim ri@gnom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(4) Kod projektiranja grdevina mora se koristiti tzv. projektna seiZmost sukladno
utvrdenom stupnju potresa éfanka 117. stavak (1).

(5) Detaljnim planovima urdenja za pojedina podfja Optine Punat, a posebno za stare,
gu&e izgraiene jezgre naselja koje nisu izdgae po protupotresnim propisima gradnje,
mora se analizirati otpornost tih jezgri na ruSemgéijed potresa i predvidjeti detaljnije
mjere zastite ljudi od ruSenja.

(6) Unutar izgrdenog i neizgréenog dijela gréevinskog podrija naselja N2 te
pripadajdeg graevinskog podrégja sportsko-rekreacijske namjen®7a, kao i
gradevinskog podr§ja izdvojene namjene T2b/T3b sa pripadaju graievinskim
podruwejem sportsko rekreacijske namjene R6d, za rekdkdjtugraievina, interpolaciju i
izgradnju obavezna je izrada detaljnijeg geometkag istrazivanja u svrhu utdivanja
kliziSta i parametara te tima temeljenja.

8.6.4. Sklanjanje ljudi
Clanak 119.

(1) Temeljem zakonske regulative, na pafiuOptine Punat nije obvezna gradnja
skloniSta osnovne zastite, osim u sklopudgwna od zn&ja za Republiku Hrvatsku za
koje se lokacija i posebni uvjeti gienja utvduju na razini Republike Hrvatske prema
posebnim planovima.

(2) Sklanjanje ljudi stoga se osigurava privremeniamjeStanjem stanovnistva,
prilagaiavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pdgih graevina za funkciju
sklanjanja ljudi u odr@enim zonama 5to se utiuje planom djelovanja zastite i spaSavanja
za Ogtinu Punat, odnosno posebnim planovima sklanjan@iiremenog izmjeStanja
stanovniStva, te prilagavanja i prenamjene pogodnih prostora koji sedigrtau sliaju
neposredne ratne opasnosti.

(3) Sklonista osnovne i dopunske zasStite, u sklgmdevina od zné&ja za Republiku
Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni uvjgirpjektiraju se kao dvonamjenske
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gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukbsnosnovnoj namjeni
gradevine s otporna®l od 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku wastit

(4) Pri projektiranju podzemnih gtavina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapacitetabae
projektirati kao dvonamjenski prostor za potreblargianja ljudi, ako u krugu od 250 m od
takvih graievina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugéina
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. VAZEC| PROSTORNI PLANOVI
Clanak 119a.

(1) Temeljem Prostornog plana demja Ogine Punat (»Sluzbene novine« Primorsko-
goranske zupanije br. 9/ 08) iZzem je UPU 7 - Urbanisiki plan ureienja graevinskog
podritja poslovne namjene K1-Dokolovo.

9.2. OBAVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZEG PODRU CJA
Clanak 120.

(1) Ovim Planom utwuje se obveza izrade slijedle prostornih planova uzeg podja:

. urbanistéki plan uretenja

. detaljni plan uréenja

(2) Granice obuhvata navedenih prostornih planogfidgi su prikazane na kartografskom
prikazu 3c.

9.2.1.Urbanistiki plan uredenja
Clanak 121.

(1) Utvrduje se obveza donoSenja urbasilgig plana uréenja za sljedsa podrdja:
— UPUL - graevinsko podrtje ugostiteljsko-turistike namjene T1 - Kanajt
— UPUZ2 - graevinsko podrtje ugostiteljsko-turistike namjene LN - marina Punat i
gradevinsko podrgje poslovne namjene K3 - BrodogradiliSte Punat
— UPUS3 - graevinska podrgja naselja N1 - centralno naselje Punat
— UPU4 - graevinskim podrdjem sportsko-rekreacijske namjene R6a

pripadajéim graievinskim podrdjem sportsko-rekreacijske namjene R6d
— UPU9 - graevinsko podrtje naselja N2-Stara BaSka s pripadajugraievinskim
podrwijem sportsko-rekreacijske namjene R7a
— UPU10 - graevinsko podrtje sportsko-rekreacijske namjene R6e
(2) Granica urbanistkin planova uréenja - UPU2, UPU3, UPU9 mora obuhvatiti
povrSinu mora pripadagih luka
(3) Za urbanistike planove urdenja - UPU4,4RUg UPU8, UPU9 granica plana
obuhva&a pripadajdu morsku povrsinu u Sirini od 300 m.
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Clanak 122.

(1) Do donoSenja prostorno-planske dokumentaciaizka 121. ovih Odredbi dozvoljava
se izgradnja infrastrukturnin gtavina i vodova i izgradnja u izgtanom dijelu
gradevinskog podr&ja naselja, na gdgvnojcestici ili prostornoj cjelini povrsine manje od
5000nf7, te rekonstrukcija postaji gratevina u izgrdenom dijelu grdevinskog podrija
naselja sukladno odredbama ovog Plana.

9.2.2. Detaljni plan uralenja
Clanak 123.

(1) Detaljni planovi uréenja izra@uju se za:
. DPUL - proSirenje postajeg groblja u Puntu (preko 20% posta@eovrsine)
. DPU2 - proSirenje postajeg groblja u Staroj Baski (preko 20% postej@ovrsSine)

9.3. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Clanak 124.

(1) Sukladno drzavnim, zupanijskim i @pskim razvojno-strateSkim opredijeljenjima
Opc¢insko vijete utviduje mjere stimulacije i podda njene primjene iz nadleznosti
Opcine.

(2) Planom je odrena potreba prodenja sustavnih istrazivanja i @emja pojava i
procesa u prostoru. Reenje treba obuhvatiti cjelovit sklop pojava kojgetli na stanje
okolisa, nar¢ito na kakv@éu vode, tla, zraka i Sumske vegetacije.

Elaborati, programi i Odluke

Clanak 125.

(1) Utvrduje se obveza izrade sljgde opcinskih odluka i projektne dokumentacije:

. Program ugroZenosti od poZzara i tehnoloskih ekgjal za Opinu Punat

. Odluka o koristenju javnih povrsina

. Odluka o zastiti Puntarske drage

. Odluka o zabrani ribolova u dijelu od rta Negtd ugostiteljsko-turistkog podrdja
T2b/T3b

. Odluka o zabrani kretanja i zadrzavanja plovila

(2) U suradnji sa susjednom &pom BaSka potrebno je definirati granicu zésttiog
krajolika i1 utvrditi n&in regulacije posj@vanja dijelu podrdgja ekoloSke mreze odnosnog
na podrdje Baganske drage.

(3) Prihva&anje dokumenata iz stavka 1 ouwfignka obavlja izvrsno tijelo ili predstawkio
tijelo Zupanije. 1zvrsno tijelo lokalne samoupragehvaca dokumente iz ostalih daka
prethodnog stavka.

IZRADA: JU Zavod za prostorno utenje Primorsko-goranske Zupanije, listopad 2014.
118



PPU Ogine Punat PRIJEDLOG PLANA I. Odredbe za provalenje

9.3. REKONSTRUKCIJA GRABEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 126. - Brise se.
Clanak 127.

(1) Rekonstrukcija u prometnim i infrastrukturnimoridorima i povrSinama
infrastrukturnih grdevina je mogéa uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih ingétuc

10. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 128.

(1) U izgratenim dijelovima grdevinskih podrdja naselja N1 i N2, za gtavine za koje
¢e se izdavati potvrde izvedenog stanja, néege kod izrade urbanigkog plana uréenja
propisati sljedée uvjete:
a) Stambene i stambeno poslovneaigkne sa pomiim graievinama
— najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti iznosi 1,0 u staroj jezgri, odnosno 0,4 u
izgraienom dijelu grdevinskih podrdja naselja
— hajv&a katnost za stambene i stambeno poslovnéeyige je B+P+2+R,
odnosno za pontoe graevine P
— najvea dozvoljena visina za stambene i stambeno poslgvaievine je 10,5 m,
odnosno za pontoe gratevine 3,5 m
— omoguuje se zadrZavanje postégenamijene i broja stambenih jedinica za osnovnu
gradevinu kao i postoja udaljenost od granice gevinskecestice
b) Poslovne i ugostiteljsko turigkie gratevine
— najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti iznosi 1,0 u staroj jezgri, odnosno 0,4 u
izgraienom dijelu grdevinskih podrdja naselja, bez ogramnja po pitanju
tlocrtne povrSine objekta
— najvea katnost za poslovne gevine je B+P+2+R;
— najvea dozvoljena visina za poslovne dgaine je 11,5 m
(2) Gratevine iz stavke (1) ovogyanka mogu biti:
— izgradene na manjoj geeevnojcestici od propisane ovim Planom
— izgralene na manjoj udaljenosti od granica dgnane cestice propisane ovim
Planom i na samoj granici giavnecestice (uklj@ujuci i balkone, terase, otvorena
stubista i otvore) uz uvjet da se ne onentogagradnja komunalne i druge
infrastrukture.

Clanak 129.

(1) Prostorni plan udenja Ogine Punat sadrzi: Odredbe za prd&nje plana, gradki dio
Plana i obvezne priloge.

(2) Plan iz stavka (1) izden je ucetri (4) izvornika ovjerena gatom Oginskog vij&a i
potpisom predsjednika @mskog vije&a Ogine Punat.
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Clanak 130.

Izvornici Planatuvaju se u Ministarstvu zastite okoliSa, prostornogienja i graditeljstva,

u Upravnom odjelu za graditeljstvo i zaStitu okali¥rimorsko-goranske Zupanije,
Ispostava Krk koji je nadlezan za njegovo prdege, u Javnoj ustanovi »Zavod za
prostorno uréenje Primor

sko-goranske zZupanije« te u pismohrani Jedinstvepogvnog odjela Qpine Punat.

Clanak 130a.
(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaaeog Prostornog plana u mjerilu
1:25000 na podloge u drugim mjerilima, dopustengrjlagodba granica odgovaragm
mjerilu podloge, osim onih elemenata ovog Prostgrplana koji se prikazuju u mjerilu
1:5000.

Clanak 130b.

(1) Obvezni prilog Prostornog plana demja Ogine Punat: Obrazlozenje plana -
poglavlje 3. PLAN PROSTORNOG UREENJA nije predmet objave u sluzbenom glasilu.

(CRORS)
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