Na temelju ¢lanka 100. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (..Narodne novine*
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12), Odluke o izradi Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Op¢ine Punat (..Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 40/13, 23/14 i
26/14), ¢lanka 32. Statuta Opcine Punat (..Sluzhene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 25/09,
35/09 i 13/13). a uz pribavljenu suglasnost Ministarstva zaStite okolifa, prostornog uredenja i
graditeljstva (KLASA: 350-02/15-11/15: URBROIJ:531-05-15-4 od 20. ozujka 2015. godine),
Opc¢insko vijece Opcine Punat. na 16. sjednici odrzanoj 28. travnja 2015, godine, donosi

ODLUKU
o Ciljanim izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju
Prostornog plana uredenja Opcine Punat

Clanak 1.

U Odluci o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Punat (“SluZzbene novine Primorsko-
goranske zupanije* broj 9/08 i 30/10) mijenja se tlanak 4. te glasi:

(1) Plan iz ¢lanka 1. ovih odredbi sadrzan je u elaboratu ..Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Op¢ine Punat™ koji sadrZi:

A. TEKSTUALNI D10

1. OPCE ODREDBE

II. ODREDBE ZA PROVODENIE '
1. UVIETI ZA ODREDIVANIE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
PUNAT
1.1. ORGANIZACIJA PROSTORA, NAMJENA I KORISTENJE POVRSINA
1.1.1. Gradevinska podru¢ja naselja
1.1.2. Gradevinska podrucja izvan naselja za izdyojene namjene
1.1.3. Poljoprivredne i Sumske povriine
1.1.4. Vodne povrSine / morske povrsine
2. UVIJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANIJU
2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Uvjeti gradnje za neposrednu provedba plana
2.2.2. Posredna provedba plana
2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
2.3.1. Gradevinska podru¢ja izvan naselja za izdvojene namjene

2.3.2. Gradenje i koristenje povrsina izvan gradevinskih podrucja

5. UVIETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
5.1. SUSTAV PROMETA

5.1.1. Cestovni promet

5.1.2. Pomorski promet

5.1.3. Zraéni promet

5.2. SUSTAV VEZA

5.3. SUSTAV ENERGETIKE

5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

5.4.1. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

5.4.2. Uredenje vodotoka i zastita od poplava
9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. VAZECI PROSTORNI PLANOVI

9.2. OBAVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZEG PODRUCJA
9.2.1.Urbanisti¢ki plan uredenja

9.2.2. Detaljni plan uredenja




9.3. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOINIH [ DRUGIH MIERA

9.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMIENI

B. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:25 000

la Koristenje i namjena povrsina - Povrsine za razvoj i uredenje

1b Koristenje i namjena povrsina — Promet

l¢ Koristenje i namjena povrsina - Posta i telekomunikacije

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI u mjerilu 1:25 000

2a Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski sustav

2b Infrastrukturni sustavi i mreZe - Vodnogospodarski sustav

3. UVIJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I ZAST. PROSTORA u mjerilu 1:25 000
3a Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podru¢ja posebnih uvjeta koristenja

3b Uvjeti koriStenja i zastite prostora - Podrué¢ja posebnih ogranicenja u Koristenju
3¢ Uvjeti koristenja i zaStite prostora - Podru¢ja i primjene planskih mjera uredenja i zastite
4. GRADEVINSKA PODRUCJA u mjerilu 1:5 000

4.1. Gradevinsko podrucje naselja Punat

4.2. Gradevinsko podrucje naselja Stara Baska

C. OBVEZNI PRILOZI PROSTORNOG PLANA

1) OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA

1. POLAZISTA

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOIJA 1 UREDENJA

3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podru¢ju Opcine Punat u odnosu na prostornu i gospodarsku
strukturu Zupanije

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina (naselja i izgradene strukture van naselja;
poljoprivredne, Sumske, vodne te povriine posebne namjene i ostale povrsine)

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.3.1. Gospodarske djelatnosti

3.3.2. Poljoprivreda

3.3.3. Sumarstvo i lov

3.3.4. Proizvodne i usluzne djelatnosti

3.3.5. Drustvene djelatnosti

3.3.6. Mjere napretka

3.4. Uvjeti, kori$tenja uredenja i zaStite prostora

3.4.1. Uvjeti koristenja

3.4.2. Uvjeti uredenja

3.4.3. Uyjeti zaStite prostora

3.4.4. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i prostorne cjeline
3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustavi

3.5.2. Energetski sustavi

3.5.3. Vodogospodarski sustavi

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

3.7.1. Zastita zraka

3.7.2. Zadtita od buke

3.7.3. Zadtita tla

3.7.4. Zastita voda

3.7.5. Zastita mora

3.7.6. Mjere posebne zastite

2) STRUCNE PODLOGE, NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RIESENIJA,

3) POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA 1 PROPISA KOIJE JE BILO POTREBNO
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|
POSTIVATI U NJEGOVOJ IZRADI TE SAZETAK DIJELOVA TIH
DOKUMENATA, KOJI SE ODNOSE NA SADRZAJ PROSTORNOG PLANA
4) ZAHTIJEVI I MISLJENJA 1Z CLANKA 79. I CLANKA 94. OVOGA ZAKONA
5) IZVIESCA O JAVNOJ RASPRAVI

6) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNOG PLLANA
7) SAZETAK ZA JAVNOST.™ .

Pojmovnik

Clﬁnak 2

Clanak 5. mijenja se i glasi:

.zrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u smislu ¢vog Plana, imaju sljedece znacenje:

1. Gradevinsko podrucje naselja utvrdeno prostornim planom uredenja opéine je izgradeni i uredeni
dio naselja i neizgradeni dio podrucja tog naselja planiran za njen razvoj i prosirenje.

2. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno prostornim planom uredenja opcine je
izgradena 1i/ili neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja iskljuc¢ivo za
gospodarsku namjenu bez stanovanja (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja.

3. Izgradeni dio gradevinskog podrucja su izgradene i uredene gradevne cCestice i druge povrsine
privedene razli¢itoj namjeni kao i neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta povr§ine do 5.000 m2 koje
s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja éinclprostornu cjelinu.

4. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili vise neposredno povezanih neizgradenih i
neuredenih Cestica zemljiSta ukupne povrsine vec'j od 5.000m2.

5. Granica gradevinskog podrucja je linija razgrani¢enja povrsina koje sluze za gradenje naselja ili
povrsina izdvojenih namjena izvan naselja od astalih povrSina prema kriterijima iz Plana. Granica
gradevinskog podrucja. u pravilu, se utvrduje g+anicama katastarskih Cestica. Iznimno, kad granica
dijeli katastarsku cesticu, dio ukljucen u gradevinsko podruéje mora biti u povrsini da se na njemu
moze formirati gradevna Cestica.

6. Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupam na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju je
u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne ili viSe Cestica
zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

7. Koeficijent izgradenosti gradevne cestice je odnos izgradene povriine zemljista pod gradevinom i
ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiste pod |grad0vin0m je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iJEte konstruktivni dio podzemne etaze), a oznacava se
oznakom kig. U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze:

- ukopane etaze |

- septicke taloZnice, cisterne za vodu i spremnici za gorivo, ako su ukopani u teren i konstruktivno
odvojeni od gradevine

- vanjske komunikacije i terase koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, ako su u razini terena na
kojem se nalaze odnosno maksimalno 0,6m izdignute od zaravnatog terena

- parkiralista

- otvorena igrali3ta bez tribina, Skolska igralista, dje¢ja igralista i sl.

- otvoreni bazeni za individualne potrebe i potrebe drustvene namjene izdignuti od zaravnatog terena
do 1,0 m.

8. Koeficijent iskoristivosti gradevne cestice je odnos gradevinske (bruto) povriine gradevina i
povrsine gradevne Cestice, a oznacava se oznakom Kkis.

9. Regulacijski pravac odreduje granicu izmedu gradevne Cestice javne povrsine (ulica, prilazni put,
javna cesta, trg i dr.) i gradevne Cestice osnovne ng'\jene‘

10. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda
sa zajednickim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem, odnosno opremom kao
tehni¢ko-tehnoloska cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom. te s tlom povezan sklop koji
nije nastao gradenjem, ali se njime mijenja nacin Koristenja prostora.

I 1. Osnovna gradevina je svaka gradevina koja sluzi za odvijanje predvidene namjene.



12. Pomoéna gradevina je svaka gradevina ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine. U
smislu ovog Plana pomoéna gradevina moze biti garaza, natkriveno parkiraliste, spremista, kotlovnice,
plinske stanice, ljetne kuhinje i sl.

13. Stam ili stambena jedinica je prostor u osnovnoj gradevini predviden za smjestaj jedne obitelji.

14. Obiteljska kuca jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najvise tri stana,
koja nema vise od podruma i ¢etiri nadzemne etaze, ovisno o lokaciji unutar prostora naselja i nac¢ina
gradnje, namijenjene stanovanju, te Cija gradevinska (bruto) povrSina ne prelazi 400 m2, a u koju
povriinu se uralunava i povrSina pomocnih gradevina (garaza. kotlovnica, drvarnica, spremista,
gospodarskih gradevina i sli¢no) ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.

15. Visestambenom gradevinom sc¢ smatra gradevina sa Cetiri stambene jedinice.

16. Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
zgrade (Po., S. Pr. K, Pk) uklju¢ivo povrsine lode, balkone i terase, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde.

17. Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

18. Eraza je svaki nivo gradevine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne (ukopana etaza, podrum) ili
nadzemne (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje). Minimalna svijetla visina etaza gradevina iznosi
2,40m, ako drugom regulativom nije drugacije odredeno.

19. Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno, najvise 1,5 m
iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj koti uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma i /ili suterena (ispod poda kata ili krova).

20. Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50 % svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim pro¢eljem izvan terena.

21. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

22. Podrumski prostor je prostor koji se nalazi ispod poda prizemlja (suterena) ili Sire od poda
prizemlja (suterena), a realizira se u jednoj ili viSe podzemnih etaza.

23. Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

24. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova.

25. Visina gradevine mjeri se od konacnog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadzida
potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti visa od 1.2 m.

26. Ukupna visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proc¢elje gradevine do najvie tocke krova (sljemena).

27. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na ispunjenje
bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje. uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa
i sl.).

28. Interpolacija je gradenje unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja.

29. Okucnica je otvoren prostor oko gradevine unutar gradevne Cestice.

30. Uredena gradevna cestica odreduje tretman neizgradenog dijela gradevne ¢estice na nacin:

- poplo¢enje prilaza, hodnih linija, terasa, parking prostora i dr.

- podizanje uli¢nih ograda

- sadnja odgovarajuceg raslinja na povrSinama zelenila

- rjesavanje odvodnje oborinskih voda (ili upojnim bunarom na gradevnoj Cestici ili prikljutkom na
javnu oborinsku odvodnju)

31. Minimalna urbana oprema podrazumijeva osnovne elemente uredenja okolisa i javnih povrsina:
poplocani pjeSacki prilazi, javna rasvjeta, klupe za sjedenje, koSevi za smece, informativni, oglasni,
reklamni prostori i sl.

32. Poljoprivredna gradevina je gradevina namijenjena isklju¢ivo poljoprivrednoj djelatnosti, a moze
biti:

- tip 1 - poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja: staklenici, plastenici, péelinjaci, sjenici,
gradevine za skupljanje ljekovitog bilja, gradevine za spremanje poljoprivrednih proizvoda, alata 1 sl.:
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- tip 2 - poljoprivredne gradevine s izvorom zagadenja: obori za smjeStaj ovaca, peradarnici (do 200
komada peradi), uzgoj ostalih malih Zivotinja (da 100 komada),skladistenje i prerada ribe.

33. Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloske
raznolikosti ili  Kulturno-povijesne vrijednosti, ili krajobraz oCuvanih jedinstvenih obilje7ja
karakteristi¢nih za pojedino podru¢je, namijenjen odmoru i rekreaciji ili osobito vrijedni krajobraz. U
znacajnom Kkrajobrazu nisu dopusteni zahvati|i radnje koje naruSavaju obiljezja zbog kojih je
proglasen.
34. Luka oznatava morsku luku, tj. morski i/ s morem neposredno povezani kopneni prostor s
izgradenim i neizgradenim obalama, lukobranima, uredajima, postrojenjima i drugim objektima
namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zastitu br%dova. jahti i brodica, ukrcaj i iskrcaj putnika i robe,

uskladiStenje i drugo manipuliranje robom, prpizvodnju, oplemenjivanje i doradu robe te ostale
gospodarske djelatnosti koje su s tim djelatnostima u medusobnoj ekonomskoj, prometnoj ili
tehnoloskoj svezi.

35. Luka otvorena za javni promet jest morska luka koju, pod jednakim uvjetima, moze upotrebljavati
svaka fizi¢ka i pravna osoba sukladno njenoj namjeni i u granicama raspolozivih kapaciteta. Luka
otvorena za javni promet moze biti drzavnog, zupanijskog ili lokalnog znacaja.

36. Lucko podrucje luke jest podrucje morske luke, koje obuhvaca jedan ili vise morskih i kopnenih
prostora (lucki bazen), koje se koristi za obavljanje luckih djelatnosti, a kojim upravlja lu¢ka uprava,
odnosno ovlastenik koncesije, a granica lu¢kog podru¢ja je granica pomorskog dobra.

37. Luka posebne namjene jest morska luka koja je u posebnoj upotrebi ili gospodarskom koristenju
pravnih ili fizickih osoba (luka nautitkog turizma, industrijska luka, brodogradilisna luka, ribarska
luka i dr.) ili drzavnog tijela (vojna luka).

38. Brodogradilisna luka je luka koja sluzi za obavljanje djelatnosti izgradnje i/ili remonta plovnih

objekata.

39. Luka nautickog turizma je luka koja sluzi za iihval i smjestaj plovila, te je opremljena za pruzanje
usluga korisnicima i plovilima. U poslovnom, gradevinskom i funkcionalnom pogledu ¢ini jedinstvenu
cjelinu. Vrste luka nautickog turizma prema vrstj objekata i usluga odredene su posebnim propisima
kojima se ureduje kategorizacija luka nautickog tjrizma.

40. Lucka podgradnja (infrastruktura) jesu, operativne obale, gatovi, pontonski gatovi, plutajuci
valobrani, lukobrani, valobrani unutar sigurnosnog podrucja u pojasu od 30 m i drugi objekti
infrastrukture (npr. lucke cestovne i Zeljezni¢ke prometnice, vodovodna kanalizacijska, energetska,
telefonska mreza, objekti za sigurnost plovidbe uJuci, i sl.).

41. Lucka nadgradnja (suprastruktura) jesu gradevine izgradene na lutkom podrucju (upravne zgrade,
skladista, rezervoari i sl.), te drugi kapitalni prekr¢ajni objekti (stalno u¢vrséene dizalice i sl.).

42. Uredena morska plaza unutar ili izvan nase¢lja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo |i osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te i{nfrastruklumo i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni
uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zaSticen s morske strane.

43. Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupaéna s kopnene i/ili morske
strane infrastrukturno neopremljena, potpuno o¢uvanog zatecenog prirodnog obiljezja.

44. Zasticeno obalno podrucje obuhvacéa sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000m od obalne crte i
pojas mora u Sirini od 300m od obalne crte.

45, Obalna crta je crta plimnog vala na obali.”

Clanak 3.

Clanak 9. mijenja se i glasi:
(1) Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojenc namjene su podruéja specifi¢nih funkcija koje se
veli¢inom i strukturom i nac¢inom koristenja razlikuju od funkcije naselja, te se planiraju odvojeno
prema pojedinim namjenama. l
(2) Gradevinska podru¢ja izvan nasclja za izdvojene namjene, s obzirom na koristenje razgranicene su
za:

Gospodarsku namjenu:
- poslovna namjena (komunalno servisna - K3)
- ugostiteljsko turisticka namjenu: (hoteli -T1, turisti¢ka naselja -T2, kampovi -T3)
- luke nauti¢kog turizma - LN




- sportsko-rekreacijska namjenu: (rekreacija-R6, kupalista-R7)
Infrastrukturu:

- na infrastrukturne koridore i gradevine, prometa, veze, vodoopskrbe, odvodnje i energetike.
Groblja

(3) Povrsine i gradevine izvan gradevinskog podrucja su:

- infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne i sl.)

- stambene i gospodarske gradevine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma
- gradevina sluzbe spasavanja na moru

- gradevine u funkciji zastite i koristenja poljoprivrednog i Sumskog zemljista

- sportsko-rekreacijska gradevina otvorenog tipa; streljana i nogometno igraliSte
- uredenje povrsina izvan gradevinskog podrucja (pjeSacke staze, plaze).”

Clanak 4.

Naslov iznad ¢lanka 22. mijenja se i glasi:
.2.2.1. Uvjeti gradnje za neposrednu provedbu plana®

Clanak 5.
Clanci 24., 25., 26. i 27. brisu se.
Clanak 6.
Iza ¢lanka 23. dodaju se novi ¢lanci 23a.- 23] koji glase:
.Clanak 23a.

Ovim planom odreduju se uvjeti za uredenje prostora za:
a) stambene gradevine
b) stambeno-poslovne gradevine i
¢) poslovno-stambene gradevine.

2.2.1.1.1. Stambene gradevine
Clanak 23b.

Stambene gradevine dijele se prema nacinu stanovanja na obiteljsku kucu i visestambenu gradevinu, a
prema obliku stanovanja na slobodno-stojece, dvojne i gradevine u nizu. Sve stambene gradevine po
namjeni mogu biti stambene ili stambeno-poslovne.
Ovim planom odreduju se uvjeti za uredenje prostora za:
_| obiteljsku gradevinu
- slobodno-stojecu
- dvojnu i
- u nizu.
vise-stambenu gradevinu

a) Obiteljska gradevina — slobodno-stojeéa

Clanak 23c.
Ovim planom odreduju se sljedeéi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju obiteljske
slobodno-stojece gradevine:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 450m2.
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— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjéne stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomoéne namjene. Kod obiteljske }uéc poslovni i pomoc¢ni dio gradevine mogu biti

2 Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina %ﬁdevine

gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovom gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambenoposlovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska. trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na pacin da svojom djelatno$c¢u ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovnistva. _

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0.25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je u:

* jzgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja 1,0

* neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja 0,85

— Slobodnostojeca obiteljska kuc¢a ima najviSe tri stana i tri nadzemne etaze. Ispod prizemlja moguce
je izgraditi podrum ili podrumski prostor na nacin definiran kroz ¢lanak 5. Visina gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja iznosi najvise 7,00 m.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice
gradevne Cestice, a najmanje 6m od susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine. lznimno se moze dozvoliti izgradnja pomoénih gradevina u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucdja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda
odnosno uz suglasnost jedinice lokalne samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo lT::ba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za|izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najniZe Kote terena 1,Im. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom. |

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje pro¢elja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u Kkoji se gradevina smjesta.
Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u fdomeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.
— U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne ve¢i od 23°.rt(osi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omogugiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.




7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povriinu, smjestaj osobnih vozila, te nadin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavijem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.

9. Mjere zastite okolisa
— Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuZno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj ¢estici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

b) Obiteljska gradevina — dvojna
Clanak 23d.

Ovim planom odreduju se slijedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju dvojne
obiteljske gradevine:

1. Oblik i velic¢ina gradevne Cestice

— Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 225m2

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomoé¢ne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomoéni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambenoposlovne gradevine moZe biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cCestice (kig) je 0.3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je u:

* izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja 1,3

* neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja 1,05

— Dvojna obiteljska kuéa ima najviSe Cetiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta
nadzemna etaza je potkrovna ctaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1.2 m. Ispod prizemlja
moguce je izgraditi podrum ili podrumski prostor na nacin definiran kroz ¢lanak 5. Najveci broj etaza
u neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja su tri nadzemne etaze. Visina gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica dvojne obiteljske kuce ima jedan stan.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

Iznimno se moZe dozvoliti izgradnja pomoénih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost
jedinice lokalne samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.



4. Uredenje gradevne Cestice
— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti urgden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici|ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za| izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena I.Ilm. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama 1 krajolikom u koji se gradevina smjesta.
Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.
— U najveéem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjesenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
— Nagib krovidta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°.‘Fosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —

kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i tad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omogu%iti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu Lovrs’.inu._ komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi. 1

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina:

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.
— Gradnja druge jedinice dvojne gradevine izgraditi samo potpunom replikom postojeceg objekta.

9. Mjere zastite okolisa
— Tijekom gradnje i koristenja gradevina nuzno jé osigurati mjere zastite okolisa sukladno

odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina ima utjecaj.
|
¢) Obiteljska kuca u nizu

Clanak 23e.

Ovim planom odreduju se slijedeéi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju jedinice
obiteljske gradevine u nizu:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
— Najmanja povrSina gradevne &estice iznosi 150m?2

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povriina gradevine




— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadrzi i ncku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomocéne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomoéni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambenoposlovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, druStvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovniStva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0.4, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske cestice (kis) je u:

* izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja 1.8

* neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja 1.4

— Obiteljska kuca ima najvise Getiri nadzemne etaze, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta nadzemna
etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1,2 m. Ispod prizemlja moguce je
izgraditi podrum ili podrumski prostor na na¢in definiran kroz €lanak 5. Najveli broj etaza u
neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja su tri nadzemne etaze. Visina gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrudja naselja iznosi najvide 7,00 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati:

* u neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja pet (5) jedinica,

* u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja broj jedinica odreden postojec¢om izgradnjom.

— Dopustena je interpolacija gradevina u cilju formiranju niza. a prema odredbama ovog plana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Gradevina mora biti prislonjena na susjednu gradevinu niza.

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. lznimno se moze dozvoliti
izgradnja pomo¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 20%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podiZze unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1.,1m. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.
Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoée, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjesenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
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— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne ve¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu. usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i
— Projektiranjem i gradenjem mora se omogud
pokretljivosti.

rad osoba smanjene pokretljivosti
iti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene

7. Nacin i uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nac¢in prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima z novu gradnju.

— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planon}

-— Pojedine gradevine niza mogu se rekonstruirat 1|

ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.
samo uz potpunu oblikovnu ujednacenost niza.

9. Mjere zastite okolisa
— Tijekom gradnje i koristenja gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

d) Obiteljska kuca u nizu — zavrsna jedinica

Clanak 23f.
|
Ovim planom odreduju se slijedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju zavrine
jedinice obiteljske gradevine u nizu:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

— Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 225§

2. Namjena, velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjege stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moZe imati jednu
gradevinu pomoc¢ne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomoé¢ni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢&ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambenoposlovne gradevine, moze biti turistiCka, ugostiteljska, (rgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, druStvena na nacin da svojom djelatno$cu ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovnistva.
— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0.3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske cestice (kis) je u:

* jzgradenom dijelu gradevinskog podrucja nast,ljgh

* neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja nas
— Obiteljska kuéa ima najvise Cetiri nadzemne

etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visino
izgraditi podrum ili podrumski prostor na naci

1.3

a 1,05

taze, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta nadzemna
nadozida od 1,2 m. Ispod prizemlja moguce je
definiran kroz ¢lanak 5. Najveci broj etaza u

neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja nas{e]ja su tri nadzemne etaze. Visina gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja jznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu

gradevinskog podruéja naselja iznosi najvise 7.00
— Svaka jedinica niza ima jedan stan.
— Niz moze maksimalno imati:




* u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja pet (5) jedinica,
* u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja broj jedinica odreden postoje¢om izgradnjom.
— Dopustena je interpolacija gradevina u cilju formiranju niza. a prema odredbama ovog plana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Gradevina mora biti prislonjena na susjednu gradevinu niza.

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja pomo¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najniZe kote terena 1,Im. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1.5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.
Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zatecenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najvec¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjesenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne ve¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omogucéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nadin i uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se¢ nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljucenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

— lznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.

— Pojedine gradevine niza mogu se rekonstruirati samo uz potpunu oblikovnu ujednacenost niza.
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9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom gradnje i koristenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa sukladno

odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na g
e) Uvjeti smjeStaja i gradnje stambenog kompleks
Clan

Stambeni kompleks ,Stambeni niz Punat™ grad
8613/2, 8613/3, 8614/1, 8614/2 i 8652/2 k.0. Pund
Podrucje stanovanja ,.Stambeni niz Punat™ sastoji
a) Stambenog niza. Namjena zona gradevina u
stambena niza.

b) Parkiralista i

¢) Pjesacke povrsine (trg).

Preduvjet izgradnji stambenog niza je uredenje pa

1

radevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
"Stambeni niz Punat™

ak 23g.

se na gradevnim Cesticama broj: 8612/1, 8613/1,

1.
se 1z:

izu je stambena, a obuhvaéa izvedbu tri odvojena

rkiraliSta i pjeSacke povrSine (trga).

Uvjeti i na¢in gradnje stambenog niza — uvjeti za lﬁpsku jedinicu niza

Clan;

3
Stambeni niz gradi se na gradevnim Cesticama 861
Punat.

1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice |
- Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 150 m
2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gr
- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske
- Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske
- Najveci broj etaza je prizemlje i dva kata (P+2).
- Visina gradevine iznosi maksimalno 11,00 m.

- jedinica niza ima max. 3 stana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici |
- Gradevina mora biti prislonjena na susjednu gra
- Sa svih slobodnih strana, osim one koja se nalaz

k 23h.

2/1, 8613/1, 8613/2, 8613/3, 8614/2 1 8652/2 u k.o.

2

adevine

Cestice (kig) je 0,75

Gestice (kis) je 1.7

vinu niza.
i uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora

biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od [3m, od granice gradevne &eslice, a najmanja Sirina

parcele iznosi 6m. Zavr$na jedinica niza moze se

4.Uredenje gradevne cestice
- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ured

3

aditi na rubu gradevne Cestice.

, sa minimalno 20% ozelenjene povrsine

- Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz

rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.
I,Im. Osnovni materijal za izgradnju ograda je
povrsine iznosi max. 2,0 m. Parcele izmedu nizo
prema kolno-pjesackoj povrsini i ogradom.

- Moguce je graditi i ravni krov

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblik;
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

- U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulici

bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnjb.

1

aksimalna visine ograde od najniZze kote terena
men i zelenilo. Visina potpornih zidova uz kolne
se mogu ograditi iskljucivo zelenilom, a iznimno

ovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost

e i naselja te ih primijeniti na novonastala rjesSenja




- Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veé¢i od 23°. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu,
usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora s¢ omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Na&in i uvjeti prikljuéenja na javno - prometnu povr$inu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- nadin prikljugenja gradevina na mrezu javne infrastrukture utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i nac¢in gradnje parkiralista }
Clanak 23i.

Javno parkiraliste gradi se na gradevnim ¢esticama broj 8614/1 1 8612/1 1 8613/1 sve k.o. Punat
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja povriina gradevne &estice iznosi 800 m’.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- Namjena gradevine je parkiraliSte za osobna vozila korisnika stambenog niza.

- Veli¢ina zasebne gradevne Cestice za osnovnu namjenu parkiraliSte ili garaze odreduje se prema
normativu povrsine po svakom vozilu za osobne automaobile.

- Odrediti minimalno jedno parkirali$no mjesto za jednu stambenu jedinicu.

4.Uredenje gradevne cestice
- ParkiraliSne povrSine moraju biti ozelenjene jednim stablom na dva parkirna mjesta. Moguca je
izvedba ozelenjene podne povrsine.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- zaStitu od sunca izvesti suvremenom urbanom opremom, sa moguc¢om ugradnjom solarnih kolektora.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- Prilazi parkiralistu izvode se prema tehnickim normativima, s postoje¢ih internih prometnica uz
osnovnu gradevinu ili drugih javnih prometnica ili prometnih povrsina.

8. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i na¢in gradnje pjeSacke povrsine (trga)
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Clanak 23j.

Pjesacka povr§ina (trg) gradi se na gradevnim cesti
1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m
2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina g
- Namjena gradevine je pjeSacka povrsina predvid
Zabranjen je pristup svim vozilima, osim komuna

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Gestici
- Zona pjeSacke komunikacije nalazi s¢ centraln
nesmetan pjeSacki prolaz kroz samu zonu, pove;
zapadnu te sjevernu stranu zone.

D

4.Uredenje gradevne Cestice

cama broj 8614/1. 8613/1. 8614/2 i k.o.Punat.

5

radevine
lena za komunikaciju, odmoriste i boravak korisnika.
nim i interventnim.

unutar kompleksa stambenih nizova, te osigurava

zujuci putem otvorenih pjeSackih koridora isto¢nu,

- Gradevna Cestica mora biti opremljena osnovnom komunalnom opremom. uz obaveznu sadnju

stablaSica na 20% povrsine.

- Parcele izmedu nizova orjentirane na pjesacku povrsinu (trg) mogu se ograditi iskljucivo zelenilom,

a iznimno prema kolno-pje3ackoj povrsini i ograd

m.

- Dopustena je izgradnja dje¢jih igraliSta. te uredenih pjesackih staza. Obavezno je uredenje istih

suvremenom urbanom opremonmn.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- Pri oblikovanju potrebno je slijediti suvremeni

arhitektonski izraz uz puni respekt graditeljskog

nasljeda i zatecenog konteksta u domeni iskoristivosti, materijala, boja i tekstura.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske v
intervencija planira.

zure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéit
pokretljivosti.

i dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene

7. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu ?ovrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Nacin prikljucenja na mrezu javne infrastrukture
- PjeSacka povrsina (trg) mora biti dostupna za voz

8. Mjere zastite okolisa

utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.
ila intervencije, opskrbe i komunalnih sluzbi.

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri Koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite

okolisa (zrak, tlo, voda. buka) sukladno posebni
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.”

m propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim

élaqak 5

Clanak 28. mijenja se i glasi:
Llznimno od odredbi ¢lanka 23a, dopusta se g
katastarskim Cesticama, a prema slijede¢im uvjetin
1. za Cestice Katastarske oznake 2834/1, 2834/2. 2
1439/2, 1438/2, 1437/3, 1437/4, dio 1436 i 1435
odreduje se:

— maksimalan koeficijent izgradenosti gradevne ¢
— visina gradevine iznosi 9.6 m,

— najveci broj etaza su tri nadzemne etaze.

2. za Cestice katastarske oznake 4747/1, 4747/4, 4

(Creska ulica), odreduje se:

15

yradnja i rekonstrukcija gradevina na navedenim
a uredenja, gradnje, koristenja i zaStite:

B35/1, 2835/2, 2835/3 kao cjelina i 1441/2, 1440/2,
2 kao cjelina, sve na predjelu Vela Draga u Puntu,

estice (kig) iznosi 0,3

1747/5, 4747/6, 4747/7, u Puntu, na predjelu Buka




— maksimalan koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice (kig) iznosi 0,3 0.28

— visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze uz max. kis od 0,83

— visina gradevine iznosi 8,6 m

— dopusta se izgradnja devet stambenih jedinica

3. za Cestice katastarske oznake 8850/2, 8850/3 u Puntu (ul.R.Boskovica) odreduje se:

— navedene katastarske ¢estice formiraju jednu gradevnu €esticu osnovne stambene namjene

— najmanja povrina gradevne ¢estice iznosi 340m2 za slobodno stojecu gradevinu

— maksimalni koeficijent izgradenosti je (kig) 0,37

— visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze,

— visina gradevine iznosi 7,6 m

4, za Cesticu katastarske oznake 3313 u Puntu, na predjelu Prgon (ul. Prgon) odreduje se:

— dozvoljava se rekonstrukcija gradevine u vidu nadogradnje etaze u funkciji proSirenja stambenog
prostora postojece stambene gradevine,

— rekonstrukcija je mogucéa unutar gabarita prizemnog dijela gradevine, a komunikacija izmedu etaza
moguca je vanjskim jednokrakim stubistem,

5. za izgradnju unutar zone «Svaréa» (ex.»Jugoturbina») odreduje se:

— dozvoljava se rekonstrukcija gradevina unutar postojecih gabarita,

— iznimno od prethodne alineje, dozvoljava se natkrivanje prostora atrija u povrsini do 30m2,
odnosno dogradnja postojecih gradevina sukladno stavkama od (1) — (4) ove tocke.

Ostale odredbe za provodenje odreduju se sukladno odredbama ovog Plana za pripadajuci tip
obiteljske gradevine.

Rekonstrukcija stambenih gradevina koje odudaraju od odredbi ovog Plana, kao izuzetak ce se odrediti
prostornim planom uzeg podru¢ja.*

Clanak 8.

Clanak 29. mijenja se i glasi:

,Ovim planom odreduju se sljedec¢i uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje. rekonstrukeiju slobodno-
stojece viSe-stambena gradevine:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

— Najmanja povrina gradevne &estice na kojoj se izvode visestambene gradevine iznosi 650 m’,

2. Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— ViSestambena gradevina moze biti stambena i stambeno-poslovna gradevina koja pored osnovne
namjene stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne djelatnosti.

— Pomocni i poslovni sadrzaji moraju biti u sklopu osnovne gradevine.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska,
trgovacka, administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnoS¢u ne ugrozava
zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,25.

— Vise-stambena gradevina ima najvise Cetiri nadzemne etaZe, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1.2 m. Ispod prizemlja
moguce je izgraditi podrum. Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja
iznosi maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja iznosi najvise 7.00
m.

- maksimalna tlocrtna izgradenost je 250 m2 kod neposredne provedbe.

- Visestambena gradevina koja se gradi neposrednom provedbom ovog Plana moZe imati maksimalno
Cetiri (4) stana. Planom uzeg podrucja odreduje se povrSina (graficki) na kojoj je dopustena gradnja
viSestambenih gradevina koje imaju do devet (9) stanova.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Gestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povriinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. lznimno se moze dozvoliti
izgradnja pomo¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i na manjoj
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udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interegima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

4. Uredenje gradevne Cestice

- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti urec{en. obvezna je povrsina zelenila 30%

- Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rjesenje oborinske odvodnje na vlastitoj Eestici‘ ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najniZe kote terena 1,1m. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1.5 m. Osnovni materijal za
izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

- Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine dopudtena je izgradnja djecjih igralidta, otvorenih
sportskih igralista bez tribina i otvorenih bazena za individualne potrebe.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambéne gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina
smjesta. Etaznost gradevina mora biti sukladna oKolnoj izgradnji.

- Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura. ‘
- U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske yizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova moTa biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i gradenjem sukladno pmpish;la omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. Naéin i uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povriinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne &estice koja se nalazi uz prometnicu ili javau
povriinu, smjestaj osobnih vozila, te na¢in priklju¢enja gradevina na mreZzu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
- Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa
— Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.”

(Zla+ak 9,

Iza ¢lanka 29. dodaje s¢ novi naslov koji glasi:|,,2.2.1.1.2. Poslovno-stambene gradevine™ te novi
¢lanak 29a. koji glasi:
.Unutar gradevinskog podru¢ja naselja gradi|sc poslovno-stambena gradevina isklju¢ivo na
povr§inama mjeSovite namjene, pretezito poslovne, koje se odreduju Planom uzeg podrucja.”




Clanak 10.
Clanak 30. mijenja sc i glasi:
(1) Gradevine gospodarske namjene su poslovne poslovno-stambene, ugostiteljsko-turisticke i
sportsko-rekreacijske gradevine koje ne zagaduju okolis, ne prouzrokuju nedopustenu buku, vibracije i
sl., te su svojom namjenom i oblikovanjem spojive sa stambenim dijelom naselja.

(2) Gradevine se mogu graditi na izdvojenoj gradevnoj ¢estici ili na gradevinskoj ¢estici stambeno-
poslovne gradevine.”

Clanak 11.

Naslov iznad ¢lanka 3 1. mijenja se i glasi:
. 2.2.1.2.1. Gradevine poslovne namjene®

Clanak 12.

Clanak 31. mijenja se i glasi:
.Ovim planom odreduju se sljede¢i uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina
poslovne namjene:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Povrsina gradevne ¢estice za poslovnu gradevinu ne moze biti manja od 500 m’.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

Poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja nasclja ¢ine trgovine maloprodaje, otvorena i
zatvorena trznica. agencije, uredi, biroi, te ostale servisne, zanatske i usluzne djelatnosti sukladne
¢lanku 30. stavak (1) ovih Odredbi.

- Gradevine iz prethodnog stavka koje zahtijevaju povrsine veée od 250 m” tlocrtne brutto povrsine i
privlace jaci promet grade se na gradevinskim podru¢jima za izdvojene namjene.

- Gradevine trznice i trgovatkog sadrzaja koje zahtijevaju povriine veée od 250 m’ tlocrtne brutto
povriine mogu se realizirati kroz Plan uzeg podrudja.

- Unutar gradevinskog podrucja naselja ne dozvoljava se izgradnja otvorenih skladista

- Za izgradnju gradevina tlocrtne bruto povrsine do 250 m’ za proizvodne, skladisne i servisne
namjene dopusta se izgradnja jedne etaze Cija visina je odredena tehnolo3kim procesom i iznosi
najvise 6,0 m od zaravnate kote terena.

- Prateci sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomiéno interpolirati unutar definirane
visine, te formirati dvije etaZe.

- maksimalni broj etaza svih poslovnih gradevina (izuzev gradevina pratecih sadrzaja), su tri
nadzemne etaze i podrum.

- visina gradevine je najvise |0m

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice poslovne gradevine iznosi 0.3.

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice poslovnih gradevina (kis) iznosi 1,5

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina mora biti
udaljena najmanje 4m, od granice gradevinske Cestice, a najmanje 7m od susjednih gradevina, mjereno
od najistaknutijih dijelova gradevine.

- gradevine prate¢ih sadrzaja moraju biti udaljene od gradevinske parcele stambene namjene i od
regulacijskog pravea najmanje 10 m, a od ¢estica stambene namjene odijeljene su zelenim pojasom.

4. Uredenje gradevne Cestice

- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povriine gradevne
Cestice mora biti povrSina zelenila.

- Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici. Ograda se podiZze unutar gradevinske cestice
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predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim|rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine
ograde od najnize kote terena 1,1m.
Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne
prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamenom
oblogom. '

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje pro¢elja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjedta. EtaZznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i fad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omogucm dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povriinu, smjestaj osobnih vozila, te na¢in prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi. [

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
- Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukeije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 13.
Clanak 33. mijenja se i glasi:
»Ovim planom odreduju se sljedeéi uvjeti za koriStenje, zaStitu, rekonstrukeciju gradevine hotela,
kojime su obuhvacene sve postojece gradevine dogradene i nadogradene te dodatni sadrzaji koji tvore
arhitektonsku i funkcionalnu cjelinu:
- na gradevnoj Cestici kompleksa Hotela Park dozyoljena je gradnja iskljuéivo gradevina ugostiteljsko
turisticke namjene osim smjestajnih objekata tipa ¢apart hotel» i «turisticki apartmani»
- najvem dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) 12 gradevnu Cesticu hotelskog kompleksa iznosi 0,3
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) za gradevnu Cesticu hotelskog kompleksa iznosi 0,8
- U sklopu kompleksa nije dopusteno povecanje smjestajnih kapaciteta (broja kreveta) ve¢ se dopusta
rekonstrukcija u smislu poveéanja kategorije hotel
- odreduje se zastita arheolokog lokaliteta «starog groblja» uz uvjete Ministarstva kulture, Uprave za
zatitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela uﬁijeci
- uvjetuje se oluvanje Sume alpskog bora u Sto vdéem moguc¢em obimu. Shodno botanickom znacaju
te vegetativnoj vrijednosti izvrSiti rekonstrukcijske i sanacijske zahvate. Borova Sumica. kao
posebnost i javno dobro mora biti dostupna.*

Clanak 14,

Iza ¢lanka 33. dodaje se novi podnaslov:
2.2.1.3. Uyjeti rekonstrukceija postojec¢ih gradevina™ te ¢lanci od 33a-33d koji glase:




.Clanak 33a.
a) Hotel Park

Ovim planom odreduju se slijedec¢i uvjeti za Koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina
hotela:

- P+3 (prizemlje i tri kata) / Cetiri nadzemne etaze

- Cetvrta (nadogradena) etaza mora biti uvucena za Sirinu obodne terase — minimalno 2.0 m (jug.zapad
i sjever)

- najveca visina na jugu, zapadu i sjeveru je visina postojeceg objekta, a na istoku je dogradnja
moguca bez uvlacenja

- udaljenost od ruba gradevne cestice, odnosno od regulacijskih pravaca je postojeca udaljenost vezana
uz osnovne gabarite hotela

b) Depadanse )
Clanak 33b.

Ovim planom odreduju se slijedeci uvjeti za koristenje, zaStitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina
depadanse:

- postojeca visina

- P43 (prizemlje i tri kata) / Cetiri nadzemne etaze

- udaljenost od ruba gradevne Cestice, odnosno od regulacijskih pravaca je postoje¢a udaljenost vezana
uz osnovne gabarite hotela

Uvjeti spajanja gradevina-dogradnje - ulazni aneks:

- 11m/ prema Ulici 1.G.Kovacica

- 14,5m / prema obalnoj prometnici / parku

- Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva kata) / tri nadzemne i jedna podzemna etaza

- Udaljenost gradevina od granice gradevinske parcele je minimalno 20,0 m.

- iznimno, podzemni dijelovi gradevina (podrumske etaze) mogu se graditi i do regulacijske linije, ali
pod uvjetom da se ne remeti konstruktivna stabilnost gradevina na susjednim gradevinskim esticama,
odnosno postojeci sustavi komunalne infrastrukture

- najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50m. Ako visina denivelacije prelazi 1.50m, potrebno je
izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane strukture. Terase nastale gradnjom potpornih zidova
potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti na nacin kojim se ne narusava izgled
gradevine i neposrednog okruzenja.

- minimalni broj parkiralisnih mjesta odreduje se sukladno propisanim standardima za kategoriju
smjestajnog objekta

- glavni kolni pristup HOTELU mora se organirati iz Ulice 1.G.Kovaéi¢a. Dio Ulice 1.G.Kovacic¢a, od
krizanja s Ulicom Pod topol do pozicije kolnog ulaza, mora se rekonstruirati. Prometno tehnicki
elementi za rekonstrukcije prometnice vezuju se na to¢ku 75 (uliéni profil od 6.0+1,5 m):

- dozvoljava se organizacija sporednih kolnih pristupa hotelskom kompleksu iz Ulice Novi put. Dio
Ulice Novi put, od krizanja s obalnom prometnicom do kolno-pjeSackog puta ispred zgrade
«Narodnog doma», mora se rekonstruirati. Prometno tehnicki elementi za rekonstrukciju prometnice
su:

- 8irina kolne prometne trake iznosi 3,0m

- Sirina nogostupa iznosi 1,5m

- uliéni profil: kolne trake: (2 x 3,0m) 6,0m + nogostup (jednostrani) 1.5m = 7.5m

- nogostup moze nadvisivati kolnik za najvise 0,15m. Kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba
rampe za osobe s otezanim kretanjem i djeéja kolica, sukladno propisanim standardima o sprec¢avanju
arhitektonskih barijera.

- hotelski kompleks mora biti priklju¢en na javne mreze komunalne infrastrukture sukladno
Odredbama ovog Plana

- unutar obuhvata kompleksa dozvoljava se izgradnja igraliSta te postavljanje uredaja i objekata
komunalne i telekomunikacijske infrastrukture za potrebe i u funkeiji planirane gradevine
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- dozvoljava se upotreba nafinih derivata kao engrgenta za tehnoloske potrebe hotela. U tom slucaju
spremnik goriva mora biti ¢eli¢ni dvostjenski ili jednostjenski u vodotjesnoj betonskoj tankvani.

- gradnji prometnih prikljucaka i rekonstrukciji uvjetovanih dijelova mjesnih ulica mora se pristupiti
prije zapocinjanja dozvoljenih intervencija unutar|gradevne Cestice

- gradnji pripadaju¢ih gradevina i uredaja kon*unalne infrastrukture te uredenja javnih povrsina
pristupa se istovremeno kao i gradnji gradevina osnovne namjene

- uvjetuje se sadnja drvoreda uz regulacijski praviL Ulice I.G.Kovacica

- postojece kvalitetno visoko zelenilo potrebno je sacuvati i dopuniti raslinjem pretezito autohtonog
podrijekla, a sve prema projektima hortikulturnog uredenja gradevne Cestice

- vrsta krova - ravni krov

¢) Kamp Pila i
Clanak 33c.

Ovim planom odreduju se slijede¢i uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevine
kampa:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice kampa Pila
- Povriina kampa Pila (planske oznake T3) predstavlja jednu jedinstvenu gradevnu ¢esticu.

- oblik i veli¢ina gradevne cestice kampa Pila |definirana je podruc¢jem obuhvata ugostiteljsko —
turisticke namjenc unutar naselja povrsine
- na jednoj gradevnoj ¢estici kampa moguce je smijedtati vise gradevina pratecih sadrzaja ugostiteljsko
— turisticke namjene
- Granica kampa utvrdena je na kartografskom prikazu br.4.1. Gradevinsko podrué¢je naselja Punat i
to¢kasto oznacena na kartografskom prikazu br.1a KoriStenje i namjena prostora-povrsine za razvoj i
uredenje. T

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevina pratecih sadrzaja ugostiteljsko
— turisticke namjene unutar kampa Pila
- Kamp je smjeStajni objekt u kojem se gostimal pruzaju usluge: kampiranja i druge ugostiteljske i
ostale usluge u funkciji kampa.
- Od ukupnog kapaciteta Kampa izrazenog brojem smjestajnih jedinica najmanje 70% kapaciteta mora
biti osigurano za smjestaj gostiju — kampera na osnovnim smjestajnim jedinicama Kampa (kamp
mjesto i/ili kamp parcela). Preostalih najvise 30%) smjestajnih jedinica od ukupnog kapaciteta Kampa
moze biti osigurano za smjestaj gostiju u smjestajnim jedinicama u gradevinama.

- Na najviSe 20% osnovnih smjeStajnih jedinical (od utvrdenih 70% kapaciteta Kampa) mogu biti
postavljeni mobil-homovi.
- Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem|smjestajnih jedinica najmanje 50% kapaciteta mora
biti osigurano za goste koji koriste vlastitu pokretnu kamp opremu.

- Kamp mora udovoljavati standardima prema kalgzorimciji od 3*¥** za

a) smjeStajne jedinice u gradevinama:

* najveca dopustena projekcija (zemljiste pod gradevinom) pojedina¢ne gradevine iznosi 200 m2

* maksimalna visina gradevine iznosi 4.0 m,

* najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi dvije etaze (Po+P).

b) smjestajne jedinice u kampu:

* kamp mjesto mora imati najmanje 45m?
* povrsina kamp parcele sa prostorom za parkiranje ne moze biti manja od 60m®.

* Minimalno 80% kamp parcela mora imati prikljuéak elektri¢ne energije i minimalno 10% prikljucak
na vodovod s odvodom.
- Ukupni kapacitet kampa Pila iznosi do 1800 lezajeva.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice liznosi najmanje 5,0 metara

- najmanja udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici definira se (h1+h2)/2 (hl i h2 su
visine susjednih gradevina), ali ne manje od 6,0 m
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4. Uredenje gradevne Cestice

- Parkiranje vozila rjeSava se unutar povriine gradevne Cestice prema kriterijima i uvjetima smjestaja
vozila unutar gradevne ¢estice utvrdenih u poglavlju 5. ovih Odredbi - uvjeti utvrdivanja koridora ili
trasa i povriina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

- Najmanje 40% povriine gradevne Cestice kampa Pila mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

- Kampovi moraju biti ogradeni prirodnom ili drugom ogradom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- smjeStajne jedinice ne smiju se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin

- gradevina recepcije i sanitarnog ¢vora se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja
i koristenje materijala, kako bi se ocuvale kontekstualne kvalitete mikrolokacije

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna (opcija zazelenjivanja). uz preporuku da se
kao autohtoni oblik koristi kosi jednostresni ili dvostredni krov

- na krovnu plohu mogu se ugraditi kolektori sunceve energije.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Svi javni dijelovi kampa i gradevine prateceg sadrzaja moraju se projektirati i graditi tako da su
dostupni osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljuc¢enja kampa Pila na javno - prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

- Nacin prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odreden je na kartografskim prikazima br.la Koritenje i namjena prostora-povr§ine za razvoj i
uredenje, i u poglavlju 5. Odredbi za provodenje — Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povriina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
- Povrsine i gradevine unutar kampa rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okoli3a

- Tijekom izgradnje i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak. tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina
ima utjecaj.

- Potrebno je zastiti zateCenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obala i drugih vrijednih prostora.

2.2.1.4. Drustvene gradevine
Clanak 33d.

Ovim planom odreduju se uvjeti za smjestaj, koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina za
smjestaj drustvenih djelatnosti. Drustvene djelatnosti obuhvacaju javne funkcije iz podrucja prosvjete,
kulture, zdravstva, sporta, socijalne djelatnosti. te vjerskih i ostalih djelatnosti.

Uvijeti za izgradnju gradevina druStvene namjene definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.*

Clanak 15.

Clanak 34. mijenja se i glasi:

,.Gradevine za sport i rekreaciju smjestaju se unutar gradevinskih podru¢ja naselja i gradevinskih
podrucja za izdvojene namjenc- poslovne, ugostiteljsko-turisticke i sportsko rekreacijske.

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se djele na:

- gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tipa (igralista, bocalista, nenatkriveni bazeni i
dr.)

- gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa (gradevine za dvoranske sportove: kuglane,
bocalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.)
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Unutar gradevinskih podru¢ja naselja mogu |se graditi sve gradevine namijenjene sportsko-
rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.

Gradevine sportsko - rekreacijske namjene gradg se na zasebnim gradevnim Cesticama ili su sastavni
dio gradevina stambene, gospodarske (poslovne, ugostiteljsko turisti¢ke) i drudtvene namjene.

Za gradevine sportsko rekreacijske namjene Koje se¢ grade unutar gradevnih Cestica gradevina
stambene, gospodarske ili drustvene namjene primjenjuju se odredbe ¢lanaka utvrdenih za tu osnovnu
gradevinu.”

Clanak 16.

Iza ¢lanka 34. dodaju se novi podnaslovi i ¢lanci 34a i 34b koji glase:
»a) Gradevine sportsko —rekreacijske namjene-otyorenog tipa

ClaJak 34a.

I. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m
2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- Gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tipa su igraliSta, bocalista, nenatkriveni bazeni i
dr.
- Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje ugostiteljsko-
turisti¢ke, te trgovacko-usluzne i slitne namjene. Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja mogu se
graditi sve gradevine namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice|(kig) iznosi 0,8 (za otvorena igralista)

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja s¢ nalazi uz i:romelnicu ili javnu povrSinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

— na gradevnoj Cestici vetoj od 2.000 m2 dopusta se prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje
(odrzavanje i spremisSte, sanitarni i garderobni prostori, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrSine do 130 m2 i podzemna gradnja parking garaze maksimalne povrSine otvorenog
igralista ili sportskog terena ispod kojeg se ista smjesta.

— na gradevnoj cestici vecoj od 4.000 m2 dqgpusta se prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje
(odrzavanje i spremite, sanitarni i garderobni prostori, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povriine do najvise 10% povrsine spotiskih terena i sadrzaja. ali ne viSe od 400 m2 i
podzemna gradnja parking garaze maksimalne poyrsine otvorenog igralista ili sportskog terena ispod
kojeg se ista smjesta.
— visina navedenih gradevina iznosi najvise 4,0 m.

4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne ¢estice mora biti ured
— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo tre
rjieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj cestic
predvidenc za izgradnju gradevine sa vanjskim
ograde od najnize kote terena 1,1m.

en, obavezna je povrsina zelenila 30%.

ba rijesiti tako da ne naruavaju izgled naselja, vz
i. Ograda se podize unutar gradevinske cestice
rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine

Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen

i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne

prelazi 1.5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom

oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine,

oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni

materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i er osoba smanjene pokretljivosti
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- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Naéin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjeStaj osobnih vozila, te nacin prikljucenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

- Parkiranje je potrebno osigurati na gradevnoj cestici

8. Uvjeti rekonstrukceije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukeije i pri koritenju gradevina nuZzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak. tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.

b) Gradevine sportsko —rekreacijske namjene-zatvorenog tipa
Clanak 34b.

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Oblik i veli¢ina gradevne Cestice omogucuju smjestaj svih osnovnih i prate¢ih sadrZaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu.

- Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- Gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa su gradevine za dvoranske sportove:
kuglane, bocalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.

- Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje ugostiteljsko-
turisticke, te trgovacko-usluzne namjene i druge sadrzaje koji su svojom namjenom spojivi sa
osnovnom djelatnoséu.

- Maksimalna visina gradevine je 7,5 m,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0.4

- najveci koeficijent iskoristivosti (kis)iznosi 1,4

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Gradevina sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa moze biti udaljene najmanje 6,0 m od
granica gradevne Cestice sa svih strana, a udaljenost te gradevine od javne povrSine ili prometnice
iznosi visinu gradevine, ali ne manje od 6,0 m osim ako je u smjernicama planova uzih podru¢ja
drugacije definirano.

4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne estice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj cCestici. Ograda se podize unutar gradevinske cestice
predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine
ograde od najnize kote terena 1.1m.

Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne
prelazi 1.5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom
oblogom.
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5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i|krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povriinu. komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

- Parkiranje je potrebno osigurati na gradevnoj cestici

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina |
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak. tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Eestici i na gradevnim
esticama na koje gradevina ima utjecaj.” |
Clanak 17.
Clanci 35., 36. i 37. brisu se.

('Tlatwak 18.

Iza ¢lanka 42. dodaju se novi podnaslovi i ¢lanci od 42a do 42j koji glase:
»2.2.1.7. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije unutar povijesne jezgre

Clanak 42a.

Za naselje Punat ruralna cjelina odredena je zastitom. dok se za naselje Stara Baska ruralnom cjelinom
smatra sav izgradeni dio gradevinskog podruéjal nasclja. Ruralna cjelina odredena je u grafickom
prilogu 3a. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Unutar povijesne jezgre ovim Planom odredena je jgradnja:

- stambenih,

- stambeno-poslovnih,
- poslovnih i

- drustvenih gradevina.
Potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a
izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na nadelima tipoloske
rekonstrukcije.

2.2.1.7.1. Stambene gradevine

Clanak 42b.

Stambene gradevine dijele se prema nacinu stanovanja na obiteljsku kuéu i visestambenu gradevinu, a
prema obliku stanovanja na slobodno-stojece, dvajne i gradevine u nizu, sukladno ¢lanku 23a. ovog
Plana.
Sve stambene gradevine po namjeni mogu biti starTbcnc ili stambeno-poslovne.

a) Obiteljska gradevina — slobodno-stojeca
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Clanak 42¢.

Ovim planom odreduju se slijede¢i uvjeti za koridtenje. zastitu. gradenje, rekonstrukciju obiteljske
slobodno-stojece gradevine:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
. - - o . . . 2
-Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 450m”

2 Namjena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomoéne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomoéni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢&ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drutvena na nadin da svojom djelatno3¢u ne ugrozava Zzivot i rad
okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske ¢estice (kis) je 1,0.

— Slobodnostojeca obiteljska kuca ima najviSe tri stana i tri nadzemne etaze. Ispod prizemlja moguce
je izgraditi podrum. Visina gradevine iznosi maksimalno 9,0 m.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice
gradevne Cestice, a najmanje 6m od susjednih gradevina. mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine. Iznimno se moZe dozvoliti izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom dijelu
gradevinskog podrugja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda
odnosno uz suglasnost jedinice lokalne samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

4 Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naruavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podiZe unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m.

Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1.5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovidta, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjeSta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

- Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina.
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najvec¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znac¢ajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
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- Nagib krovi§ta definira se prema odabranom| materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne ve¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup. kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem 1 gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. NacCin 1 uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradeyne cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrinu, smjedtaj osobnih vozila, te nacin prikljucenja gradevina na mrezu javne
infrastrukture utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.
|

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:
* na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih
uvjeta smjestaja gradevine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne
smije smanjivati.

- Rekonstrukcija postojece gradnje:
* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent iskoristivosti
gradevne cestice (kis) iznosi 1,5
* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno | (100 %), koeficijent iskoristivosti (kis) moze
maksimalno iznositi 2,25.
- Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce nalgradevnoj Cestici osigurati parkiralista, dopusteno je
ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne Cestice.

9. Mjere zastite okolia
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri Koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak. tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

b) Obiteljska gradevina - dvojna
Clanak 42d.

Ovim planom odreduju se slijede¢i uvjeti za Koristenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju dvojne
obiteljske gradevine:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

-Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 225 m

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjenec stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moZe imati jednu
gradevinu pomoc¢ne namjene. Kod obiteljske kuée poslovni i pomoé¢ni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovn gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambenoposlovne gradevine| moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na na‘éin da svojom djelatno$c¢u ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovnistva.
— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3. a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1.3.
— Dvaojna obiteljska kuéa ima najvise &etiri nadzemne ctaze, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visinom nadozida od 1.2 m. Ispod prizemlja
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moguée je izgraditi podrum. Visina gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
iznosi maksimalno 9.0 m.
— Svaka jedinica dvojne obiteljske kuée ima 1-3 stana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povriinu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3 m., od granice gradevne cCestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina. mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja pomo¢nih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesima susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena I,1m. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjeSta. EtaZznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

- Oblikovanje gradevina i odabir materijala mora biti sukladan postojecoj gradnji.

- U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup. kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem 1 gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjenc
pokretljivosti.

7. Nadin i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povr$inu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

— lznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.

- Rekonstrukeija postojece gradnje:

* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent iskoristivosti
gradevne cestice (kis) iznosi 1.5
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* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent iskoristivosti (kis) moze
maksimalno iznositi 2,25.
- Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici osigurati parkiralista, dopusteno je
ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne Cestice.

9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

¢) Obiteljska kuca u nizu — zavrsna jedinica
Clanak 42e.

Ovim planom odreduju se slijedeci uvjeti za koridtenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju zavrine
jedinice obiteljske gradevine u nizu:
I. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice _
— Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 22? m’

2.Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjéne stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomocne namjene. Kod obiteljske Kuce poslovni i pomoc¢ni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnpm gradevinom c¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnos¢u ne ugrozava Zivot i rad
okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevinske cestice (kis) je 1.3.
— Obiteljska kuéa ima najvise Cetiri nadzemne Ltaie_. prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta nadzemna
etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visingm nadozida od 1,2 m. Ispod prizemlja moguée je
izgraditi podrum. Visina gradevine u izgrad%om dijelu gradevinskog podru¢ja naselja iznosi
maksimalno 9,0 m, a u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati:

* u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja pet (5) jedinica,

* u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja broﬁjedinica odreden postoje¢om izgradnjom.

— Dopustena je interpolacija gradevina u cilju fon
— Obiteljska kuca ima najviSe Cetiri nadzemne
etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visin
izgraditi podrum. Visina gradevine iznosi maksim
— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati pet (5) jedin
formiranju niza, a prema odredbama ovog plana.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz p
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3n
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijihy
izgradnja pomoc¢nih gradevina u izgradenom d
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesin
samouprave odnosno zupanijske uprave za ceste.

;
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4. Uredenje gradevne Cestice

— Neizgradeni dio gradevne estice mora biti ureden. obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se
podize unutar gradevinske Cestice predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za izgradnju
ograda je kamen i zelenilo. Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za
izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. EtaZnost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

- Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljuenja na javno - prometnu povriinu. komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjesStaj osobnih vozila, te nadin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

— Iznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.

- Rekonstrukeija postojece gradnje:

* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5

* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent iskoristivosti (kis) moze
maksimalno iznositi 2,25.

- Pri rekonstrukeiji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici osigurati parkiralista, dopusteno je
ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne Cestice.

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.
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d) Obiteljska kuca u nizu

o

Clanhak 42f.
Ovim planom odreduju se slijede¢i uvjeti za K
obiteljske gradevine u nizu:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja povrS§ina gradevne ¢estice iznosi 150m”

coriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju jedinice

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povr$ina gradevine

— Namjena obiteljske gradevine je stambena ili stambeno-poslovna. Stambeno-poslovna gradevina je
obiteljska gradevina koja pored osnovne namjgne stanovanja sadrzi i neku od namjena poslovne
djelatnosti. Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomoc¢ne namjene. Kod obiteljske Kuce poslovni i pomoc¢ni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢&ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambenoposlovne gradevini moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava Zivot i rad
okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevi
iskoristivosti gradevinske cestice (kis) je 1,8.

— Obiteljska kuca ima najvise &etiri nadzemne
etaza je potkrovna etaza sa maksimalnom visinc
izgraditi podrum. Visina gradevine u izgrader
maksimalno 9,0 m.

— Svaka jedinica niza ima jedan stan.

— Niz moze maksimalno imati postojeci broj jedinica.

— Dopustena je interpolacija gradevina u cilju formiranju niza, a prema odredbama ovog plana.

J\skc Cestice (kig) je 0.4, a maksimalni koeficijent

etaze, prizemlje i tri kata (P+3). Cetvrta nadzemna
m nadozida od 1.2 m. Ispod prizemlja moguce je
nom dijelu gradevinskog podrucja naselja iznosi

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povr8inu, gradevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 3m, od granice gradevne Cestice, a najmanje 6 m od
susjednih gradevina, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja pomoénih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesii_na susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste. ‘

4. Uredenje gradevne cCestice

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureqcn. obavezna je povrsina zelenila 20%.

— Uredenje okucnice, podzida, terase 1 drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ograda se

podize unutar gradevinske estice predvidenc za
regulacijskoj liniji max. visine ograde od najnize
ograda je kamen i zelenilo.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m
kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, obli
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

zgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na
kote terena 1.1m. Osnovni materijal za izgradnju

Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je

vanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
rajolikom u koji se gradevina smjesta. EtaZnost

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulturno-povijesnog naslijeda.

- Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijedi
graditeljskog nasljeda i zate¢enog konteksta u d
katnosti, materijala. boja i tekstura.

t’ suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
meni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,




- U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjesenja
bez znaéajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. ali ne ve¢i od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje. boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nadin i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te na¢in prikljuenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

— lznimno, dopustena je rekonstruirati i gradevine:

* na manjim gradevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjeStaja
gradevine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.

- Rekonstrukceija postojece gradnje:

* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5

* koje imaju koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent iskoristivosti (kis) moze
maksimalno iznositi 2.25.

- Pri rekonstrukeiji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici osigurati parkiralista, dopusteno je
ista osigurati u radijusu od 200 m od ruba gradevne cestice.

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

2.2.1.7.2. Poslovno-stambene gradevine.
Clanak 42g.

Unutar gradevinskog podruéja naselja gradi se poslovno-stambena gradevina isklju¢ivo na povrsinama
mjesovite namjene, pretezito poslovne, koje se odreduju Planom uZeg podrucja.

2.2.1.7.3. Gradevine poslovne namjene
Clanak 42h.

Ovim planom odreduju se slijedeé¢i uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina
poslovne namjene:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice

- Povrsina gradevne Cestice za poslovnu gradevinu ne moze biti manja od 500m”’.

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

Poslovne gradevine unutar gradevinskog podruéja naselja ¢ine trgovine maloprodaje, otvorena i
zatvorena trznica, agencije, uredi, biroi, te ostale servisne, zanatske i usluzne djelatnosti.

32



|
- Unutar gradevinskog podrucja naselja ne dozvoljava sc izgradnja vecih skladisnih prostora i
izgradnja veceg trgovackog centra.
- Gradevine koje zahtijevaju povrsine vece od 250 m2 tlocrtne brutto povrsine i privlace
- jaci promet grade se na gradevinskim podrué¢jima za izdvojene namjene.
- Gradevine trznice i trgovackog sadrzaja koje zahtijevaju povrsine vece od 250 m2 tlocrtne brutto
povrsine mogu se realizirati kroz Plan uzeg podrué¢ja.
- Unutar gradevinskog podrucja naselja ne dozvoljava se izgradnja otvorenih skladista.
- Prateci sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomi¢no interpolirati unutar definirane
visine, te formirati dvije etaze.
- visina gradevine je najvise 10m
- maksimalni broj etaza svih poslovnih gradevina (izuzev gradevina pratecih sadrzaja), su tri
nadzemne etaze i podrum.
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice poslovne gradevine iznosi 0,3.
- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne éci,sticc poslovnih gradevina (kis) iznosi 1,5

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- gradevine pratecih sadrzaja moraju biti udaljene od gradevinske parcele stambene namjene i od
regulacijskog pravca najmanje 10 m, a od Cestica sftambene namjene odjeljene su zelenim pojasom.

4. Uredenje gradevne Cestice
- Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja, uz
rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cesti¢i. Ograda se podize unutar gradevinske Cestice
predvidene za izgradnju gradevine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji max. visine
ograde od najnize kote terena 1,1m. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina
potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnoyni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen
ili beton obloZen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina
smjesta. Etaznost gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kullu#no-po\-'ijesnog naslijeda.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti. |

7. Nacin i uvjeti prikljuéenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrinu, smjestaj osobnih vozila, te naCin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi. |

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
- Gradevine se rekonstruiraju prema kriterijima za hovu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukeije i pri KoriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

2.2.1.7.4. Ostale gradevine

Clanak 42i.

Pod ostalim gradevinama podrazumijevaju se sljedece gradevine:
a) kiosci r
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b) nadstresnice
¢) reklamni panoi
d) pontonski gatovi i pontonski valobrani
a) Kiosci su tipske montazne gradevine, a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povréa,
za druge manje ugostiteljske ili obrtnicke usluge, i ostalo.
b) NadstreSnicama se smatraju zakloni i ¢ekaonice na stajalistima javnog prijevoza i drugdje. Kiosci 1
nadstresnice u pravilu se postavljaju na uredenom gradevinskom zemljistu | kategorije.
¢) Reklamni panoi postavljaju se na zelenc povrsine, uz prometnice, na procelja, na potporne zidove i
sli¢no.
d) Pontonski gatovi i valobrani se postavljaju u trajanju ljetne sezone, na povrSinama odredenim
planovima uzeg podrucja.

Clanak 42j.

Opéinsko Vijece Odlukom o koristenju i uredenju javnih povrsina odreduje smjestaj ostalih gradevina,
nac¢in prikljucenja ostalih gradevina na mrezu infrastrukture, oblikovanje, te nacin Kkoristenja
predvidenog javnog prostora. Za kioske i nadstre$nice Op¢insko vije¢e moze pokrenuti postupak
oblikovanja i izrade svog prepoznatljivog elementa kao jednoobraznog rjesenja. Postavljanje ostalih
gradevina, osim pontonskih gatova i valobrana, utvrduje se neposrednom provedbom.

Clanak 19.

Clanak 44. mijenja se i glasi:
..Na stambeno-poslovne gradevine primjenjuju se ¢lanci 23b do 29.

Clanak 20.

Clanak 46. mijenja sc i glasi:
..Na gradevine gospodarske namjene (stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine) primjenjuju
se ¢lanci 29a, 30.131.*

Clanak 21.

U ¢lanku 50. stavku 2. umjesto teksta: ,, ¢lanci 34., 35. 1 36.“ treba stajati tekst ,,¢lanci 34. do 34b.*
Clanak 22.

Iza ¢lanka 51. dodaje se novi podnaslov i ¢lanak 51a. koji glasi:
..Gradevinsko podrugje R7a )
Clanak 51a.

Sportsko-rekreativna povrSine R7a definirana je za formiranje kupalidnih povrSina. Osnovna namjena
povrsina je kupanje, sunc¢anje, rekreacija na obali i moru. Za uredenje plaznih povrsina dozvoljava se:

e dohrana postojecih sljunkovitih povrsina,

¢ minimalno narusavanje prirodnog izgleda obale u smislu:

- pristupacnosti (uredena morska plaza mora biti pristupaéna pod jednakim uvjetima sa morske i

kopnene strane, a ujedno mora biti pristupa¢na i osobama sa potesko¢ama u kretanju),

- povecanje korisne povrsine.

- izgradnju pratec¢ih sadrzaja.
Za potrebe izgradnje prateéih sadrzaja ne dozvoljava se uniStavanje postojeceg vegetacijskog pokrova,
ako isto nije dokazano analizom postojeceg stanja vegetacije. Izgradnja rekreativnih terena moguca je
jedino na prirodnom materijalu odnosno na pijesku ili nabijenoj zemlji. Uz osnovne sadrzaje
dozvoljava se smjeStaj sadrzaja usluzno — ugostiteljskog tipa: trgovine, ugostiteljski sadrzaji i sl. Ti
sadrzaji su isklju¢ivo prizemni, smjesteni uzduz uredenih plaza na minimalnoj udaljenosti od 6 m od
obalne Setnice.*
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Clanak 23.

U ¢lanku 58. stavku 3. umjesto teksta: _kroz ¢lanak 73. ovih Odredbi.” treba stajati tekst:"kroz ¢lanak
72. 1 73. ovih Odredbi*.
ClTnak 24,

Clanak 59. mijenja se i glasi:
..(1) Gradevinsko podrugje ugostiteljsko turisti¢ke - namjene predvidene ovim Planom su:
e Gradevinsko podrucje hotelske izgradnje Kanajt - T1:
- hoteli, depandansi i prate¢i sadrzaji, trgovacki.| usluzni, ugostiteljski, sportski, rekreativni, zabavni i
sl.
- kapacitet 700 kreveta,
e Gradevinsko podrudje turistitkog naselja Mala Krasa- Konobe —Tla ¥ili T3a, izgradena,
kapacitet do 2300 kreveta (P ukupno 20,00 ha):
- hotel — T1a sa sadrzajima u funkciji turizma, rekreacija, parkovi, zelenilo, kupalista i sl.
- kamp-autokamp - T3a - sa sadrzajima u funkciji turizma, rekreacija, parkovi, zelenilo, kupalista i sl.
e Gradevinsko podrugje ugostiteljsko-turisticke namjene Skrila - T2b ¥/ili T3b, pretezito
izgradena, kapacitet 1200 kreveta (P ukupno 7,00 ha):
- turisti¢ko naselje - T2b- sa sadrzajima u funkci?i turizma i rekreacije te parkovi, zelenilo, kupalista i

sl

- kamp (autokamp) - T3b - sa sadrzajima u funkci.Li turizma, rekreacija, parkovi, zelenilo, kupalista i sl.
(2) Luka nauti¢kog turizma
- marina Punat - LN: kapacitet 850 vezova. Pored osnovne namjene pruzanje usluge smjestaja,
servisiranja, iznajmljivanja plovila marina ima i pratece djelatnosti: ugostiteljsko-turisticke (smjestaj,
prehrana). trgovacke i sportsko - rekreativne (fitnesi, tenis, ronjenje i sl.).

(3) lIzgradnja unutar gradevinskog podrudja ugostiteljsko-turisticke namjene moguca je izradom
urbanistickog plana uredenja.
(4) lzgradeni objekti u gradevinskom podrudjul ugostiteljsko turisticke namjene se, do dono3enja
urbanisti¢kih planova uredenja, mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

(5) Postoje¢i gabarit hotela Kanajt je (P+3).| gdje je trea etaZa iznad prizemlja potkrovna,
rekonstrukcijom se, neposredno, omogucava izvedba terasa, balkona i krovnih terasa, povec¢anjem
postojece tlocrtne povrine za 66,0 m2, u svrhu pavecanja kvalitete smjestajnog dijela gradevine.”

Clanak 25.

Clanak 60. mijenja se i glasi:
(1) Gradevinska podrugja sportsko-rekreacijske namjene su izdvojene povriine za gradnju
prvenstveno sportsko-rekreacijskih terena otvorenog tipa, te prate¢ih sadrzaja usluzne namjene
(ugostiteljstvo, trgovina i druge usluzne djelatnosti spojive sa namjenom).

(2) Planom su predvideni slijedeca gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene:

- sportsko-rekreacijsko podru¢je i kupaliste uz nas¢lje Punat (N1) - R6a

- sportsko-rekreacijsko podruéje i kupaliste uz turisticku zonu Mala Krasa- Konobe (Tla i/ili T3a) -
R6b,

- sportsko- rekreacijsko podru¢je Vidikovac - R6¢
- sportsko-rekreacijsko podrucje i kupaliste uz turisticku zonu Skrila (T2b i/ili T3b) - R6d
- kupali$no podru¢je uz naselje Stara Baska (N2) - R7a

- sportsko-rekreacijsko podru¢je Klobucac - Rée

(3) Sastavni dio gradevinskog podrugja sportsko-tekreacijske namjene s kupalidtem (R6a,R6b.R6d i
R7a) je i dio pripadajuce povrSine mora u Sirini od 300 m.

(4) Gradevinska podrudja iz prethodnog stavka graficki su prikazani na kartografskom prikazu 1a, 4.1,
4.2.




(5) lzgradnja na povriinama R6a, R6b, R6c, R6d. R6e i R7a moguca je izradom urbanistickih planova
uredenja.” §
Clanak 26.

Iza ¢lanka 60. dodaje se novi podnaslov i ¢lanak 61a koji glasi:
»2.3.1.5. Smjernice za izradu UPU
Clanak 61a.

Ovim Planom odreduju se smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja, odredenih ¢lankom
121. ove Odluke.
Odredena je izrada slijedecih urbanistickih planova uredenja za gradevinska podrucja izvan naselja za
izdvojene namjene:
a) UPUI - T1 - Kanajt i UPU8 — T1a/T3b i R6d
b) UPU2 - LN i K3 - Brodogradiliste Punat
¢) UPU4 - Réa, UPUS - R6c i UPUI10 - Rée
d) UPU 6 - Tla i/ili T3a i R6b (Mala Krasa-Konobe)
e) UPU9 - R7a™
Clanak 27.

Clanci 62., 63.. 64., 65., 66., 67., 68. i 69. brisu se.
Clanak 28.

Podnaslov iznad ¢lanka 70. mijenja se i glasi:
.2.3.1.5.1. Smjernice za izradu UPU1 - T1 — Kanajt, UPU 6 - Tla i/ili T3a i R6b i UPU 8 -
T2b/T3b i R6d™

Clanak 29.

Clanak 71. mijenja sc i glasi:

»(1) Smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

(2) Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

(3) Smjestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podru¢ju ugostiteljsko-turisticke namjene
(izvan naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100m od obalne crte.

(4) Gustoca koriStenja za nova ugostiteljsko-turisticka podruc¢ja moze biti od 50-60 kreveta/ha.
Gustoéa koristenja za podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene Skrila - T2b iznosi najvise 120
kreveta/ha.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za podruéje hotela s prate¢im sadrzajima
Kanajt - T1 i Mala Krasa-Konobe — Tla iznosi 0,30, odnosno 0,20 za podrucja turistickih naselja
Skrila - T2b.

(6) Nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne cestice (kist+) ne moze biti veci od 0,8 za podrugje
hotela Kanajt - T1 i Mala Krasa-Konobe — T1a, odnosno 0,6 za podruéja turisti¢kih naselja Skrila -
T2b. Podzemni koeficijent iskoristivosti (kis-) je za podrugje hotela s prate¢im sadrzajem Kanajt - T1 i
Mala Krasa-Konobe — Tla 0.6, odnosno 0.4 za

4 Prebaceni su na novu poziciju; sada su to ¢lanci 77a. -77h.

podruéja turisti¢kih naselja Skrila - T2b. Maksimalni ukupni koeficijent iskoristivosti (kis)

je 0.8. - 8TO JE TO??7?

(7) Maksimalna etaznost gradevina iznosi tri nadzemne etaze i dvije podzemne, podrumske.

(8) Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistitke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(9) Smjestajne jedinice za podru¢ja kampa (autokampa) Mala Krasa-Konobe - T3a i Skrila - T3b ne
mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte;

(10) Smjestajne jedinice za podruéje kampa (autokampa) Male Krase - Konoba - T3b i Skrila - T3b ne
mogu se povezivati s tlom, na ¢vrsti naCin, a prateéi sanitarni i sadrzaji ugostiteljsko-turisticke

36



.

namjene moraju biti izgradeni najmanje 50 m od obalne crte. U prostoru/ pojasu koji zapocinje sa
obalnom Setnicom dopustena je gradnja komunalne infrastrukture, podzemnih energetskih vodova,
opremanje i uredenje javnih povriina. Za posloj}éc izgradene gradevine smjestene u pojasu 50 m od
obalne crte dozvoljava se rekonstrukceija u postojecim gabaritima ili izvedba zamjenske gradevine.
(11) Postivati zateCene prirodne vegetacije. prirodne dijelove obala i drugih vrijednih prostora.
(12) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-
prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripaddjuci broj parkiralisnih mjesta definirano kroz ¢lanke
92a. 1 92b. ovih Odredbi.
(13) Nacin priklju¢enja gradevina na mreze javne infrastrukture mogu¢ je sukladno Odredbama ovog
Plana.”
Clanak 30.

Podnaslov iznad ¢lanka 72. mijenja se i glasi:
.2.3.1.5.2. Smjernice za izradu UPU 2 — LN i K3 - Brodogradiliste Punat™
Clanak 31.

Podnaslov iznad ¢lanka 74. mijenja se i glasi:
,.2.3.1.5.3. Smjernice za izradu UPU4 - R6a, UPUS - R6¢ i UPU10 - R6e*

f?latTak 32,
Clanak 74. mijenja se i glasi:
.Za smjernice za izradu planova uzih podrucja za izgradnju gradevinskih podru¢ja Réa, R6b, Réc,
R6d, R6e primjenjuju se odredbe ¢lanka 601 118.°
Clalllak 33.

Podnaslov iznad ¢lanka 76. mijenja se i glasi:
»2.3.1.5.4. Smjernice za izradu UPU9 - R7a*

Clar%k 34.
U ¢lanku 74. iza teksta“¢lanka 60.“ dodaje se tekst|“i 118.“

Clanak 35.

Iza ¢lanka 77. dodaju se novi podnaslovi i ¢lanci od 77a do 77h koji glase:
..2.3.2. Gradenje i koristenje povr$ina izvan gradevinskih podrucja

Clan%k 77a.

(1) Tzvan gradevinskog podrudja grade se pojedinacne gradevine i zahvati neposrednom provedbom
ovog Plana.

(2) Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrudja, ne ugroZavaju prirodne i stvorene
vrijednosti c¢ovjekove okoline, a grade se sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

(3) Pod gradenjem se podrazumijeva izgradnja: sportsko rekreacijskih gradevina, biciklistickih staza.
obalne Setnice, turistiko-rekreacijsko-edukativnih $taza (pastirske staze); odmorista uz iste i sl.

(4) Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjesovite II’:IJleeﬂC i odredene su jednom gradevnom Cesticom.
(5) Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi:
- stambene i gospodarske gradevine za osobne potrébe i potrebe seoskog turizma
- gradevina sluzbe spasavanja na moru
- gradevine u funkciji zastite i koristenja poljoprivrédnog i Sumskog zemljista
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- infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne i sl.)
- sportsko-rekreacijska gradevina otvorenog tipa: streljana i nogometno igraliste
- uredenje povrsina izvan gradevinskog podrucja (pjesacke staze, plaze).

Stambene i gospodarske gradevine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma
Clanak 77b.

(1) Stambenu i gospodarsku gradevinu za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma gradi
poljoprivrednik, vlasnik poljoprivrednog zemljista na parceli minimalne veli¢ine od 3 ha kao prizemne
gradevine ukupne povrsine do 200 m2 i udaljene najmanje 100 m od obalne crte.

(2) Stambene i gospodarske gradevine za osobne potrebe i potrebe seoskog turizma ne mogu biti blize
od 1000 m od prvog najblizeg gradevinskog podrudja i susjedne gradevine sli¢nih osobitosti.

(3) Gradevina se prikljucuje na postojecu cestovnu infrastrukturu pristupnim putem minimalne §irine
3.0 m.

(4) Gradevine iz stavka (1) moraju se prikljuciti na postojecu infrastrukturu, a ukoliko to nije moguce
moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (trodijelna taloznica sa upojnim bunarom) i
energetski sustav (plinski spremnik. agregat i dr.).

Gradevine sluzbe spasavanja na moru
Clanak 77c¢.

(1) Gradevina sluzbe spaSavanja na moru je planirana na povriinama postojeceg svjetionika na rtu
Negrit.

(2) Gradevina sluzbe spaSavanja na moru koristi postojece gradevine za koje je dopustena
rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima.

(3) Gradevina mora imati minimalno pjeSacki pristup Sirine 1,5m i obavezni morski prilaz sa
osiguranim privezistem prema vazecoj zakonskoj regulativi.

(4) Gradevina iz stavaka (1) se mora prikljuciti na postoje¢u infrastrukturu, a ukoliko to nije moguce
mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (trodjelna taloZnica sa upojnim bunarom) i
energetski sustav (plinski spremnik, agregat i dr.).

Gradevine u funkciji koristenja i zastite poljoprivrednog i Sumskog zemljista
Clanak 77d.

(1) Na ostalim poljoprivrednim i Sumskim povrsinama (P3 i PS) izvan gradevinskog podruéja naselja
mogu se graditi spremiSta za alat, orude i malu poljoprivrednu mehanizaciju, plastenici/staklenici,
spremi$ta drva, stocarska sklonista na pasSnjacima, spremista voca u voénjacima i dr. neposrednom
provedbom ovog Plana uz uvjet da su;

- od gradevne Cestice drzavne ili Zupanijske ceste udaljene najmanje 70m

- od gradevne Cestice lokalne ili nerazvrstane ceste udaljene najmanje 30m

- od obalne linije najmanje 1000m

- smjeStene na gradevnim Cesticama minimalne veli¢ine 3000m2

(2) Spremista za alat, orude i malu poljoprivrednu mehanizaciju, spremista za drva, voce, stoarska
sklonista mogu imati maksimalnu tlocrtnu povrsinu od 30m2, odnosno ukupnu bruto razvijenu
povrsinu od 60m2 ukoliko gradevina ima podrum.

(3) Oblikovanje gospodarskih gradevina iz prethodnog stavka mora biti u skladu sa lokalnom
tradicijskom gradnjom.

(4) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice (kig) za smjestaj plastenika/staklenika za
poljoprivrednu proizvodnju iznosi 0,6.

(5) Minimalna udaljenost svih gradevina od ruba gradevne ¢estice je 3m.

(6) Prilaz gradevinama iz stavka (2) ovog ¢lanka ostvaruje se pjesackim putem dok je za prilaz
plastenicima/staklenicima potrebno ostvariti kolni prilaz pristupnim putem minimalne $irine 4,5m.
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Gradevine infrastrukture
Clanak 77e.

(1) Izvan gradevinskog podru¢ja mogu se neposrgdnom provedbom ovog Plana graditi infrastrukturne
gradevine: u funkciji prometnog sustava - cestovnog i pomorskog, sustava veza, sustava vodoopskrbe i
odvodnje, te sustava energetike.
(2) Na povriinama izvan gradevinskih podrucja, za potrebe smjeStaja vozila uz kupalisni prostor uvale
Oprna i prihvata vozila za naselje Stara BaSka, predvida se izgradnja parkiralisnih povrsina na dijelu
iznad postojece zupanijske prometnice. Parkiralisne povriine moraju zadovoljiti sljedece kapacitete:

- za uvalu Oprna 150-200 PM

- za naselje Stara Baska minimalno 100 PM
(3) Uvjeti za izgradnju gradevina iz stavka (1) definirani su poglavljem 5. ovih Odredbi.

Sportsko-rekreacijska gradevina otvorenog tipa

Clanak 77f.

(1) Izvan gradevinskog podru¢ja je, neposrednam provedbom Plana. moguca izgradnja sportsko-
rekreacijskih gradevina; streljane i nogometnog igralista bez pratecih sadrzaja.

(2) Kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj ¢estici ili u neposrednoj blizini na
javnoj povrsini osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta.

(3) Gradevine se grade sukladno kriterijima zaStite prostora i vrednovanja krajobraznih vrijednosti.

(4) Gradevine se ne mogu smjetati u podrucja zadticene prirodne bastine (registrirane, evidentirane ili
predlozene).

(5) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanaka grade s¢ u skladu s vaze¢om Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvorista vode za pice predmetnog podrugj

Uredenje prostora van gradevinskog podrucja

Pjesacke staze
Clanak 77g.

(1) Izvan gradevinskih podruéja na dijelu Opéine prema granici sa Op¢inom Baska formirana je mreza
poucnih »pastirskih« staza u turisticko-rekreacijske svrhe.

(2) Poucne staze mogu se prosirivati i kvalitetno |nadogradivati na temelju prirodnih vrijednosti i uz
obavezno uvaZzavanje tradicionalnog nacina izvddbe-zemljani put, kameni put, obrada u kamenu
(suhozidi- potporni zidovi, podzidi itd.).

(3) Pjesackim stazama potrebno je osigurati kontinuitet obalnog puta i slobodan pristup moru.

(4) Sve pjesacke staze (biciklisticke staze. trim staze, Setnice i sl.) moraju biti obiljeZzene putokazima i
drugim odgovaraju¢im oznakama, a mogu sadrZavati i manje prostore za odmor s odgovaraju¢om
opremom za sjedenje - drvene klupe. nadstresnice i sl.

(5) Na pjesacke staze nije dopusten pristup motornim vozilima i motociklima.

(6) Maksimalna Sirina pjeSackih staza iznosi 1,7m, izuzev Sirine obalne Setnice koja moZe iznositi
2.5m.

(7) Obalna Setnica je pjesacka staza planirana duz cijele obale Opcine Punat od Dunata do uvale Zala
Draga. Obalna Setnica, zbog konfiguracije terena, moze se realizirati u dva dijela: od Dunata do rta
Negrit i od uvala Pe¢en do uvale Zala Draga.

(8) Sanitarni ¢vorovi, informativnih punktova, odmorista/sklonista, povrine za izletnike sa mjestom
za ro§tilj i manji usluzni objekti mogu se izvoditi kao pojedinacne gradevine. Maksimalna tlocrtna
projekcija gradevine je 25m2, a maksimalna etaznast je jedna nadzemna etaza maksimalne visine 3,0m
od najnize kote zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

(9) Lokacije gradevina iz prethodnog stavka trebaju biti na mjestima s najvecom frekvencijom
posjetitelja (ishodisne i zavrSne tocke pastirskih staza), a utvrdit ¢e se opéinskom Odlukom i provodit
¢e se neposredno u skladu sa Odredbama ovog Plana.




(10) Gradevina svojim oblikom, veli¢inom i visinom ne smije narusavati prirodne i tradicijski stvorene
vrijednosti podru¢ja. te se odabirom materijala i gabaritima gradevine mora uklopiti u prostor.
Prilikom projektiranja gradevine potrebno je voditi racuna o uklapanju u prirodnu cjelinu materijalom
(kamen, drvo) i oblikom.

Plaze .
Clanak 77h.

(1) Povrsine za plaze odreduju se kao uredene i prirodne morske plaze.
Uredene plaze u gradevinskom podrucju

(2) Uredene morske plaze unutar i izvan naselja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane uklju¢ivo i osobama s poteskocama u kretanju, ve¢im dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni
uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s morske strane.

(3) Uredenje uredene plaze moguca je neposrednom provedbom ovog Plana kako je definirano kroz
¢lanak 77. ovih Odredbi.

(4) Dozvoljava se rekonstrukcije postoje¢ih uredenih plaza ili sanacije uredenih plaza oStecenih
nevremenom u smislu dohrane odgovaraju¢im $ljunkovitim materijalom.

Prirodne plaze

(5) Prirodna morska plaza unutar ili izvan nasclja je nadzirana i pristupa¢na s kopnene i/ili morske
strane infrastrukturno neopremljena, potpuno oéuvanog zateCenog prirodnog obiljezja i nije
dozvoljeno preoblikovanje i druge intervencije u obalnom prostoru koje bi narusile prirodan izgled.

Plaze izvan gradevinskog podrucja

(6) Izvan gradevinskog podruc¢ja dozvoljava se formiranje plaze u uvali Oprna pod sljede¢im uvjetima:
- osigurati pristup plazi s kopna i mora,

- osigurati sanitarne ¢vorove (min. 4),

- dopustena je izgradnja kompletne infrastrukture,

- ukoliko se do plaze izvodi sustav vodoopskrbe, mora se rijesiti i sustav odvodnje otpadnih voda.

- moguce je opremanje svom opremom u funkciji plaze,

- dozvoljava se smjestaj prate¢ih sadrzaja usluzno - ugostiteljskog tipa (punkt): trgovine (prodaja
novina, duhana i suvenira), ugostiteljski sadrzaji (caffe-bar) i pomoé¢ni sadrzaji (prostorije sluzbe
spasavanja, prostor za iznajmljivanje sprava i plovila, sanitarni ¢vorovi, tusevi, kabine za presvlaenje
isl),

- sadrzaji iz prethodne alineje su iskljucivo prizemni, ukupne povrsine do 100 m2, smjeSteni na
jednom mjestu na minimalnoj udaljenosti od 70m od obalne linije. obavezno prikljuceni na potrebnu
infrastrukturu i moraju ¢initi jedinstvenu oblikovnu cjelinu,

- ne dopusta se ¢vrsta gradnja pratec¢ih sadrzaja plaze.

(7) Podrugje plaze Oprna graficki je prikazano na kartografskim prikazima 1.14.1.%

Clanak 36.

Iza ¢lanka 80. dodaje se novi naslov koji glasi:
»4.2. UVIETI SMJESTAJA | GRADNJE PREDSKOLSKIH | SKOLSKIH GRADEVINA*

Clanak 37.

Clanak 83. mijenja se i glasi:
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.-(1) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoéljena je rekonstrukcija osnovne skole sa dogradnjom
Skolske sportske dvorane na gradevnoj Cestici formiranoj od katastarskih Cestica oznake 8579. 8580.

8589/3. u gradevinskom podrucju naselja N1.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije OSNOYNE SKOLE u GP naselja N1:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Najmanja povrina gradevne Cestice iznosi 2000 m

~

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
- Na gradevnoj ¢estici osnovne Skole dozvoljena je gradnja isklju€ivo gradevine u funkciji Skolskog

programa i namjene.
- Svi sadrzaji Skole kao i vanjski prostori mqr
regulative
- Dozvoljava se rusenje postojece i izgradnja nove

aju zadovoljavati uvjete razvoja naselja | vazece

gradevine Skole:

* najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35,

* najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis)
* visina gradevine Skole je 11m

* visina gradevine sportske dvorane je 12m.
* najvedi broj etaza: 4 etaze / Po+S+P+1 ili Pot+P+
* najveci broj nadzemnih etaza: 3 etaze / S+P+1 ili
* najveci broj podzemnih etaza: | etaze / Po;

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

iznosi 1,00,

2;
P+2;

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice je 10m, a istoCna granica
gradevne cestice se definira nakon rekonstrukcije mjesne/lokalne ceste.

4. Uredenje gradevne Cestice
- Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora
zastitna zelena povrsina.

iti ozelenjeno te uredeno kao parkovna, pejzazna ili

- Unutar gradevne ¢estice Skole dozvoljena je izgradnja vanjskih sportskih terena

- Dio gradevne ¢estice koji je izgraden podzemnda
manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

- Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno
iznosi 5 m.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze
- Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m
izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane
potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase pot
gradevine i neposrednog okruzenja.

- Dozvoljava se ogradivanje gradevinske Cestic
ograde iznosi 1,80 m.

- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti urede

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

, nadzemno je potrebno urediti kao kolno-pjesacku,

:pjesackom rampom ¢ija najvec¢a dozvoljena Sirina

pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki promet
Ako visina denivelacije prelazi 1,50 m, potrebno je
trukture. Terase nastale gradnjom potpornih zidova
bno je izvesti na nac¢in kojim se ne narusava izgled

p prozimom ogradom. Najveca dozvoljena visina

- Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s planiranom urbanistickom kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog

arhitcktonskog izraza.
- Vrsta krova nije odredena

- U slucaju kada se izvodi kosi krov najvedi dozvoleni nagib kosog krova iznosi 23°.

- Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebal opeénog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa

boje kupe kanalice te drugih suvremenih met
gradevine.

Inih/kompozitnih pokrova sukladno oblikovanju

- Na procelju gradevine ne dozvoljava se konzoln¢ postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i

sli¢no, ved je iste potrebno uklopiti u sustav otvo
procelja.

ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini




6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se¢ omoguéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Uz skolu je potrebno osigurati broj parkirnih mjesta kako je definirano kroz ¢lanak 92a.

- trazi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste (isto¢na strana gradevne Cestice), na koju se vezuje
pristup $koli, izmedu dva kolna raskriZja, kako je definirano kroz ¢lanak 92,

- rekonstrukeiji uvjetovanog dijela mjesne/lokalne ceste mora se pristupiti prije zapocinjanja
dozvoljenih intervencija unutar gradevne Cestice.

- gradnji pripadajué¢ih gradevina i1 uredaja komunalne infrastrukture te uredenja javnih povrSina
pristupa se istovremeno kao i gradnji gradevina osnovne namjene

- Nacini i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama ovog Plana.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.

(2) Postojeca napustena Skolska gradevina u gradevinskom podru¢ju naselja N2 moze se rekonstruirati
za potrebe Skolstva ili prenamijeniti u gradevinu administrativno-upravnog, predskolskog, kulturnog,
socijalnog i drugog drustvenog sadrzaja.”

Clanak 38.

Iza ¢lanka 83. dodaje se novi naslov koji glasi:
-4.3. UVIETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADEVINA ZDRAVSTVA I SOCIJALNE SKRBI*

Clanak 39.

Iza ¢lanka 84. dodaje se novi podnaslov koji glasi:
.4.3.1. Ustanove socijalne skrbi*

Clanak 40.

Clanak 85. mijenja se i glasi:

..(1) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljena je izgradnja ustanove socijalne skrbi - doma za
starije i nemocne osobe unutar gradevinskog podru¢ja nasclja N1 na neizgradenoj povrsini, na
gradevnoj cestici formiranoj od katastarskih Cestica 8614/1, 8614/2, 8613/3, 8652/2-dio i 8613/1-dio.
Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije ustanove socijalne skrbi — doma za starije i nemo¢ne osobe u
GP naselja N1:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- najveéa dozvoljena veliGina gradevne &estice je 5.000 m’

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- Na gradevnoj ¢estici dozvoljena je gradnja iskljucivo gradevina u funkciji ustanove socijalne skrbi -
doma za starije i nemoéne osobe.

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35;

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,00;

- visina gradevine je 9.5m;

- najveci broj etaza: 4 etaze / Po+P+1+M ili Po+P+2;

- najveci broj nadzemnih etaza: 3 etaze;

- najveci broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po:
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3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od|granica gradevne Cestice je 10m, a zapadna granica
gradevinske cestice se definira nakon rekonstruke¢ije mjesne/lokalne ceste

4. Uredenje gradevne Cestice
- Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno te uredeno kao parkovna, pejzazna ili
zastitna zelena povrsina.
- Dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemna, nadzemno je potrebno urediti kao kolno-pjesacku,
manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.
- Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolng-pjesactkom rampom ¢ija najveca dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.
- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki promet
- Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1.50 m. Ako visina denivelacije prelazi 1,50 m, potrebno je
izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovana strukture. Terase nastale gradnjom potpornih zidova
potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti na na¢in kojim se ne narudava izgled
gradevine 1 neposrednog okruzenja.
- Dozvoljava se ogradivanje gradevinske cCestice prozirnom ogradom. Najveéa dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.
- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
- Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s planiranom urbanistickom kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

- Vrsta krova nije odredena
- U slucaju kada se izvodi kosi krov najveci dozv§fjeni nagib kosog krova iznosi 23°.

- Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotreba opecnog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih me*a]nihf’kompozimih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.

- Na pro¢elju gradevine ne dozvoljava se konzolr{u postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sli¢no, ve¢ je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini
procelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i r*id osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno - prometnu povr§inu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- trazi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste (zapadna strana gradevne Cestice), na koju se vezuje
pristup ustanove socijalne skrbi, izmedu dva kolna Easkriija, a vezano na ¢lanak 92.;

- uz ustanovu socijalne skrbi je potrebno osigurati broj parkimih mjesta kako je definirano kroz ¢lanak
92a.
- Nacini i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, ¢dnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama bvog Plana.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.”

('Jlanik 41.

Podnaslov iza ¢lanka 85. mijenja se i glasi:




4.3, Uvjeti smjestaja i gradnje kulturnih i vjerskih gradevina™
Clanak 42.

Clanak 87. mijenja se i glasi:

(1) Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljena je rekonstrukcija druStvene gradevine
Samostana sestara karmelicanki »Bozanskog srca Isusova« u gradevinskom podrucju naselja N1. na
gradevnoj Cestici katastarskih oznaka 8423/1, 8423/2 i 8445.

Uvjeti smjeStaja, gradnje i rekonstrukcije Samostana sestara karmelicanki »BoZanskog srca Isusova« u
GP naselja N 1:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice

- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- U sklopu navedene gradevine dozvoljava se organizacija predskolskog programa (jaslice i djeji
vrti¢) i programa socijalne skrbi (doma za stare i nemocne osobe),

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,50;

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1.20:

- visina gradevine je 8,5 m;

- najveci broj etaza: 4 etaze / Po+P+2;

- najve¢i broj nadzemnih etaza: 3 etaze / P+2:

- najveci broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od granice gradevne &estice, prema susjednim gradevnim
¢esticama, iznosi 4m.

- sukladno urbanom kontekstu lokacije moguce je graditi gradevine na regulacijskoj liniji;

4. Uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 30% povrsine gradevinske €estice mora biti ozelenjeno te uredeno kao parkovna, pejzazna
ili zastitna zelena povrSina.

- Dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno-pjeSacku.
manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

- Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pjeSackom rampom ¢ija najveca dozvoljena Sirina
1Znosi 5 m.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pod uvjetom da ne ometa kolni i/ili pjeSacki promet
- Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Ako visina denivelacije prelazi 1,50 m, potrebno je
izvesti terasaste zidove ili gradevinski oblikovane strukture. Terase nastale gradnjom potpornih zidova
potrebno je ozeleniti. Potporne zidove i terase potrebno je izvesti na na¢in kojim se ne narusava izgled
gradevine i neposrednog okruzenja.

- Dozvoljava se ogradivanje gradevinske Cestice prozirnom ogradom. Najve¢a dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s planiranom urbanistiCkom kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

- Vrsta krova nije odredena

- U slu¢aju kada se izvodi kosi krov najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

- Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotreba opeénog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe Kkanalice te drugih suvremenih metalnih/kompozitnih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.
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- Na pro¢elju gradevine ne dozvoljava se konzo
sli¢no, vec je iste potrebno uklopiti u sustav otv
procelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i
- Projektiranjem i gradenjem mora se omogud
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometn
- od lokalne ceste do ulaza u sve sadrzane s
nemocne osobe) potrebno je izvesti kolno-pjesa

it

no postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
ora ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini

rad osoba smanjene pokretljivosti

i dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene

J povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
mente (dom sestara, dje¢ji vrtic, dom za starije i

komunikaciju minimalne Sirine 4.5 m,

¢Ku
- minimalni broj parkirnih mjesta definiran je krI ¢lanak 92a. ove Odluke.

- Nacini 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice,
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
- Dozvoljavaju se rekonstrukcijski zahvati: da
postoje¢eg samostanskog kompleksa.

9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri

odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i

ovog Plana.

gradnje i nadogradnje u sklopu gradevne cestice

koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite

okoliga (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim

Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.”

Cla

éla+

Clanak 88. brise se.

Clanak 92. mijenja se i glasi:

ak 43.

ak 44.

(1) Svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu ili nerazvrstanu cestu.

(2) Pristup se ostvaruje neposredno ili posredno prii

stupnim putem.

(3) Smijernice za projektiranje prometnih gradevina i povrSina:

Ceste:
- najmanja Sirina prometnog traka Zupanijske ceste

iznosi 3.25m,

- najmanja $irina prometnog traka lokalne ceste iznosi 3.0m,

- najmanja Sirina prometnog traka ostalih javnih ce
- uz dijelove Zzupanijske prometnice koji prolas
pjesacki kolnik minimalne Sirine 1,5m,
- uz novoplanirane lokalne i ostale javne promet
pjesackog hodnika Sirine 1.5m
- tamo gdje je to moguce, uz postojece prometnice
hodnik Sirine 1.0m
- najmanja §irina kolnika jednosmjerne ceste iznos
- kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba ramp

Pristupni putovi:
- pristupni putovi se, neposrednom provedbom,

sta iznosi 2.75m,

re naseljem Punat potrebno je ostvariti obostrani

nice obavezno je formiranje najmanje jednostranog

potrebno je formirati najmanje jednostrani pjeSacki

4.5m
e za invalidska ili djecja kolica.

formiraju u izgradenim dijelovima gradevinskih

podrucja naselja iskljuCivo za pristupe gradevnim ¢

- pristupni put kojim se ostvaruje veza sa javno

esticama obiteljskih kuéa
cestom mora biti najmanje Sirine 3.0m i najvece

duzine 45 m, a na njega se spaja maksimalno 5 gradevinskih Cestica
- ako je pristupni put duzi od 45 m, mjereno od javne kolne povriine, smatra se cestom
- pristupnim putem se ne moZze ostvariti veza sa drzavnom i zupanijskom prometnicom definiranom

ovim Planom



- pristupni put do gradevne Cestice visestambene gradevine. gradevina drustvene djelatnosti, gradevina
poslovne i ugostiteljsko - turisticke namjene mora imati minimalnu Sirinu kolnika 5.5m i najmanje
jednostrani pjesacki hodnik Sirine 1.5m"

Clanak 45.

Iza ¢lanka 92. dodaju se novi podnaslovi i ¢lanci 92a i 92b koji glase:
.Parkiralisne povrsine

Clanak 92a.

Ovim Planom odreduju se uvjeti gradnje i koristenja povr$ina za smjeStaj cestovnih motornih vozila,
parkiralista:

a) parkirali$ne povrSine za potrebe gradevina svih namjena smjeStaju se unutar gradevne Cestice ili
iznimno na na zasebnim gradevnim ¢esticama.

b) parkiralista se mogu uredivati na terenu ili na ravnim krovovima garaza i drugih gradevina

¢) parkiralidne povrSine gospodarskih i javnih sadrzaja, te javne parkiraliSne povrSine moraju biti
ozelenjeni minimalno jednim stablom na dva parkirna mjesta

d) iznimno kad oblik gradevne Cestice onemogucavaju smjestaj vozila unutar gradevne Cestice ili se
radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, parkiralista se mogu uredivati i graditi na
zasebnoj gradevnoj ¢estici (u radijusu 200m), iskljuéivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima
sluze

e) veliCina zasebne gradevne Cestice za osnovnu namjenu parkiraliste ili garaze odreduje se prema
normativu 35 m? povrsine po svakom vozilu za osobne automobile.

f) iznimno za gradevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre naselja Punat parkiranje vozila moZe se
smjestiti i na zasebnoj Cestici kao osnovna gradevina parkiralidte s jednim parkirnim mjestom, pri
¢emu je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 1.0

g) prilazi parkiralistima izvode se prema tehnickim normativima, s lokalnih prometnica ili s drugih
javnih prometnica ili prometnih povrsina

h) postojeca parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne osigura drugo
parkiraliSno mjesto na istoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini gradevne Cestice

i) parkirali$ne potrebe rjesavati ¢e se prema odredbama urbanistickih planova uredenja unutar raspona
i smjernica propisanih ovim Prostornim planom.

j) broj parkirali$nih mjesta ovisan je o namjeni:

- za jednu stambenu jedinicu minimalno jedno parkiralisno mjesto,

- za poslovni prostor administrativno-usluznog tipa (ured, ordinacija, agencija. banka i sli¢no) - jedno
parkiralisno mjesto na 30-40m’ korisnog poslovnog prostora za korisnike i jedno parkirali$no mjesto
na tri zaposlena (minimalno 25PM/1000m")

- za ustanove zdravstva i socijalne skrbi - jedno parkiralisno mjesto na 60m’ bruto razvijene povrsine i
jedno parkiraliSno mjesto na tri zaposlena

- za trgovaéki odnosno usluzni prostor - jedno parkiralino mjesto na 20 m’ korisnog poslovnog
prostora za korisnike za gradevine do 500 m” korisnog prostora, odnosno minimalno 40PM/1000m2
korisnog prostora za vece sadrzaje, te jedno parkiraliSno mjesto na tri zaposlena

- za servisne, skladisne i proizvodne sadrzaje - minimalno 10PM/1000m’ odnosno jedno parkiralino
mjesto na 60m” korisnog prostora za gradevine do 500m’ korisnog prostora

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na pet sjedala

- za turisticke sadrzaje - parkiraliSni prostor za najmanje 30% smjestajnih jedinica za turisticke
sadrzaje tipa hotela ili turistickih naselja odnosno jedno parkiralisno mjesto po sobi ili apartmanu u
stambeno-poslovnim gradevinama kojima je poslovna djelatnost ugostiteljsko-turisticka

- za druStvene sadrzaje (knjiZnica, Citaonica, galerija, muzej, klub i sli¢no) — jedno parkiralino mjesto
na 50m2 Korisnog poslovnog prostora za korisnike i jedno parkiralisno mjesto na tri zaposlena

- za predSkolske i 3kolske gradevine - jedno parkiraliS$no mjesto na desetoro djece u predskolskom
smjestaju odnosno jedno parkiralisno mjesto na jednu ucionicu i jedno parkiraliSno mjesto na dva
zaposlena
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- za vjerske gradevine, dom kulture, sportsko-rekn
parkiralisno mjesto na deset sjedala

- za sportsko rekreativne povrsine bez tribina - jed
- za sportsko rekreativne povrsine - uredene plaze

I

eativne gradevine sa tribinama i slicno - jedno

10 parkiralisno mjesto na 40 korisne povrsine

- jedno parkiralisno mjesto na 250 m2 povrsine R

- odnos visina pojedinih dijelova popre¢nog profila prometnica:

* povriine kolnika i traka za parkiranje su (u pravi
* pjesacki hodnik nadvisuje kolnik ili trak za park

Garaze
Clan

lu) na istoj visini
ranje za 0.15m

ak 92b.

Ovim Planom odreduju se uvjeti gradnje i koristenja gradevina za smjestaj cestovnih motornih vozila,

garaze:

- garaze se grade unutar gradevne Cestice kao pomocne gradevine ili kao samostalne gradevine na

zasebnoj gradevnoj Cestici

- garaza izgradena kao samostalna na zasebnoj gradevnoj cestici moze biti samo skupna garaza sa

minimalno dva garazna mjesta

- uvjeti izgradnje garaza odrediti ¢e se planovima ineg podrucja unutar kojih se smjestaju.”

Clan

Clanak 95b. mijenja se i glasi:
»(1) Na podru¢ju Opéine Punat za potrebe pomot
promet i luke posebne namjene) i unutarnji plovni
(2) Raspored luka otvorenih za javni promet, luka
su prikazani na kartografskim prikazima 1b. 4.1.i

ak 46.

'skog prometa formirane su luke (otvorene za javni
putovi.

posebne namjene i unutarnji plovni putovi graficki

1.2,

(3) Unutar Opc¢ine Punat smjestene su luke posebne namjene:

— luka nauti¢kog turizma (marina)
— brodogradiliste.

(4) Na podru¢ju Opéine Punat luke otvorene za jay
— Punat, luka Zupanijskog znacaja
— Stara Baska, luka lokalnog znacaja
(5) Uvjeti gradnje za luku nautickog turizma i luku
(6) Luke otvorene za javni promet moraju sad
djelatnosti. Prema potrebi sukladno zakonskoj re
lucku podgradnju i nadogradnju:

— gatove i operativnu obalu za prihvat komunalni
— gatove i operativnu obalu za prihvat ribarskih p
— gatove i operativnu obalu za prihvat sezonskih
— valobrane unutar sigurnosnog podrugja, odrede
— sidriste sezonskih plovila

— prostor istezaliSta

— kolne prilaze pojedinim sadrzajima

(7) Postojece rive i gatove moguce je rekonstruir,
nova gradnja definirat ¢e se izradom UPU-a nasel
(8) lzuzetno od prethodnog stavka ovog ¢

rekonstrukcija luke otvorene za javni promet Punat

(9) Neposrednom provedbom iz stavke (7) rekonst

i
.

ni promet su:

brodogradilista definirani su kroz ¢lanke 13. 1 73.
rzavati sve sadrzaje potrebne za odvijanje lucke
gulativi, te pravilima struke potrebno je formirati

h plovila

lovila

lovila

og u planu uzeg podruéja, u pojasu od 30 m

i neposredno uz suglasnost nadleznih sluzbi. Svaka
NI i N2.

anka, omoguéuje se neposrednom provedbom
prema odredbama ¢lanku 95b/1.

rukcijom se moze u N2-naselju Stara Baska:

— produziti postojeci gat do maksimalno 50 m

(10) Uz definirana gradevinska podru¢ja, u trajanju ljetne sezone, se neposrednom provedbom

omogucava postava pontonskih gatova i ponton
dozvolu, pribavljene suglasnosti lucke kapetanije

%ih valobrana uz, na dokumentaciju za lokacijsku

(11) Akvatorijem Op¢ine Punat prolaze unutarnji ﬁlovni putovi koji omogucavaju dostupnost svih

dijelova obale i povezuju Opc¢inu sa ostalim lukam

a i obalnim podru¢jima




(12) Granice sigurnosnih podruéja moguée je planovima uzih podru¢ja korigirati (u skladu sa
mjerilom Kartografskog prikaza).”

Clanak 47.

1za ¢lanka 95b. dodaje se novi podnaslov i ¢lanak 95b/1. koji glasi:
.Rekonstrukcija luke otvorene za javni promet Punat

Clanak 95b/1.

U naselju N1- Punat, neposrednom provedbom ovog Plana dopusteno je rekonstruirati luku otvorene
za javni promet prema sljede¢im uvjetima:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice luke

- ukupna povrsina gradevne Cestice luke (morski i kopneni dio) odreden je na kartografskom prikazu
br.4.1. Gradevinsko podrugje naselja Punat.

- ukupna povrsina kopnenog dijela luke mora iznositi minimalno 11% ukupne povrsine zone luke

2. Namjena luke

- luka obuhvac¢a povrsine kopna i mora namijenjene obavljanju linijskog pomorskog prometa,
komunalnom vezu, nautickom vezu i ribarskom vezu i dio namijenjen smjestaju pratecih sadrzaja i
zajedni¢kom koriStenju. U luci se moze smjestiti ukupno do 760 vezova.

- luka sadrzava manje funkcionalne cjeline unutar kojih se odvija pojedina lucka djelatnost:

* putni¢ku luku, dio luke (operativna obala) namijenjen ukrcaju i iskrcaju putnika u linijskom prometu
* ribarski vez, dio luke namijenjen vezivanju ribarskih brodova,

* komunalni dio luke, namijenjen iskljucivo za stalni vez :

a) plovnog objekta ¢iji vlasnik ima prebivaliste na podrudju jedinice lokalne samouprave

b) za plovni objekt pretezito boravi na tom podrucju i upisan u upisnik brodova nadlezne lucke
kapetanije ili o¢evidnik brodica ili ispostave i

c) za koristenje kojeg se zaklju¢uje ugovor o stalnom vezu s lu¢kom upravom i na kojem se ne
obavljaju gospodarske djelatnosti.

U komunalnom dijelu luke potrebno je omoguc¢iti minimalno privezna mjesta za 10% stanovnistva .

* nauti¢ki vez, dio luke namijenjen vezivanju nauti¢kih plovila u tranzitu,

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- U akvatoriju luke smjestaju se i ureduju sljedeci dijelovi:

* lukobran Sirine do 6m

* gatovi sa maksimalnom Sirinom 12m

* pontonski gatovi,

* zastitna obala i obala za privez

* obalni plato

* istezaliSta koje je moguce dodatno opremiti luckom suprastrukturom

- Gradevina za smjestaj pratecih sadrzaja gradi se prema sljede¢im uvjetima:

* Namjena gradevine je poslovna, namijenjena smjeStaju ugostiteljskih, trgovackih, i usluznih sadrzaja
i drugih sli¢nih sadrzaja kompatibilnih osnovnoj namjeni.

* Najveca tlocrtna povrsina gradevine je 200 m2,

* Najveca gradevinska bruto povrsina gradevine je 200 m2 ,

* Visina gradevine iznosi do 4 m,

* Maksimalno je dozvoljena | nadzemna etaza sa krovnom terasom,

* Gradevina se smjesta na na¢in da njeno funkcioniranje ne ometa odvijanje osnovnih luckih
djelatnosti,

* Udaljenost gradevine od obalnog ruba je minimalno 4 m,

* Gradevina mora biti prikljuéena na komunalnu i drugu infrastrukturu.

- Jednostavne gradevine postavljaju se uz sljedece uvjete:
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* izvode se kao tipske gradevine urbane opreme tlocrtne povrsine do 25 m2 i visine najvise 3,0 m,

* moraju imati priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

* njihov smjestaj i postava u prostoru luke ne smije ometati i predstavljati opasnost za kretanje pjeaka
i interventnih vozila ili ometati odvijanje osnovne|djelatnosti,

- Neizgradeni dio kopnenog dijela zone luke mora biti ureden i opremljen urbanom opremom. Na
morskom dijelu zone luke omogucava se produblienjc dna na pojedinim dijelovima ovisno o
projektnoj dubini temeljenja konstrukcije i rezultatima istraznih radova

4. Uredenje gradevne Cestice L

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Oblikovanje gradevine provodi se prema naCelima suvremenog gradenja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom i ofuvanje ZateCenih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.
Preporuca se upotreba tradicionalnih materijala i boja.

- Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika. nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup. kretanje, boravak i rad osoba smanjenje pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti nesmetan prilaz osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti prikljuéenja na javno-prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Natin priklju¢enja zone na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, odredeni su u to¢ki
5. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze.

- Parkiranje vozila osigurava se na gradevinskoj ¢estici prema uvjetima iz ¢lanka 92a. ove Odluke.

- kolni pristup luékim sadrzajima omoguditi iz najmanje dva smjera: kod istezalista i Gusterne.

- omoguciti kolni pristup preko gatova u svrhu prekrcaja putnika turistickih vozila na turisticka
plovila, te prekrcaja ribe i ostale opreme
- planira se izgradnja energetskog kanala koji| osigurava dovod vode i struje sa pripadaju¢im
prikljuénim mjestima.”
Clanak 48.

U ¢lanku 96b. stavak 9. mijenja se i glasi: |

.(9) Uvjet za izgradnju trafostanica:

- gradevina mora imati direktan pristup na neku od javnih kolnih prometnica. Izuzetno se moze
predvidjeti neposredni pristup temeljem prostornog plana uzeg podruéja.

- udaljenost gradevine od granice kolne prometnide iznosi najmanje 3.0 m u neizgradenim dijelovima
gradevinskih podrué¢ja, dok se u izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja dozvoljava i manja
udaljenost uz suglasnost nadleznih ustanova u ovisnosti o kategoriji prometnice

- udaljenost gradevine od granice susjednih Cesti¢a iznosi najmanje 3m, odnosno Im ako gradevina
nema otvora.”

Clanak 49.

Clanak 96¢. brige se. )
Clanak 50.

U ¢lanku 97c. stavak 3. mijenja se i glasi:
»(3) Sanitarne otpadne vode gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene T3 kampa
"Konobe" spaja se na lokalni kanalizacijski sustav i preko potrebnog uredaja za prociscéavanje,
proc¢iSc¢ena sanitarna otpadna voda se podmorskim ispustom upusta u more.*

élan1k 50a.

U ¢lanku 118. stavku 6. iza rijeci ,,sportsko-rekreacijske namjene® dodaje se tekst: ,,R7a".
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Clanak 50b.
U &lanku 121. stavku 1. tocki 6. umjesto tcksta: .. 12a/T3a" treba stajati tekst: ,, T1a/T3a".
Clanak 51.

Ovlascuje se Odbor za statutarno-pravna pitanja Opé¢ine Punat da izradi prociséeni tekst Odluke o
donoSenju Prostornog plana uredenja Op¢ine Punat.

Clanak 52.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ..Sluzbenim novinama Primorsko-goranske
Zupanije™

OPCINSKO VIJECE
OPCINE PUNAT

KLASA: 021-05/15-01/2
URBROJ:2142-02-01-15-5
Punat, 28. travnja 2015. godine
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