Na temelju odredb&lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom planiragjadniji (,Narodne
novine“ broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i185, Odluke o izradi izmjena i dopuna Odluke o
izradi ciljanih izmjena i dopuna UPU 3 - gevinsko podrgje naselja N 1 - Centralno naselje Punat
(~SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* B0j13 i 40/14) i odredbélanka 32. Statuta
Optine Punat (,Sluzbene novine Primorsko-goranske rijgdabroj 25/09, 35/09 i 13/13ppcinsko
vijece Ogtine Punat, na 23. sjednici odrzanoj 27. svibnje62@bdine donosi

ODLUKU
0 donoSenju Ciljanih izmjena i dopuna UPU 3 - grdevinsko podrwje naselja
N 1 - Centralno naselje Punat

Clanak 1.

U Odluci o donoSenju UPU 3 — gievinsko podrgje naselja N 1 — Centralno naselje Punat
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« 8446]0 — u nastavku teksta: Planklanku 1.
dodaje se stavak 3. koji glasi:

,Ciljane izmjene i dopune Odluke o donoSenju UPU@aievinsko podrtje naselja N 1 —
Centralno naselje Punat izradilo je drustvo Plam2.0. iz Rijeke registrirano za obavljanje &tib
poslova prostornog udenja, u koordinaciji s nositeljem izrade édpm Punat.”

Clanak 2.

U ¢lanku 2. mijenja se poglavije KNJIGA 2: OBVEZNI RRDZ| PLANA koji sada glase:

ObrazloZenje Plana

Izvod iz PPUO Punat (SN PGZ br. 09/08, 30/10, 15%/

Strwena podloga:

Posebna geodetska podloga: orto-foto topografskastarska podloga za UPU 3

4. lzvje¥e o javnoj raspravi i ponovnoj javnoj raspravihgevi i misljenja izél. 79. i 90. ZPUG
(NN br.76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/1R)evidencija postupka izrade i donoSenja
Plana

5. MiSljenja iz¢lanka 94. ZPUG

6. SaZetak za javnost

wN e

Clanak 3.

Clanak 3. mijenja se i glasi:

»lzrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u smislwib Odredbi, imaju slijed&e zn&enje:

Gradevina osnovne namjenge izgraiena ili planirana grdevina koja sluzi za odvijanje predene
namjene vezane uz odenu grdevnu cesticu. Osnovnom gdavinom se smatra i gtavina s vise
konstruktivnih sklopova miisobno povezanih u jedinstvenu cjelinu.

Pomoéna gradevina je svaka grdevinacija je namjena u funkciji osnovne gevine. U smislu ove
Odluke poména graievina mozZe biti garaza, drvarnica, natkriveno pati§te, spremista, kotlovnice,
plinske stanice, ljetne kuhinje i sl. Poéne graevine natesticama druStvene i gospodarske namjene
su manji pomeéni prostori, skladisni prostori, spremista, samitqrostori, kotlovnice i sl.

Stan ili stambena jedinicaje prostor u osnovnoj gtavini predvien za smjestaj jedne obitelji.
Gradevinska (bruto) povr3ina zgradeje zbroj povrSina mjerenih u razini podova sviheltiya
(etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) aineih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s obtaa
koje se ne ukainava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaZgesid visine manje od 2,00 m te se ne
uratunava povrsina lta, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolazagitirotvorenih dijelova zgrade.
Dijelovi (etaze) i visina grievine:

EtaZa je svaki nivo grdevine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne (ukopamdae podrum) ili
nadzemne (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje).nidialna svijetla visina etaza gevina iznosi
2,40m, ako drugom regulativom nije drdge odreieno.

Prizemlje (P) je dio grdevineiji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odopsiajvise 1,5 m
iznad konano urelenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj kopracelje gratevine ili ¢iji se
prostor nalazi iznad podruma i /ili suterena (ispoda kata ili krova).
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Suteren (S) je dio gratevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukogardo 50 % svoga
volumena u konéno ureleni i zaravnani teren uz prelje graievine, odnosno da je najmanje jednim
svojim pra@eljem izvan terena.
Kat (K) je dio graievineciji se prostor nalazi izni dva poda iznad prizemlja
Potkrovlje (PK) je dio gratevinediji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i nepasoedpod  kosog
ili zaobljenog krova.
Podrumski prostor je prostor koji se nalazi ispod poda prizemljad€sena) ili Sire od poda prizemlja
(suterena), a realizira se u jedngj ili vise poda#netaza.
Arhitektonski oblikovnu cjelinu ¢ini viSe razlEitih volumena, raztiitih po tlocrtnoj veltini, po
obliku, po visini, kao i namjeni, koji su rdi@sobno uskideni po materijalima i nanu obrade.
Rekonstrukcija gradevine je izvedba grdevinskih i drugih radova kojima se utg na ispunjenje
bitnih zahtjeva za postdje gratevinu i/ili kojima se mijenja usktgenost postojge gratevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgema (dogrdivanje, nadogrdivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gréevine, izvaenje radova radi promjene namjenedgnane ili tehnoloSkog procesa
i sl.).
Interpolacija je gralenje u izgrdenom gradevinskom podr&u naselja na neizgdanim graevnim
¢esticama odnosno, izgradnja dg&ina uz vé postojéu regulaciju u koju se ona mora uklopiti, kako
visinskim, tako i tlocrtnim gabaritima. Sukladnoredbama ovog Plana, pod interpolacijom se
podrazumijeva zahvat u prostoru kad su na svimnikoparcelama izdani dokumenti za gradnju.
Gradevinski pravac odreiuje poloZzaj osnovne giavine u odnosu na susjedne dgene cestice
(prometnica, javna povrSina, gevinai sl.).
Regulacijski pravac odreiuje granicu izméu gratevne cestice javne povrSine (ulica, prilazni put,
javna cesta, trg i dr.) i gitavnecestice osnovne namjene.
Visina gradevine mjeri se od kon@nog zaravnanog i udenog terena uz ptelje gralevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropnaskaikcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadzida
potkrovlja,¢ija visina ne moZe biti viSa od 1.2 m.
Zamjenska gradevina je nova grdevina izgrdena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postdje gratevine unutar iste gdgvne ¢estice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, valina i utjecaj na okolis dotadasnje deaine.
Okolis je otvoren prostor oko gitavine unutar gréevnecestice.
Lokalni uvjeti odreieni su elementima dominantnog i prihvatljivog frzaeonskog arhitektonskog
oblikovanja (vrste, tipologije i namjena gevina) ultnog poteza, zone pojeditree namjene ili
prostorne cjeline.
Luka otvorena za javni promet jest morska luka koju, pod jednakim uvjetima, mapetrebljavati
svaka fizéka i pravnha osoba sukladno njenoj namjeni i u g@ma raspoloZivih kapaciteta. Luka
otvorena za javni promet moZze biti drzavnog, Zugag ili lokalnog znaaja.
Luéko podrugje luke jest podrdje morske luke, koje obuhta jedan ili viSe morskih i kopnenih
prostora (ldki bazen), koje se koristi za obavljanj€kih djelatnosti, a kojim upravlja éka uprava,
odnosno ovlastenik koncesije, a graniakbag podrdja je granica pomorskog dobra,
Uredena morska plazaunutar ili izvan naselja je nadzirana i pristtipa svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukijo i osobama smanjene pokretljivosti,cia dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te infraturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni
uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem¢eznaasiten s morske strane.
SidriSte je dio vodenog prostora opremljen opremom za prplevnih objekata u uvali zag&&noj od
nevremena.”

Clanak 4.
U ¢lanku 4. stavku 2. briSe se tekst:
» kao i izrada dokumenata prostornogdesja uzih podrgja obuhvata“

Clanak 5.
U ¢lanak 5. stavku 1. #ka 4. mijenja se i glasi:
(4) PovrSine drugih namjena podijeljene su na:
e  (¢isto stanovanje (S 1)

e stanovanje s poslovnim prostorom (S 2)
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* podrwje mjeSovite namjene-pretezito stambene (M1)
e podruje mjeSovite namjene-pretezito poslovne (M2)
e povrSine gospodarske namjene (Ki T)

e povrSine za sport i rekreaciju (R1i R2)

Clanak 6.

U ¢lanku 7. stavku 2. rije,lokalnog” zamijenjuje se rijgu ,Zupanijskog”.
Stavak 3. briSe se.
Clanak 7.

U ¢lanku 8. stavku 3. rif@ ,poglavljem 6.“ zamijenjuje se rifgma ,¢lankom 30."
Clanak 8.

Podnaslolanka 10. ilanak 10. mijenja se i glasi:

»Zona stambene namjen#sto stanovanje (S1)
Clanak 10.

(1) Povrsinecistog stanovanja su povrSine unutar kojih su pe&oj planirane grdevine iskljivo
stambene namjene.

(2) Na povrSinama planirane stambene namjene moguaséigr

- obiteljske kde (do tri stana),

- viSestambene gdavine (cetiri stana) .

(3) Unutar obuhvata plana obiteljske deaine mogu biti slobodnostdje, dvojne, i u nizu.

(4) I1zgradnja grdevina u nizu dopustena je na atkaim povrSinama u neizgteanom dijelu naselja,
svaka jedinica niza jedan stan.

(5) Unutar zone stambene namjene (S1) nmage interpolacija novih stambenih i rekonstrukcija
postoj&ih stambenih grdevina prema odredbama ovog Plana.

(6) U izgratenim dijelovima grdevinskog podr&§ja naselja dozvoljava se rekonstrukcija i
interpolacija postojgh graievina u nizu. Niz ima broj jedinica odien ranijom izgradnjom.
Svaka jedinica niza i dvojne obiteljskedelima jedan stan.

(7) Uvjeti i na&in gradnje na povr§Sinama stambene namjene defirstapoglavljem 4. ovih Odredbi.

(8) Unutar stambene gtavine, uz nju ili odvojen od nje, moZe se iznimmdaaiti i poslovni prostor
¢ija povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne raz\@govrsine (GBP) stambene geaine.”

Clanak 9.
Dodaje se novi podnaslo¢lanak 10a. koji glasi:
»Zone stanovanja sa poslovnim prostorima (S2)

Clanak 10a.

(1) Povrsine stanovanja sa poslovnim prostorima najeijen su smjeStaju gtavina pretezito
stambene namjene (stambene i stambeno-poslovrdevgne). PovrSina prostora za druge
namjene ne smije biti ¥a od udjela stambene namjene udgkdnskoj (bruto) povrSini
gradevine, odnosno udio poslovne namjene mora biti imadj40% u grdevinskoj (bruto)
povrSini graevine.

(2) U gratevinama smjeStenim unutar ovih zona, mibge smjeStaj sadrzaja drugih namjena:
ugostiteljsko-turistike, poslovne, usluzne, trgaskee, zanatske, druStvene, te sportsko-
rekreacijskih sadrZzaja odnosno sadrZaja koji svajparabom (bukom, otpadom, @m&enjem)
ne naruSavaju Zivot i rad ljudi u naselju, te pive i stvorene vrijednostovjekove okoline.
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(3) Unutar zone stambene namjene (S2) ndagye sanacija i rekonstrukcija postdfe te
interpolacija novih stambenih gigvina prema odredbama ovog Plana.

(4) Na povrSinama ove namjene mogu se graditi divegi i sadrZaji javne i druStvene namjene,
ugostiteljsko-turistike namjene (ukljtivo postojeéi kamp Maslinik), sportsko-rekreacijske
namjene, javne garaze, parkovi,deigraliSta i drugi sadrZaji koji dopunjuju osnavnamjenu
zone, ali je ne ometaju.

(5) Uvjeti i nain gradnje na povrSinama ove namjene definiramiaglavljem 4. ovih Odredbi.

Clanak 10.

Iznad podnaslova ,Zone mjesSovite — pretezito stavabeamjene (M1)tlanka 11. dodaje se novi
podnasloy,1.2.1a. MJESOVITA NAMJENA®

U ¢lanku 11. mijenjaju se stavci 1., 4. i 6. koji glas

»(1) PovrSine mjeSovite — preteZito stambene naej@amijenjene su smjestaju gevina pretezito
stambene namijene (stambene i stambeno-poslovriewvima). PovrSina prostora za druge
namjene ne smije biti ¥a od udjela stambene namjene udgranskoj (bruto) povrsini
gradevine, odnosno udio poslovne namjene smije izndsi#0% u grdevinskoj (bruto) povrsini
gradevine.

(4) Unutar zone mjeSovite — pretezito stambene eamj(M1 i M1-c) mogéa je sanacija i
rekonstrukcija postoféh te interpolacija novih gdevina mjeSovitih - pretezito stambenih
gradevina prema odredbama ovog Plana.

(6) Uvjeti i n&in gradnje na povrSinama mjeSovite namjene defihisu poglavljem 2.i 4. ovih
Odredbi.”

Clanak 11.

U ¢lanku 12. mijenjaju se stavci 1., 4. i 5. koji glas

»(1) PovrSine mjeSovite — preteZito poslovne namjeamijenjene su smjestaju dexina
pretezito poslovne namjene (ugostiteljsko-tutisi usluzne, trgowke, poslovne, komunalno-
servisne, zanatske, javne i drustvene i sl.) ik@jie udio stambene namjene maniji od 40
% u gratevnoj (bruto) povrSini gidevine (poslovno-stambene dexine).
(4)Unutar postojee zone mjeSovite — pretezito poslovne namjene (®&jwta je interpolacija
novih i rekonstrukcija postojéh mjeSovitih — preteZito poslovnih gievina prema odredbama
ovog Plana.
(5) Uvijeti i n&in gradnje na povrSinama mjeSovite namjene definsa poglavljem 2. i 4.
ovih Odredbi.”
Clanak 12.

U ¢lanku 13. mijenjaju se stavci 2. i 3. koji glase:

»(2) lzgradnja novih grdevina iz stavka (1) ovoganka mogda je na povrSinama:
«  kamp (T3)
(3) Rekonstrukcija postajé gradevina iz stavka (1) ovoglanka mogda je na povrSinama:
e postoj&i hoteli (T1a i T1b)
e« kamp (T3).
Clanak 13.

Clanak 17. brige se.
Clanak 14.

Poglavlje ,2.1. NEPOSREDNO PRO\HENJE PLANA" u¢lanku 18. briSe se.

U ¢lanku 18. stavak 3. i 4. mijenja se i glasi:



»(3) PovrSine za smjestaj giavina gospodarske namjene:
» povrsine poslovne namjene:
- pretezito usluzne (K1),
- pretezito trgowgke (K2a, K2b, K2c) i
- komunalno servisne (K3),
 povrSine ugostiteljsko-turistke namjene:
- postojei hoteli (T1a i T1lb)
- kamp (T3)
(4) Smijestaj sadrzaja gospodarskih djelatnosti \pdadse i na povrSinama stambene namijene s
poslovnim prostorima (S2), mjeSovite — preteZitmdtene (M1) i mjeSovite — pretezito poslovne
namjene (M2) , te sportsko-rekreacijske namjene."

Clanak 15.

U ¢lanku 19. stavak 1. mijenja se i glasi:
»(1) Postojée graievine zadrZzavaju postdjegradevni pravac, a kod interpolacija novih deaina
gradevni pravac se uslkdaje sa grdevnim pravcima postojen susjednih grdevina.”

Clanak 16.

Podnaslolanka 20. mijenja se i glasi:
» Poslovni sadrzaji unutar povrSidisstog stanovanja S1“

U ¢lanku 20. stavci 1., 4. i 5. mijenjaju se i glase:
»(1) Unutar stambene gitavine, uz nju ili odvojen od nje, moZe se naldzitbslovni prostor
¢ija povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne raz\@grovrdine (GBP) stambene  ggaine.
(4)Unutar postojee zone stambene namjene (S1) néage interpolacija novih i
rekonstrukcija postajén stambenih grdevina prema odredbama ovog Plana.
(5) Uvjeti za izgradnju poslovnih gtavina unutar povrSina stambene namjene (S1)
propisani su poglavljem 4. ovih Odredbi.”

Clanak 17.
Dodaje se novi podnaslo¢lanak 20a. koji glasi:
»Poslovni sadrZaji unutar povrsina stanovanjaasqgvnim prostorima S2

Clanak 20a.
(1) PovrSine stambene namjene sa poslovnim prosgramijenjene su smjestaju gevina pretezito
stambene namjene (stambene i stambeno-poslovdevijna). PovrSina prostora za poslovne sadrZzaje
smije iznositi do 40% GBP, ali ne viSe od jedn€eta
(2) U gratevinama ove namjene uz stambene namjenu, énjggamjestaj sadrzaja drugih namjena:
ugostiteljsko-turistike, poslovne, usluzne, trgaske, zanatske, drustvene, te sportsko-rekreacijskih
sadrZzaja odnosno sadrzaja koji svojom uporabomofiulotpadom, orégSé¢enjem) ne naruSavaju
Zivot i rad ljudi u naselju, te prirodne i stvorermgednosti¢ovjekove okoline.
(3) I1znimno i prema drugim odredbama Plana, unzba@a S2 mogu se planirati i jednofunkcionalne
poslovne grdevine.

Clanak 18.

Clanak 21. mijenja se i glasi:

(1) Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito seamb(M1) dozvoljena je izgradnja dexina s
gospodarskim sadrZajima &anka 11. stavak (1) ovih Odredbi, koji su sastadioi stambene
gradevine ¢ija povrSina ne smije prelaziti 40% ukupne razw@epovrSine (GBP) stambene
gradevine.

(2) Unutar povrsSina mjeSovite namjene — preteZzito searabzelanka 11. stavak (3.) mogu se graditi
I jednonamjenske gdavine: poslovne, ugostiteljsko-turigte, sportske i dr. namjene.
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(3) Uvjeti smjestaja poslovnih gtavina (trgovine, uredi, biroi, banke i dr.) unutpovrSina
mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1):

1. Oblik i velkina gratevnecestice
- najmanja povrsina gdavnecestice 500

2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine
- najvei broj etaZza su tri nadzemne i podrumski prostor,
- visina graevine poslovne namjene iznosi 10 m
- najveta visina grdevine 8,60 m,
- najvei koeficijent izgratenosti (k) iznosi 0,3
- najveta koeficijent iskoristivosti (K iznosi 1.5
3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici
- Gratevine koje se grade na slobodnosibjetin moraju biti udaljene najmanje 4,0 m od
granice grdevnecestice, a najmanje 7,0 m od susjedniidgvéna, mjereno od najistaknutijih
dijelova graevine.

4. Urelenje grdevnecestice

- neizgraeni dio gradevne cestice mora biti uden a najmanje 30% povrSine
gratevnecestice mora biti povrSina zelenila

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

— Pri oblikovanju poslovnih grevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonsitiaz uz puni
respekt graditeljskog nastia i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasgelja primijeniti na novonastala rjieSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne &eod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdialbpravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu

- Najmanja udaljenost gtavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina
— Gratevine se rekonstruiraju prema pravilima za novugja

9. Mjere zastite okoliSa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje gitavina ima utjeca.

(4) Uvjeti smijestaja ugostiteljsko-turigkih graievina (obiteljskih, manjih hotela, pansiona,
prencista i sl.) unutar povrSina mjeSovite namjene -tgiiéo stambene (M1) i povrSina
stanovanja sa poslovnim prostorom (S2):



1. Oblik i velkina gratevnecestice
« najmanja povrsina gdavnecestice 800 rf)

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrsina gtavine

- Osnovna namjena gtaevine je ugostiteljski objekt.

- Koeficijent izgratenosti graevnecestice () iznosi najvise 0,3.

- Maksimalni koeficijent iskoristivosti gdgvnecestice (k) iznosi 1,4.

- Najveta visina grdevine kod neposredne provedbe je 11,0 m.

- Najveti broj etaZa iznosietiri nadzemne etaze od kojihdetvrta potkrovna i podrumski prostor.

- Najveta tlocrtna izgrdenost hotelske gdavine iznosi 250 m2.

- Iznimno na k. 4786/2 i 4785/3 (na kartografskom prikazu 4. ¢ena brojem 16*) naju@ visina
gradevine iznosi 7m, naj\e broj etaZza iznosi dvije nadzemne etaze

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

-Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prametinjavnu povrSinu, gréevina mora biti udaljena
najmanje 4m, od granice glevinskecestice, a najmanje 7m od susjednihdgrana, mjereno od
najistaknutijih dijelova grdevine.

4. Urelenje grdevnecestice

-neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden a najmanje 40% povrSine dgeane ¢estice mora
biti povrSina zelenila.

- Dio graievne cestice koji je izgrden podzemno potrebno je urediti kao kolno-pjk&a
manipulativnu i ozelenjenu povrsinu. Dozvoljava gestup podrumskoj etaZi kolno-pje&am
ramponmnxija najve&a dozvoljena Sirina iznosi 5m.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etadd pvjetom da ne ometa kolni i/ili pje$a
promet.

- Uredenje terena oko gdavine, urdenje potpornih zidova, terase, stubista drali treba se izvesti
tako da ne naruSava izgled osnovnih cjelina i aanigjlnost okolisa.

62

. Uvjeti oblikovanja gréevina

— Pri oblikovanju ugostiteljsko-turisikin graievina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski
izraz uz puni respekt graditeljskog nad§e zat€enog konteksta u domeni gu&to izgratenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojeekstura.

- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zndajnih otklona u uvjetima smjesStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima

arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —

kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdialbpravilu, usporedno sa slojnicama.

(]

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
* Projektiranjem i grdenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
. N&in i uvjeti prikljuéenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drinfrastrukturu
- Nacin prikljucenja graevnecestice, grdevine turisttko-ugostiteljske namjene na javne prometne
povrSine, udaljenosti od iste te broj parkirnih stgeodrduje se koristé elemente iz poglavlja 5.
ovih Odredbi.
- Smjestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je itjednutar gra@evnecestice koristé ¢lanak 67.
ove Odluke.

\‘

(o]

. Uvjeti rekonstrukcije gdevina
» Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja
Postojéi hotelski kompleks ,Park” u gteevinskom podrgju naselja N1 mogie je
rekonstruirati u HOTEL neposrednom provedbom, sirkdeodredbamadl. 26. ovih Odredbi
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9. Mjere zastite okolisa

» Tijekom izgradnje odnosho rekonstrukcije i pri Bbeinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na desnoj
cestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecay.

(5) Uvjeti smjestaja sportsko-rekreacijske dggina i povrSina unutar povrSina mjesovite namjene

pretezito stambene (M1) i povrSina stanovanja s&opnim prostorom (S2):
» sportsko-rekreacijske gtavine otvorenog tipa:

1. Oblik i velina gratevnecestice

Najmanja povrsina gdevnecestice iznosi 500 m2

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrsina gtavine

Gratevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenogdipagyraliSta, béaliSta, nenatkriveni bazeni
idr.

Sportsko-rekreacijske gtavine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadriejestiteljsko-
turisticke, te trgovaéko-usluzne i sine namjene. Unutar gtavinskih podrdja naselja mogu se
graditi sve grdevine namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivrrogtizuzev streljana otvorenog
tipa.

najveli koeficijent izgralenosti graevnecestice (kig) iznosi 0,8 (za otvorena igralista)

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici
— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowetiti javnu povrSinu, grdevina mora biti

udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od Jhgranice grdevnecestice, a najmanje 6 m od
susjednih grdevina, mjereno od najistaknutijih dijelova deaine.

na graevnoj cestici v&oj od 2.000 m2 dopusta se prizemna gradnja za mateosadrZaje
(odrzavanje i spremiSte, sanitarni i garderobnsfmo, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrsine do 130 m2 i podzemna gradnja pgrgiaraze maksimalne povrsine otvorenog
igraliSta ili sportskog terena ispod kojeg se stgesta.

na graevnoj cestici v&oj od 4.000 m2 dopusta se prizemna gradnja za mateosadrZaje
(odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobnsfme, uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne
korisne povrSine do najvise 10% povrSine sportskilena i sadrzaja, ali ne vise od 400 m2 i
podzemna gradnja parking garaze maksimalne povdiverenog igraliSta ili sportskog terena
ispod kojeg se ista smjesta.

— visina navedenih gdgvina iznosi najvise 4,0 m.

4. Urelenje grdevnecestice
— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 30%.
— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz

rieSenje oborinske odvodnje na vlastit@stici. Ograda se podiZze unutar dgainske cestice
predvidene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskujilmax. visine
ograde od najniZze kote terena 1,1m. Osnovni materd izgradnju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 @snovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

Pri oblikovanju sportskih gdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongiaz uz puni
respekt graditeljskog nasiie i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najveem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rjeSenja
bez zndajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Horizontalni i vertikalni gabariti gevine, oblikovanje prielja i kroviSta, te upotrijebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gdavina smjesta.
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6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drindrastrukturu

- Najmanja udaljenost gtavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

- Parkiranje je potrebno osigurati nadg&anojcestici

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosnho rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjeca,.
» sportsko-rekreacijske gtavine zatvorenog tipa:

1. Oblik i velkina gratevnecestice

- Oblik i velicina gratevnecestice omogéuju smjestaj svih osnovnih i prétk sadrzaja vezanih uz

sportsko-rekreacijsku namjenu.

Najmanja povrsina gdgvnecestice iznosi 1000 m2.

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrsina gtavine

- Gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog dipayraevine za dvoranske sportove:
kuglane, béalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.

- Sportsko-rekreacijske gtavine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadriejestiteljsko-
turisticke, te trgovaéko-usluzne namjene i druge sadrZaje koji su svoj@mjenom spojivi sa
osnhovnom djelatna@si.

- Maksimalna visina gievine je 7,5 m,

- najvei koeficijent izgratenosti grdevnecestice (kig) iznosi 0,4

- najvei koeficijent iskoristivosti (kis)iznosi 1,4

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

- Gradevina sportsko-rekreacijske hamjene zatvorenogrtipde biti udaljene najmanje 6,0 m od
granica grdevnecestice sa svih strana, a udaljenost tel@vme od javne povrsine ili prometnice
iznosi visinu gréevine, ali ne manje od 6,0 m osim ako je u smjame planova uzih podtja
drugaije definirano.

4. Ureienje grdevnecestice

— Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uken, obavezna je povrSina zelenila 30%.

— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastit@gstici. Ograda se podiZze unutar dgainske ¢estice
predvidene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskajiImax. visine
ograde od najniZze kote terena 1,1m. Osnovni materd izgradnju ograda je kamen i zelenilo.
Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 @snovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

- Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zn&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.
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- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje preelja i kroviSta, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Na&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu

- Najmanja udaljenost giavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavlijem 5. ovih Odredbi.

- Parkiranje je potrebno osigurati na dganojcestici

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina

— Gratevine se rekonstruiraju prema pravilima za novugja

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I&enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjeca,.

(6) MjeSovita pretezito stambena definirana je u zondMai graficki prikazana na kartografskim
prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj.2DO0.

(7) Unutar zone mjeSovite — pretezito stambene namjerogluta je interpolacija novih i
rekonstrukcija postofgh mjeSovitih - pretezito stambenih gevina prema odredbama ovog
Plana.

(8) Uvjeti izgradnje u povijesnoj jezgri naselja Puf@na M1-c) definirani su poglavljem 7 ovih
Odredbi.

(9) Uvjeti za izgradnju stambenih i stambeno-poslogrédievina unutar povrsina mjeSovite namjene
(M1) definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.

Clanak 109.

Clanak 22. mijenja se i glasi:

»(1) Unutar povrSina mjeSovite namjene - preteZjgoslovne (M2) dozvolijena je izgradnja
gospodarskih gevina iz¢lanka 12. stavak (1.) sa stambenim sadrZafiij@apovrSina ne smije

prelaziti 40% ukupne razvijene povrSine (GBP) paséograevine.

(2) Unutar povrsina mjeSovite namjene — preteZito posazélanka 12. stavak (3.) mogu se graditi i
jednonamjenske gdavine: poslovne, ugostiteljsko-turigte, sportske i dr. namjene definirane
¢lankom 21.

(3) Uvjeti za izgradnju poslovno - stambenih d¢ggina unutar povrSina mjeSovite namjene (M2)
definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.

(4) Uvjeti za izgradnju poslovno - stambenih @ggina unutar povrSina mjeSovite namjene (M2)
definirani su poglavljem 4. ovih Odredbi.”

Clanak 20.
Clanak 23. mijenja se i glasi:
»(1)  Na povrSini pretezito poslovne namjene plapirse grdevine prema sljedém uvjetima
gradnje i smjesStaja
1. Oblik i veliina gratevnecestice
- povrsina grdevne parcele iznosi najmanje 506 m

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

10



« tlocrtna povrsina gaevine do 250 M

* najvei koeficijent izgralenosti gradevnecestice (k) iznosi 0,30,
* najveii koeficijent iskoristivosti (k) iznosi 1,5,

e najve&i broj etaza — tri nadzemne i podrumski prostor,

e najveta visina iznosi 10 m od zaravnate kote terena,

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
« udaljenost grdevine od granice gdavnecestice iznosi minimalno 2,0 m,

4. Uralenje graevnecestice
* min. 30 % grdevnecestice mora biti ozelenjeno
5. Uvjeti oblikovanja gevina
* Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni
respekt graditeliskog nasiia i zatéenog konteksta u domeni gu&o izgratenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, bojgkstura.
* U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nagelja primijeniti na novonastala
rieSenja bez zriajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.
» Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlo&acije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanjeakiak i rad osoba smanjene pokretljivosti
. Projektiranjem i grdenjem mora se omog@t dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu
* pristup grdevnojcestici osiguran je sa postogeceste,
» smjeStaj vozila korisnika prostora om@éguunutar graevnecestice sukladno poglaviju 5.1.
ovih Odredbi,
* n&in priklju¢enja grdevina na mreze javne infrastrukture mégje sukladno ovim
Odredbama.

8. Uvjeti rekonstrukcije gdavina
*  Graievine se rekonstruiraju prema pravilima za novwigja

9. Mjere zastite okolisa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri §behju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
c¢estici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecaj.”

Clanak 21.

Podnaslov Elanak 24. mijenja se i glasi:
»Poslovna namjena — pretezito trgdka (K2a i K2b i K2c)

(1)Na povrsini postoge poslovne namjene - pretezito trgéke, planske oznake — (K2a) maguje
rekonstrukcija grdevine u postojgem gabaritu s mogno¥u rekonstrukcije odnosno nadogradnje uz
slijedete uvijete:
1. Oblik i velina gratevnecestice
- Najmanja povrSina gdavnecestice formira se prema&@ostoj&oj.

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
* najvei koeficijent izgratenosti graevnecestice (kig) iznosi 0,8
* najvei koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (kis) iznosi 1,6
* najveta visina 7,60 m,
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3. Smjestaj gdevina na gréevnojcestici
e udaljenost gréevine od granice gdavnecestice iznosi minimalno 2,0 m,
4. Urdenje grdevnecestice
* min. 30% grdevnecestice mora biti ozelenjeno,
5. Uvjeti oblikovanja gevina
*  Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongaz uz puni

respekt graditeliskog nasfie i zat€éenog konteksta u domeni gu&o izgratenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, baj#ekstura.

* U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nas&djaih primijeniti na
novonastala rieSenja bez 2amih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

* Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u
kojem se intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanjeakiak i rad osoba smanjene pokretljivosti

*  Projektiranjem i grdenjem mora se omogi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

7. N&iin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drug
infrastrukturu
*  pristup grdevnojcestici osiguran je sa postogeceste,
* smijeStaj vozila korisnika prostora oméguunutar gra@evnecestice sukladno poglaviju
5.1. ovih Odredbi,

« n&in prikljucenja graevina na mreze javne infrastrukture méga sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okoliSa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I§behju grdevina nuzno je osigurati
mjere zasStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na dewnoj
¢estici i na grdevnim¢esticama na koje giavina ima utjecaj.

(2) Povrsina postoje ribarnice (K2b) prediena je za rekonstrukciju odnosno dogradnju s&risto
i sjeverne strane gtavine:
1. Oblik i velina gratevnecestice

* Najmanja povrSina gdevnecestice formira se prema postipg

2. Namjena, vdlina i gratevna (bruto) povrSina giavine

Unutar grdevine mogde je planirati trgovéke sadrZaje prodaje ribe.
« najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,8

« najvei koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (k) iznosi 0,8

« zadrZava se postdje visina,

3. Smjestaj gdevina na gréevnojcestici
« udaljenost dogiene grdevine od granice gdavne sa isttne strane iznosi minimalno 2,0 m
a sa sjeverne stradestice minimalno 1,0 m,

4. Urdenje grdevnecestice
* min. 30 % grdevnecestice mora biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gdevina

—Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonigkbz uz puni respekt
graditelijskog nasliga i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgralenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

—-U najveem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nadeljgh primijeniti na novonastala
rieSenja bez zrajnih otklona u uvjetima smjesStaja i gradnje.
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— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlaleacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanjealak i rad osoba smanjene pokretljivosti
* Projektiranjem i grdenjem mora se omogdii dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drunfrastrukturu
- pristup grdevnojcéestici osiguran je sa postégceste,
+ smijestaj vozila korisnika prostora om@éguunutar gra@evnecestice sukladno
poglavlju 5.1. ili u neposrednoj blizini u radijusd 200 m,
« n&in prikljuéenja grdevina na mreZe javne infrastrukture mégje sukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okolisa
» Tijekom izgradnje odnosho rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na desnoj
cestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecaj.

(3) Na povrsini pretezito trgotke namjene (K2c) planira se gradnja trgtkgay centra
1. Oblik i velgina gratevnecestice
«  povrsina grdevne parcele iznosi najmanje 2008 m

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
Unutar ove povrSine mo¢e je planirati grdevinu trgovékog centra sa praien
sadrzajima.
* najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,4,
* najveii koeficijent iskoristivosti (k) iznosi 0,4,
e najvé&i broj etaza — jedna nadzemna etaza,
e najveta visina iznosi 8 m od zaravnate kote terena,

3.SmjeStaj gevina na grdevnojcestici

- Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz pmumetili javnu povrSinu, grdevina mora biti
udaljena najmanje 8 m, od granicedgr@inskecéestice, a najmanje 20 m od susjednihigvéna,
mjereno od najistaknutijih dijelova gtavine.

4. Uralenje graevnedestice

Neizgrateni dio graevne ¢estice mora biti uden, a najmanje 30% ukupne povrSine
gradevnecestice mora biti povrSina zelenila.
Uredenje okuénice sastojate se iz uréenja parkiraliSta za koje se sugerira da bude ewveddd
zatravnjenih blokova, podzida, terase i¢flfeigraliSta s parkovnim zelenilom. Utenje okolisa
izvesti tako da ne naruSava izgled naselja, uzmjeSoborinske odvodnje na vlastitgstici.
Javni prostori oko trgow&og centra trebaju biti stalno dostupni i ne srifiiograieni.
5. Uvjeti oblikovanja grevina

Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.
U najveem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rjeSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.
Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanjealak i rad osoba smanjene pokretljivosti
 Projektiranjem i gréenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu
*  pristup grdevnojcestici osiguran je sa postogeceste,

13



« smijeStaj vozila korisnika prostora omégu unutar graevne cestice sukladno
poglavlju 5.1. ovih Odredbi,
« n&in prikljucenja graevina na mreze javne infrastrukture méga sukladno ovim
Odredbama.

8. Mjere zastite okoliSa

. Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I&beinju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdkta posebnim propisima, na desnoj
c¢estici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecaj.”

Clanak 22.

Clanak 25. mijenja se i glasi:
»(1) Uvjeti za rekonstrukciju postdje poslovne grdevine (K3) (istezaliSte mjesnih i turikih
manjih plovila) na povrsini komunalno-servisne nang neposrednom provedbom ovog Plana:
« unutar povrSine poslovne zone pretdvse rekonstrukcija postéggratevine u
cilju poboljSanja tehnoloSkih uvjeta
1. Oblik i velkina gratevnecestice
«  povrsina grdevne parcele istezalita iznosi najmanje 560 m
2. Namjena, valina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
« tlocrtna povrsina gaevine do 250 M
* najvei koeficijent izgralenosti gradevnecestice (k) iznosi 0,50,
« najveii koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (k) iznosi 0,50,
e najve broj etaza — jedna etaza,
e najveta visina odréena je tehnoloSkim procesom i iznosi 6,0 m od zzaterkote
terena,
e prat&i sadrZaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mag djelomino interpolirati
unutar definirane visine, te formirati dvije etaze,
3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
« udaljenost gréevine od granice gdavnecestice iznosi minimalno 2,0 m,
4. Ur@enje grdevnecestice
* min. 20% grdevnecestice mora biti ozelenjeno,
5. Uvjeti oblikovanja gevina
— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.
- U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasgelja primijeniti na novonastala rjieSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.
— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanjeabak i rad osoba smanjene pokretljivosti
» Projektiranjem i grdenjem mora se omodgiti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i dridrastrukturu
«  pristup graevnojcéestici osiguran je sa postégeceste
« smjestaj vozila korisnika prostora omaéguunutar graevnecestice sukladno poglaviju
5.1. ili u neposrednoj blizini.
« n&in priklju¢enja graevina na mreze javne infrastrukture mégeisukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okolisa
» Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I&enju graevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na desnoj
¢estici i na gradevnimdéesticama na koje gtavina ima utjecaj.
(2) Povrsine za smjestaj navedenih namjena prikazanekattografskom prikazu br. 4 NAN |
UVJETI GRADNJE u mj. 1:2000.“
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Clanak 23.

Clanak 26. mijenja se i glasi:

(1) PovrSine ugostiteljsko-turigtie namjene (T) predd#ene za hotele definirane su u zonama
postojé&e hotelske izgradnje (T1a) i (T1b), te postegkampa (T3).

(2) Postojéi hotelski kompleks ,Hotel Park“ (T1a) je preden za rekonstrukciju neposrednom

provedbom IDPPUO Punatlénak 33.).

(3) Dozvoljavaju se rusenja prigtenih i nadogrdenih dijelova zgrade “Hotela Park”, podmih
gospodarskih grevina i ugostiteljskog paviljona u borovoj Sumi.
(4) Uvjeti za rekonstrukciju HOTELA su:
» Sve postojée gratevine dogrdene i nadogriene te dodatni sadrZaji morafiniti
arhitektonsku i funkcionalnu cjelinu,
* na gra@evnoj cestici kompleksa ,Hotela Park“ dozvoljena je gradnpkljutivo
gradevina ugostiteljsko turistke namjene osim smjeStajnih objekata tipa «apdeiho
«turisticki apartmani»,
* najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) za gra@evnu cesticu hotelskog
kompleksa iznosi 0,3,
* najvei dozvoljeni koeficijent iskoristivosti () za gra@evnu cesticu hotelskog
kompleksa iznosi 0,8,
» u sklopu kompleksa nije dopusteno péaaie smjestajnih kapaciteta (broja kreveta) ve
se dopusta rekonstrukcija u smislu p&amga kategorije hotela,
e traZi se zaStita arheolod3kog lokaliteta «starogblgge uz uvjete Ministarstva
kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Kewamrskog odjela u Rijeci,
* uvjetuje se otuvanje Sume alpskog bora u Stocem mogdem obimu. Shodno
botantkom zn&aju te vegetativnoj vrijednosti izvrSiti rekonstoijkke i sanacijske
zahvate. Borova Sumica, kao posebnost i javno doloma biti dostupna.
»  Uvjeti rekonstrukcija postoféh graievina:
«Hotel Park»
e P+3 (prizemlje i tri kata) detiri nadzemne etaze,
e (etvrta (nadogrdena) etaZza mora biti uyena za Sirinu obodne terase — minimalno 2,0
m (jug, zapad i sjever),
* najv&a visina na jugu, zapadu i sjeveru je visina peééy objekta, a na istoku je
dogradnja mogta bez uvlaenja,
e udaljenost od ruba gtavne ¢estice, odnosno od regulacijskih pravaca je postoje
udaljenost vezana uz osnovne gabarite hotela.
«Depadanse»
*  postoj&a visina,
*  P+3 (prizemlje i tri kata) ¢etiri nadzemne etaze,
* udaljenost od ruba giavne cestice, odnosno od regulacijskin pravaca je pasioje
udaljenost vezana uz osnovne gabarite hotela.
«Ulazni aneks»
e« 11m/ prema Ulici . G. Kow#céa,
e 14,5m / prema obalnoj prometnici / parku,
e Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva kata) / tri nadzernjedna podzemna etaza,
e Udaljenost grdevina od granice gdavinske parcele je minimalno 20,0 m,

« iznimno, podzemni dijelovi grevina (podrumske etaze) mogu se graditi i do rexgjake
linije, ali pod uvjetom da se ne remeti konstrukéivstabilnost gdevina na susjednim
gradevinskimcesticama, odnosno postéijsustavi komunalne infrastrukture,

« najvea dozvoljena visina podzida iznosi 1,50m. Ako asidenivelacije prelazi 1,50m,
potrebno je izvesti terasaste zidove ili ¢gainski oblikovane strukture. Terase nastale
gradnjom potpornih zidova potrebno je ozelenititpgdone zidove i terase potrebno je izvesti
na ndin kojim se ne naruSava izgled desine i neposrednog okruzenja,

« minimalni broj parkiraliSnih mjesta odtgje se sukladno propisanim standardima za
kategoriju smjeStajnog objekta,
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(5)

glavni kolni pristup HOTELU mora se organiziratiifice 1. G. Kova&ic¢a. Dio Ulice I. G.
Kov&ica, od krizanja s Ulicom Pod topol do pozicije kajndaza, mora se rekonstruirati.
Prometno tehitki elementi za rekonstrukcije prometnice vezujuaélanak 60 (ukni profil
od 6,0+1,5 m):

dozvoljava se organizacija sporednih kolnih priathptelskom kompleksu iz Ulice Novi put.
Dio Ulice Novi put, od krizanja s obalnom prometmt do kolno-pjeS&kog puta ispred
zgrade «Narodnog doma», mora se rekonstruiratiméto tehriki elementi za
rekonstrukciju prometnice su:

« Sirina kolne prometne trake iznosi 3,0 m,

« Sirina nogostupa iznosi 1,5 m,

« uli¢ni profil: kolne trake: (2 x 3,0m) 6,0m + nogostfjgdnostrani) 1.5 m = 7,5 m,
nogostup moze nadvisivati kolnik za najviSe 0,1%ond pjeSékih prijelaza obavezna je
izvedba rampe za osobe s oteZzanim kretanjem déjadj&olica sukladno propisanim
standardima o sptavanju arhitektonskih barijera.

hotelski kompleks mora biti priklien na javne mreZze komunalne infrastrukture sukladno
Odredbama ovog Plana,

unutar obuhvata kompleksa dozvoljava se izgradmgi$ta te postavijanje uteja i objekata
komunalne i telekomunikacijske infrastrukture zargle i u funkciji planirane gdavine,
dozvoljava se upotreba naftnih derivata kao endagea tehnolo3ke potrebe hotela. U tom
slu¢aju spremnik goriva mora bittelicni dvostijenski ili jednostijenski u vodotjesnoj
betonskoj tankvani,

gradnji prometnih prikljdaka i rekonstrukciji uvjetovanih dijelova mjesnilica mora se
pristupiti prije zapoinjanja dozvoljenih intervencija unutar gevnecestice,

gradnji pripadajtih gradevina i ur@aja komunalne infrastrukture te demja javnih povrSina
pristupa se istovremeno kao i gradnjidgeina osnovne namjene,

uvjetuje se sadnja drvoreda uz regulacijski pradliee 1.G.Kov&aica,

postojée kvalitetno visoko zelenilo potrebno jec¢seati i dopuniti raslinjem pretezito
autohtonog podrijetla, a sve prema projektima koltirnog uréenja graevnecestice,

vrsta krova - ravni krov.

Neposrednim prouwienjem ovog Plana dozvoljava se rekonstrukcija pestg hotelskog
kompleksa ,Hotel Omorika(T1b):

* najvei koeficijent izgraienosti grdevnecestice (k) iznosi 0,30

* najvei koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (k) iznosi 1,40

e najvei broj etaza iznosi tri nadzemne i jedna podzemna,

e najvea visina grdevine 11,0 m,

« min. 40% graevnecestice mora biti ozelenjeno,

e graievine treba oblikovati prema funkcionalnoj namjeng upotrebu postojanih
materijala te primjenu suvremenih tehnologija dgrga i uvaZavajti suvremene
arhitektonske zahtjeve uz maksimalnu prilagodbulrako prostoru. Vrstu i oblik
krova, pokrova, otvora, péelja i ostalih arhitektonskih elemenata treba aii
ujedna&enom, proporcionalnom rd&ambom ploha i otvora te uskladiti sa krajobraznim
osobitostima i postog@m gradnjom,

e za o0sobe smanjene pokretljivosti predvidjeti odgajgi pristup, kretanje,
boravak i rad,

e smjeStaj vozila korisnika prostora omdégu unutar gra@evne cestice sukladno
¢lanku  67. st.4. ovih Odredbi,

« n&in priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture mége sukladno
ovim Odredbama.

(6) Postojéi kamp ,Pila“ (T3) je predden za grdenje i rekonstrukciju kako slijedi:

1. Oblik i velkina gratevnecéestice kampa Pila

Povrsina kampa Pila (planske oznake T3) predstpadjau jedinstvenu gdavnudesticu.

oblik i velicina gratevne cestice kampa Pila definirana je pogjam obuhvata ugostiteljsko —
turisticke namjene unutar naselja

na jednoj grdevnoj cestici kampa modie je smjeStati viSe gitevina pratéih sadrZaja
ugostiteljsko — turistike namjene
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- Granica kampa utdena je na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenjarnjena povrSina

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavina pratéih sadrZaja ugostiteljsko — turigte

namjene unutar kampa Pila

- Kamp je smijestajni objekt u kojem se gostima puwigluge: kampiranja i druge ugostiteljske i
ostale usluge u funkciji kampa.

- Od ukupnog kapaciteta Kampa izrazenog brojem sajjeBtjedinica najmanje 80% kapaciteta
mora biti osigurano za smjestaj gostiju — kampexaosnovnim smjeStajnim jedinicama Kampa
(kamp mjesto i/ili kamp parcela).

- Na najviSe 20% osnovnih smjestajnih jedinica mogu pgostavljeni mobile-home-ovi koji se
smijestaju iskljdivo u ista&tnom dijelu graevnecestice i to najmanje 150 m od obalne crte.

- Cvrsti objekti mogu se planirati jedino kao piatsadrZaji: sanitarije, recepcija, restorani i eaff
barovi, i sl.

- Na udaljenosti od 75m od obalne crte zabranjuj@reelnja grdevina ali je mogée planirati
bazene i sportsko-rekreacijske sadrzaje

- Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem sajij@Stjedinica najmanje 50% kapaciteta
mora biti osigurano za goste koji koriste vlaspiakretnu kamp opremu.

- Kamp mora udovoljavati standardima prema kategoijizad 4**** za
a) Prat&i sadrzaji u grdevinama:

* najveta dopusStena projekcija (zemljiSte poddg@nom) pojedinéne graevine iznosi 200
m2

* maksimalna visina gdgvine iznosi 4,0 m,

* najveti dopusteni broj etaza gtavine iznosi dvije etaze (Po+P).
b) smjestajne jedinice u kampu:

* kamp mjesto mora imati najmanje 45m2
*  povrSina kamp parcele sa prostorom za parkiranjaoie biti manja od 60mz2,

* Mininalno 80% kamp parcela mora imati prikiak elektréne energije i minimalno 10%
prikljucak na vodovod s odvodom.
- Ukupni kapacitet kampa Pila iznosi do 1800 leZajeva

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici

- udaljenost grdevine od granice gdavnecestice iznosi najmanje 5,0 metara

- najmanja udaljenost izrda gratevina na istoj grdevnojcestici definira se (h1+h2)/2 (hli h2 su
visine susjednih grievina), ali ne manje od 6,0 m

4. Ureienje grdevnecestice

- Parkiranje vozila rjeSava se unutar povrSinedeyvae éestice prema kriterijima i uvjetima
smjeStaja vozila unutar gtavnecestice utvdenih u poglavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti ulenja,
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometielekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadaji¢im objektima i povrSinama

- Najmanje 40% povrSine gtavne ¢estice kampa Pila mora biti @eno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

- Kampovi moraju biti ogrdeni prirodnom ili drugom ogradom.

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

- smijeStajne jedinice ne smiju se povezivati s tl@uvnsti n&in

- grafevina recepcije i sanitarnogvora se prilagéava okolnom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koridtenje materijala, kako bi sgugale kontekstualne kvalitete mikrolokacije

- krovna ploha grdevina moZe se izvesti kao kosa ili ravna (opcijelenjivanja), uz preporuku da
se kao autohtoni oblik koristi kosi jednostreSnditostreSni krov

- na krovnu plohu mogu se ugraditi kolektori &ewe energije.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
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- Svi javni dijelovi kampa i grdevine pratéeg sadrZzaja moraju se projektirati i graditi takosili
dostupni osobama s invaliditetom i smanjene pgkresii.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja kampa Pila na javno - prometnu povrSinu i keatou infrastrukturu

- N&iin prikljuéenja grd@evne ¢estice na prometnu povrsinu, komunalnu i druguastfukturu,
odreien je na kartografskim prikazima br. 1. KoriStenjeamjena povrSina, i u poglaviju 5.
Odredbi za prowtenje - Uvjeti urdenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanganptne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripaéiajuobjektima i povrSinama

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina

- PovrSine i grdevine unutar kampa rekonstruiraju se prema praailiannovu gradnju.

9. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje i pri koriStenju gdavina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa lztho,
voda, buka) sukladno posebnim propisima, ndeyraoj cestici i na grdevnim cesticama na koje
gradevina ima utjecaj.

Potrebno je zastiti zatenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obatiauigih vrijednih prostora.

Clanak 24.

Clanak 27. brige se.
Clanak 25.

U ¢lanak 29. stavku 4. 8&a 1. mijenja se i glasi:
,-najmanja grdevna cestica sportsko rekreacijske namjene na kojoj jgué® graditi grdevine
pratetih sadrZaja iznosi 5007

U stavku 5. téka 1. mijenja se i glasi:
,najmanja grdevnacdestica sportsko rekreacijske namjene na kojoj jgut® izvrSiti rekonstrukciju
izgradene grdevine iznosi 300 A"

Clanak 26.

U ¢lanku 30. stavak 2. mijenja se i glasi:
»(2) Zahvati na uréenju plaza (R3) obuh¥aju radove u cilju odrZzavanja, unageaja i zastite plaZe,
te infrastrukturnog i sadrZzajnog opremanja (sanitérorovi, postava urbane opreme i sl.), a m@gu
je neposrednom provedbom ovog Plana.”

Clanak 27.

Naslov i podnaslo¢lanka 31. kao élanak 31. briSu se.
Clanak 28.

Podnaslolanka 32. ,3.1 NEPOSREDNO PROWENJE PLANA® briSe se.
Clanak 29.

Clanak 36. mijenja se i glasi:

(1) I1zgradnja grdevine za socijalnu skrb tzv. ,Senior park®, na gint planske oznake (D2), prema
slijedetim uvjetima:

1. Oblik i velkina gratevnecestice

- najveta dozvoljena vetina gratevnecestice je 5.000 m2

2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine
- Na gratevnojcestici dozvoljena je gradnja iskéjivo gratevina u funkciji ustanove socijalne skrbi
- doma za starije i nemine osobe.
- najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) iznosi 0,35;
- najvei dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gkiznosi 1,00;
- visina graevine je 9,5m;
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najveti broj etaza: 4 etaze / Po+P+1+M ili Po+P+2;
najveti broj nadzemnih etaza: 3 etaze;
najveti broj podzemnih etaza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici

Najmanja dozvoljena udaljenost dewine od granica gd@vnecestice je 10m, a zapadna granica
gradevinskecestice se definira nakon rekonstrukcije mjesneliekaeste

4. Urelenje graevnecestice

Najmanje 40% povrSine gtavnecestice mora biti ozelenjeno te demo kao parkovna, pejzazna
ili zastitna zelena povrsina.

Dio graievne ¢estice koji je izgrden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno
pjeS&ku, manipulativnu i ozelenjenu povrsSinu.

Dozvoljava se pristup podrumskoj etazi kolno-pysan rampontija najvea dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.

Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaze pgdtom da ne ometa kolni i/ili pjedd
promet

Najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Akongsdenivelacije prelazi 1,50 m, potrebno
je izvesti terasaste zidove ili glevinski oblikovane strukture. Terase nastale g@dnpotpornih
zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove aser potrebno je izvesti nadma kojim se ne
naruSava izgled gdavine i neposrednog okruzenja.

Dozvoljava se ogidivanje graevinskecestice prozirnom ogradom. Najze dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

Neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uiken

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

Oblikovanje grdevine potrebno je uskladiti s planiranom urbagkstm kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom dewvina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

Vrsta krova nije odrdena

U slwtaju kada se izvodi kosi krov najtiedozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebanpe ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih metalnimfozitnih pokrova sukladno oblikovanju
graievine.

Na praelju gratevine ne dozvoljava se konzolno postavljanjeiaja za klimatizaciju, ventilaciju

i sliécno, ve& je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili pgti na za to preddiena mjesta u
ravnini praelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gréenjem mora se omogdii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i dridrastrukturu

traZi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste (zapadrana gevnecestice), na koju se vezuje
pristup ustanove socijalne skrbi, iztiedva kolna raskrizja, a vezano tianak 60;

uz ustanovu socijalne skrbi je potrebno osiguradj Iparkirnin mjesta kako je definirano kroz
¢lanak 67 .

Nacini i uvjeti prikljucenja graevne cestice, odnosno gtavine na javno prometnu povrSinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbamagflana.

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina
— Gratevine se rekonstruiraju prema pravilima za novugja

9. Mjere zastite okoliSa
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- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje giavina ima utjeca;.”

Clanak 30.

Podnaslolanak 38. mijenja se i glasi:
.Predskolske ustanove (D4a i D4c)"

U ¢lanku 38. dodaje se stavak 4. koji glasi:
»(4) Programe i grdevine predskolskih ustanova nije mégprenamjenjivati u druge sadrzaje.”

Clanak 31.
Clanak 39. brise se.

Clanak 32.

Clanak 40. mijenja se i glasi:

(1) Postojéa osnovna Skola (D5) je predena za rekonstrukciju neposrednom provedbom IDPPUO
Punta ¢lanka 83.), prema sljedien uvjetima:

1. Oblik i velkina gratevnecestice

- Najmanja povrsina gd&vnecestice iznosi 2000 in

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrsina gtavine

- Na gratevnojéestici osnovne Skole dozvoljena je gradnja isklja graievine u funkciji Skolskog
programa i namjene.

- Svi sadrzaji Skole kao i vanjski prostori morajud@eoljavati uvjete razvoja naselja i vége
regulative

- Dozvoljava se rusenje postégei izgradnja nove gdevine Skole:

* najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (lg) iznosi 0,35,
* najvei dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti {kiznosi 1,00,
* visina graevine Skole je 11m

* visina graevine sportske dvorane je 12m.

* najveli broj etaZza: 4 etaze / Po+S+P+1 ili Po+P+2;

* najvel broj nadzemnih etaZa: 3 etaze / S+P+1 ili P+2;

* najvei broj podzemnih etaZza: 1 etaze / Po;

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici
- Najmanja dozvoljena udaljenost dexvine od granica gdavnecestice je 10m, a istoa granica
graievnecestice se definira nakon rekonstrukcije mjesneltakaeste .

4. Ureienje grdevnecestice

- Najmanje 20% povrSine gtavnecestice mora biti ozelenjeno te demo kao parkovna, pejzazna
ili zastitna zelena povrsina.

- Unutar grdevnecestice Skole dozvoljena je izgradnja vanjskih sgiiintterena

- Dio graievne cestice koji je izgrden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno
pjeSaku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.

- Dozvoljava se pristup podrumskoj etaZi kolno-pjdan rampoméija najveta dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaZze pgdtom da ne ometa kolni i/ili pjeda
promet

- Najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Akondsdenivelacije prelazi 1,50 m, potrebno
je izvesti terasaste zidove ili gievinski oblikovane strukture. Terase nastale g@dnpotpornih
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zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove aser potrebno je izvesti nadira kojim se ne
naruSava izgled gdavine i neposrednog okruzenja.

- Dozvoljava se ogrivanje graevinskecestice prozirnom ogradom. Najse dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

- Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uiden

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

- Oblikovanje graevine potrebno je uskladiti s planiranom urbadistim kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom dewvina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

- Vrsta krova nije odrgena

- U slwaju kada se izvodi kosi krov najielozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

- Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebacopg ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih metalnimfozitnih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.

- Na praelju gratevine ne dozvoljava se konzolno postavljanjeiaj& za klimatizaciju, ventilaciju
i slicno, v& je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili @s8ti na za to preddena mjesta u
ravnini praelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu

- Uz 3kolu je potrebno osigurati broj parkirnih mgekako je definirano krodanak 67 .

- traZi se rekonstrukcija mjesne/lokalne ceste {isostrana gievne cestice), na koju se vezuje
pristup Skoli, izméu dva kolna raskriZja, kako je definirano kkdanak 60,

- rekonstrukciji uvjetovanog dijela mjesne/lokalnestee mora se pristupiti prije zafinjanja
dozvoljenih intervencija unutar gtavnecestice.

- gradnji pripadajuih graievina i uréaja komunalne infrastrukture te demja javnih povrSina
pristupa se istovremeno kao i gradnjidg@ina osnovne namjene

- N&dini i uvjeti priklju¢enja graevne ¢estice, odnosno gtavine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbamag®lana.

8. Mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &einju grdevina nuzno je osigurati mjere
zasStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgbmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje giavina ima utjecaj.”

Clanak 33.

Clanak 41. mijenja se i glasi:

(1) Na povrsini planiranoj za kulturnu namjenu-multinjeki centar nalazi se posteg gratevina, ex
kino, koju je mogue rekonstruirati neposrednom provedbom ovog Plana:

1. Oblik i velkina gratevnecestice

Najmanja povrsina gdevnecestice formira se prema postipg

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

« tlocrtna povrsina geevine do 300 m

« najve koeficijent izgratenosti graevnecestice (k) iznosi 0,3

- najveli koeficijent iskoristivosti grdevnecestice () iznosi 0,6

» najveii broj etaZza iznosi dvije nadzemne i podrumski Qs

. ukupna visina gidevine iznosi 7,60 m
1. SmijeStaj grdevina na grdevnojcestici

» Udaljenost grdevina od grdevnecdestice javne prometne povrsine definiranélgamkom
62. ovih Odredbi,
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4. Urelenje grdevnecestice
* Neizgrateni dio graevne cestice mora biti uen pripadajtom urbanom opremom
(poplatenje, klupe, javna rasvjeta, kante za &miedrugo), te min. 20% gdavnecestice
mora biti ozelenjeno,
5. Uvjeti oblikovanja gréevina
» Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gievina prilagdavaju se postofem ambijentu i
tipologiji krajolika. Krovovi mogu biti izvedeni l@ ravni, ozelenjeni ili kosi. Nagib
kroviSta definira se prema odabranom materijalurgek, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali neéreod 23°.
» Satelitske antene, utaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju segtavljati tako da ne
budu udljivi, sunéani kolektori se mogu ugdévati na kroviste gréevine,
6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
* Projektiranjem i grdenjem mora se omog dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i dridrastrukturu
» Smjestaj vozila korisnika prostora oméguunutar graevnedestice sukladnglanku 67. st.
4. ovih Odredbi,
* N&iin priklju¢enja grdevina na mreZe javne infrastrukture mégje sukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okoliSa
Tijekom izgradnje odnosnho rekonstrukcije i pri &einju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgbmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje gitavina ima utjeca.

Clanak 34.

U ¢lanku 42. stavak 3. mijenja se i glasi:

»(3) Neposrednom provedbom IDPPUO Punétrfak 87.), ututeni su uvjeti za rekonstrukciju
vjerske grdevine Samostan sestara karretiki ,BoZzanskog srca Isusova“, na dganoj cestici
katastarskih brojeva 8423/1, 8423/2 i 8445 temekéyadetin odredbi:

1. Oblik i velina gratevnecestice
- Najmanja povrsina gdgvnecestice iznosi 1000 in

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

- U sklopu navedene gtavine dozvoljava se organizacija predSkolskog nogr (jaslice i djgi
vrti¢) i programa socijalne skrbi (doma za stare i namamsobe),

- najvei dozvoljeni koeficijent izgrdenosti (k) iznosi 0,50;

- najveli dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kiznosi 1,20;

- visina graevine je 8,5 m;

- najvei broj etaza: 4 etaze / Po+P+2;

- najveli broj nadzemnih etaza: 3 etaze / P+2;

- najvei broj podzemnih etaZza: 1 etaZe / Po;

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost dewine od granice gdavne cestice, prema susjednim
gradevnimg¢esticama, iznosi 4m.

- sukladno urbanom kontekstu lokacije mégye graditi grdevine na regulacijskoj liniji;

4. Urelenje grdevnecestice

- Najmanje 30% povrSine gtavinske ¢estice mora biti ozelenjeno te demo kao parkovna,
pejzazna ili zastitna zelena povrsina.

- Dio graievne cestice koji je izgrden podzemno, nadzemno je potrebno urediti kao kolno
pjeSaku, manipulativnu i ozelenjenu povrsinu.
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- Dozvoljava se pristup podrumskoj etaZi kolno-pjdan rampoméija najveta dozvoljena Sirina
iznosi 5 m.

- Dozvoljava se gradnja svjetlika podrumske etaZze pgdtom da ne ometa kolni i/ili pjeda
promet

- Najveta dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m. Akonasdenivelacije prelazi 1,50 m, potrebno
je izvesti terasaste zidove ili gievinski oblikovane strukture. Terase nastale g@dnpotpornih
zidova potrebno je ozeleniti. Potporne zidove aser potrebno je izvesti nadma kojim se ne
naruSava izgled gdavine i neposrednog okruzenja.

- Dozvoljava se ogrdivanje graevinskecestice prozirnom ogradom. Najze dozvoljena visina
ograde iznosi 1,80 m.

- Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uiden

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

- Oblikovanje grdevine potrebno je uskladiti s planiranom urbadkstim kompozicijom i
morfologijom prostora, tipologijom i namjenom dexvina te sintezom autohtonog i modernog
arhitektonskog izraza.

- Vrsta krova nije od@ena

- U slwaju kada se izvodi kosi krov najielozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

- Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotrebatnpg ili betonskog crijepa mediteranskog tipa
boje kupe kanalice te drugih suvremenih metalnimfozitnih pokrova sukladno oblikovanju
gradevine.

- Na praelju gratevine ne dozvoljava se konzolno postavljanjeiaja za klimatizaciju, ventilaciju
i slicno, v& je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili @s8ti na za to preddena mjesta u
ravnini praelja.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu

- od lokalne ceste do ulaza u sve sadrZzane segmeone gestara, dig vrti¢, dom za starije i
nemane osobe) potrebno je izvesti kolno-pj&akomunikaciju minimalne Sirine 4,5 m,

- minimalni broj parkirnih mjesta definiran je krélanak 67. ove Odluke.

- N&ini i uvjeti priklju¢enja grd@evne cestice, odnosno gtavine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbamagflana.

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
- Dozvoljavaju se rekonstrukcijski zahvati: dogradmj@adogradnje u sklopu gtavne cestice
postoje€eg samostanskog kompleksa.

9. Mjere zastite okoliSa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &benju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnegmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjecaj.”

Clanak 35.
Poglavije ,4.1. NEPOSREDNO PRO\BENJE" u¢lanku 43. brie se.

Clanak 43. mijenja se i glasi:
(1) 1zgradnja stambenih gtavina, mogda je na povrSinama stambene namjene Sto
stanovanije).
(2) 1zgradnja stambenih i stambeno poslovnihdgna, mogda je na povrSinama stambene
namjene (S2 stanovanje sa poslovnim prostorimgg¢$onite namjene M1
(3) I1zgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i poslowgrifitevina mogda je na povrSinama
mjeSovite-pretezito stambene namjene M1 .
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(4) 1zgradnja poslovno-stambenih i poslovnih dgeina mogda je na povrSinama mjeSovite
namjene pretezito poslovne M2.

(5) Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i poslostambenih gr@evina provodi se
neposrednom provedbom ovog Plana.

(6) Unutar postojee zone stambene i mjeSovite izgradnje ndagye interpolacija novih i
rekonstrukcija postofgh stambenih grdevina prema odredbama ovog Plana.

(7) Uvjeti za izgradnju stambenih gigvina unutar zona povijesne jezgre (Mic) definirsui
poglavljem 7. ovih Odredbi.

(8) I1zgradnja svih vrsta gdavina moguda je u tipologiji obiteljske (do 3 stambene jed@)id
viSestambene gdavine ( 4 stambene jedinice).”

Clanak 36.

Clanak 44. mijenja se i glasi:
(1) Prema namijeni gdavine se dijele na:
- stambene grevine (S1),
» stambeno — poslovne (S2 i M1) i
« poslovno — stambene giavine (M2)

Stambena gralevina smatra se gdevinom kojoj je osnovna namjena stambena.
Planira se i gradi unutar povrSina 8dto stanovanje.

Stambeno-poslovnagraievina je grdevina stambene namjene unutar koje je mogmjestaj
sadrZaja gospodarske namjene koji ne ometa stajeovaddio poslovne djelatnosti ne smije biti
vedi od 40% grdevinske (bruto) povrSine gtavine. Stambeno-poslovna dexvina moZze imati
najviSe 4 stana ili uporabne cjeline (kombinactgrenih i poslovnih prostora), ako se radi u
tipologiji viSestambene gdavine.

Planira se i gradi unutar povrSina S2 stanovanposkvnim prostorom i M1 mjeSovite pretezito
stambene namjene.

Poslovno-stambena giavina smatra se gtavinom koja pored osnovne poslovne namjene sadrZi
i stambenu namjenu. Stambena namjena ne smijeebiiod 40% gréevinske (bruto) povrSine
gradevine. Poslovno-stambena deaina moZe imati najviSe 4 stana ili uporabne gl
(kombinacija stambenih i poslovnih prostora).
Planira se i gradi unutar povrSina M2 mjeSovitdqiigo poslovne namjene.
(2) Prema vrsti gievine se dijele na:
« obiteljske kue: (do tri stana)
- viSestambene gdavine €etiri stana).

(3) Prematipu gradnje stambenedgnane dijele se na:
« slobodnostojée (S), dvojne (D) ili u nizu (N)

Obiteljske ke mogu biti slobodnostaje, dvojne ili u nizu.
ViSestambene gdgvine mogu biti iskljdivo slobodnostojée (S).

(4) Gradnja grdevina stambene namjene meéguje na postojgm i planiranim povrSinama
stambene i mjeSovite namjene i to:
- obiteljske stambene gralevineu zonama S1, S2, povijesna jezgra M1-c
- viSestambene stambene gdevine (4 stana) u zonama S82,M1

(5) Podruje gradnje obiteljskih (OB) i viSestambenih dgaina (VS) utvduje se gratikim prilogom
br.4 NACIN | UVJETI GRADNJE kao pretezita tipologija na naizzone. U zonama pretezite
viSestambene i obiteljske tipologije ma@guje prema lokalnim uvjetima planirati i pojedina
interpolacije druge vrste gtavina.
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(6) Gradnja grdevina stambeno-poslovne i poslovno-stambene nanmjeggeta je na postojgm i
planiranim povrSinama mjeSovite—preteZito stambiemgeSovite- preteZito poslovne namjene i
to:

 stambeno-poslovne gtavine (slobodnostoje, viSestambene) u zonanil
 poslovno-stambene gtavine (slobodnostoje, visestambene) u zoni M2a, M2b, M2c i
M2c i M2e.

(7) N&in i uvjeti gradnje odréeni su na kartografskim prikazima br. 3. UVJETI

KORISTENJA, URBENJAI ZASTITE POVRSINA i br. 4 NAIN | UVJETI GRADNJE m.

1:2000.

(8) Moguenost gradnje obiteljskih i viSestambenihdgaina odrdena je kartografskim prikazom br.4

NACIN | UVJETI GRADNJE.

- Obiteljske se gievine planiraju unutar povrSina namjene S1 i S2znémno ih mogude
planirati i unutar zona namijenjenih viSestambegnaiievinama (M1) prema lokalnim uvjetima i
najvise do 40% u odnosu na prostornu cjelinu.

- ViSestambene se dgiavine planiraju unutar povrsina namjene M1, a izrdnih je mogde
planirati interpolacijama unutar zona S1 i S2 unat@na namijenjenih obiteljskoj gradnji i to
prema lokalnim uvjetima i samo unutar zonéevgustée koje granie sa povijesnom jezgrom.*

Clanak 37.

Podnaslov Elanak 45. mijenja se i glasi:
,Opée odredbe za izgradnju stambenihdgrdana

(1) Stambene gdrvine izvode se u obiteljskoj i viSestambenoj tgii, unutar kojih po namjeni
razlikuijemo stambene, stambeno-poslovne i poslist@mbene grevine.
(2) Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gevina prilagdavaju se postofem ambijentu

i tipologiji krajolika.

(3) Najveti broj etaza u izgrenom dijelu grdevinskog podréja naselja su tri nadzemne etaze.
Tre¢a nadzemna etaza je potkrovna etaZza sa maksimafisorom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogde je izgraditi podrumski prostor nadgmadefiniranclankom 3. ovih Odredbi.

(4) Najveti broj etaza u neizgdgnom dijelu grdevinskog podr&ja naselja su tri nadzemne
etaZe. Ispod nadzemne etaZze néegie izgraditi podrum ili podrumski prostor nacima
definiran¢lankom 3. ovih Odredbi.

(5) Visina gratevine u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&a naselja iznosi maksimalno 9,0
m, a u neizgrdenom dijelu grdevinskog podrgja naselja iznosi 7,0 m.

(6) Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, ozelenjenii kiosi. Nagib krovista definira se prema
odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i tigiima arhitektonskog oblikovanja, ali
ne vei od 23°. Kosi krov mora biti boje kupe kanalice.

(7) Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravikporedno sa slojnicama.

(8) Sa svih strana, a kod dvojnih dexvina i gra@evina u nizu neprislonjenih strana, osim one
koja se nalazi uz prometnicu ili javnhu povrSinuadgvina mora biti udaljena pola vlastite
visine, ali ne manje od 3 m, a najmanje 6 m od eslsh grdevina, mjereno od
najistaknutijih dijelova grdevine.

(9) Najmanja udaljenost giavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu definirana je poglavljem Zlankom 62. ovih Odredbi.

(20) Horizontalni i vertikalni gabariti gevine, oblikovanje prelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okiph graievinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta.

(11) Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takond naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vigst#stici.

(12) Ograda se podize unutar dexne cestice preddene za izgradnju gdavine sa
vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji massine ograde od kote terena 1,5 m.

(13) Osnovni materijal za izgradnju ograda je kameriérzo.

(24) Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 @snovni materijal za izgradnju

potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kameratriogom.
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(15) Neizgrateni dio graevnecestice stambene gravine mora biti uréen:
- najmanje 40% ukupne povrSine neiztpaog dijela grdevne cestice slobodnostaje
obiteljske ke mora biti povrsina zelenila,
- najmanje 30% ukupne povrsine neiztgaog dijela gréevnecestice jedinice dvojnog objekta
i zavrdSne jedinice niza odnosno viSestambene i kmaotposlovne grkevine mora biti
povrSina zelenila,
- najmanje 20% ukupne povrsine neiztgaog dijela grdevnecestice jedinice niza mora biti
povrsina zelenila,
(16)Smijestaj osobnih vozila rijesSiti unutar dewnecestice na nan: minimalno jedno parking mjesto
po jednom stanu.
(17)Broj parking mjesta za poslovno-stambeneigvine odréuje se namjenom sukladitanku 67.
st. 4. ovih Odredbi.
(18)Nacin prikljucenja grdevina na mreze javne infrastrukture mégei sukladno poglavlju 5.1. ovih
Odredbi.
Clanak 38.

Podnaslolanak 46. mijenja se i glasi:
,=Uvjeti gradnje i smjeStaja obiteljskih gtavina unutar namjene S$isto stanovanje, S2 stanovanje sa
poslovnim prostorima i M1 mjeSovite, pretezito skeme namjene”

U ¢lanku 46. stavak 1. i 2. briSu se.
Clanak 39.

Iz ¢lanka 46. dodaju se no#ianci 46a., 46b. i 46¢. koji glase:
‘Clanak 46a.

a) Obiteljska grdevina (OB) — slobodnostdje (S)
Odreiuju se sljedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje, rekonstrukciju obiteljske slobodno-
stojete gratevine:

1. Oblik i velina gratevnecestice

- Najmanja povrsina givnecestice iznosi 450fm

- Iznimno je mogte planirati interpolacije i na gtavnimcesticama 10% manjim od propisane, ali
samo u izgrdenim dijelovima naselja na pojedifmam parcelama koje su sa svih strana okruzene
izgradenim graevinama.

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namijena obiteljske gdevine je stambena ili stambeno-poslovna.

— Unutar stambene gtavine (S1), uz nju ili odvojen od nje, moZe se nila poslovni prostokija
povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijenerpime (GBP) stambene dglevine.

— Stambeno-poslovna gtavina (S2) je obiteljska gitavina koja pored osnovne namjene stanovanja
sadrZi i (ne viSe od 40% GBP ili najviSe jednu ajafeku od namjena poslovne djelatnosti.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedgyme moZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovatka, administrativna, zanatska, usluzna, druStveaanain da svojom djelatn@ési ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (k) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti graevinskecestice (k) je u:

* izgradenom dijelu grdevinskog podr&a naselja 1,0
* neizgralenom dijelu grdevinskog podrga naselja 0,85

— Slobodnostojéa obiteljska kda ima najviSe tri stana (lli 2 stana i poslovnigioo) i tri nadzemne
etaZe. Ispod prizemlja moégi je izgraditi podrum ili podrumski prostor na¢imadefiniran kroz
¢lanak 3. Visina grdevine u izgrdenom dijelu grdevinskog podréja naselja iznosi maksimalno
9,0 m, a u neizgtienom dijelu grdevinskog podr&a naselja iznosi najvise 7,00 m.
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3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici

— Sa svih strana gdavina mora biti udaljena pola vlastite visine, radi manje od 3m, od granice
graievne cestice, a najmanje 6m od susjednihdgrana, mjereno od najistaknutijin dijelova
gradevine. Iznimno se mozZe dozvoliti izgradnja pd@mb graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrgja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snugteavdanim interesima
susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne garaee odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje graevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Stambena i stambeno-poslovna dgneina pored svoje osnovne dexine moZze imati jednu
gradevinu poméne namjene. Kod obiteljske & poslovni i poméni dio gratevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnomdgvanom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne dg@ne mozZe biti turistka, ugostiteljska, trgovéa,
administrativna, zanatska, usluzna, druStvena o k2 svojom djelatn@si ne ugrozava Zivot i
rad okolnog stanovnistva.

— Unutar ove namjene koja se nalazi u neposrednorituded plaznim i rekreacijskim podifjem
(R2 i R3), na kartografskom prikazu br. 4 oz@om brojem 15*, mode je planirati poméne
gradevine u vidu paviljona za smjestaj gostiju, négzéocrtne povrsine 40 Tifdo 4 leZaja) na 250
m? okuénice, najvée visine 3m. Paviljone treba oblikovno, tipolo$kiunkcionalno uskladiti s
osnovnom gréevinom.

— Uredenje okunice, podzida, terase i drugo treba rijesSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitegtici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Qgrse
podiZe unutar gevinskecestice predvdene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potlorzidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamétdton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje preelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najveiem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nagelja primijeniti na hovonastala rjeSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdialbpravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omogdii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu

— Najmanja udaljenost gttavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavlijem 5. ovih Odredbi.

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja

— Interpolaciju grdevina u izgrdenim i v& formiranim djelovima naselja mode je planirati na
parcelama 10% manjim od propisanih
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Iznimno, dopustena je rekonstruirati i dgeaine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugifeta
smjeStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogudnosti povéanija broja istih

9. Mjere zastite okoliSa

Tijekom gradnje i koriStenja gavina nuZno je osigurati mjere zaStite okoliSa adikb
odredbama ovog plana, na ¢eanoj cestici i na grdevnim ¢esticama na koje gtavina ima
utjecaj.”

Clanak 46b.

b) Obiteljska grdevina (OB) — dvojna (D)

Odreiuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtenje, rekonstrukciju dvojne obiteljske

gradevine:
1. Oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnecestice iznosi 225Mm

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

Namjena obiteljske gd®vine je stambena ili stambeno-poslovna.
Unutar stambene gtavine (S1), uz nju ili odvojen od nje, mozZe se nilaposlovni prostokija
povrsina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijenerpime (GBP) stambene glevine.
Stambeno-poslovna gtavina (S2) je obiteljska gdavina koja pored osnovne namjene stanovanja
sadrZi i (ne viSe od 40% GBP ili najviSe jednu ajafeku od namjena poslovne djelatnosti.
Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedgyame mozZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovaka, administrativna, zanatska, usluzna, druStvemandin da svojom djelatn@ési ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.
Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedeyme mozZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovaka, administrativna, zanatska, usluzna, druStvemandin da svojom djelatnési ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.
Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (k) je 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti graevinskecestice (k) je u:

* izgradenom dijelu grdevinskog podrga naselja 1,3

* neizgraenom dijelu grdevinskog podrgja naselja 1,05
Dvojna obiteljska kéa ima najviSe tri nadzemne etaZe, prizemlje i datak(P+2). Tréa
nadzemna etaZza moZe biti i potkrovna sa maksimalm@mom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogie je izgraditi podrum ili podrumski prostor na¢madefiniran krozclanak 5.
Najveti broj etaza u neizgdenom dijelu grdevinskog podréja naselja su tri nadzemne etaZe.
Visina gratevine u izgrdenom dijelu grdevinskog podréja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u
neizgraienom dijelu grdevinskog podr&ja naselja iznosi najvise 7,00 m.
Svaka jedinica dvojne obiteljske d@imoZe imati najviSe jednu (viSeetaznu) stambedinijgu.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prometiii javnu povrSinu, grdevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 8thgranice grdevnecestice, a najmanje 6 m od
susjednih gréevina, mjereno od najistaknutijin dijelova dexine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja poménih graievina u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&a naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesimsgeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4. Ureienje grdevnecestice

Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uien, obavezna je povrsina zelenila 30%.

28



— Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitegtici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Qgrse
podiZe unutar gevinskecestice predvene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potiloizidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamedton obloZzen kamenom oblogom.

Kod dvojnih graevina nije mogée planirati poméne graevine kao izdvojene arhitektonske korpuse

unutar grdevnecestice.

— Iznimno unutar ove namjene koja se nalazi u neposm dodiru sa plaznim i rekreacijskim
podrujem (R2 i R3), na kartografskom prikazu br. 4 darom brojem 15*, modie je planirati
pomaine gralevine u vidu paviliona za smjestaj gostiju, napélocrtne povrsine 40 fr(do 4
leZaja) na 250 frokuénice, najvée visine 3m. Paviljone treba oblikovno, tipoloskiinkcionalno
uskladiti s osnovnom gdavinom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje preelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Ako se dvojna grdevina radi u sklopu dovrSenja arhitektonskog sklazave postoj€u
gradevinu, mora se uz istu u potpunosti prisloniti s\Wamstruktivnim, tipoloskim, morfoloskim |
oblikovnim elementima

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najveiem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasgelja primijeniti na hovonastala rjeSenja
bez zn&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdralbpravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omogdii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drindrastrukturu

— Najmanja udaljenost gitavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja
— lznimno, dopustena je rekonstruirati i ge&ine:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugifeta
smjeStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogudnosti povéanija broja istih
* za rekonstrukciju (interpolaciju) giavine nadestici katastarske oznakeck.8841/1, i
8842/1, k.o. Punat (planska oznaka 14* na kartsgomh prikazu br.4. Nan i uvjeti
gradnje) , odréuje se:
- maksimalan koeficijent izgdenosti graevnecestice (lg) iznosi 0,35

29



- maksimalan koeficijent iskoristivosti gtavnecestice (k) iznosi 1,3
- visina graevine iznosi 13, m,

- najve broj etaza suetiri nadzemne etaze (Su+P+2).

- Gralevina mozZe imati do 5 stambenih (uporabnih) jedinic

— Gradnja druge jedinice dvojne gevine izgraditi samo potpunom replikom posteg objekta.

9. Mjere zastite okolisa
— Tijekom gradnje i koriStenja gavina nuZno je osigurati mjere zaStite okoliSa adikb
odredbama ovog plana, na deanoj cestici i na grdevnim ¢esticama na koje giavina ima
utjecaj.
Clanak 46c¢.

c) Obiteljska kda (OB) u nizu (N)
Odretuju se slijedé uvjeti za koristenje, zastitu, granje, rekonstrukciju jedinice obiteljske
gradevine u nizu:

1. Oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanija povrsina gdevnecestice iznosi 150 (225 za zadnjudgsinu niza) M

2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine

— Namjena obiteljske gdgvine je stambena ili stambeno-poslovna.

— Unutar stambene gtavine (S1), uz nju ili odvojen od nje, moZe se néilaposlovni prostokija
povrSina ne smije prelaziti 10% ukupne razvijenerpime (GBP) stambene gievine.

— Stambeno-poslovna gtavina (S2) je obiteljska gitavina koja pored osnovne namjene stanovanja
sadrzi i (ne viSe od 40% GBP ili najviSe jednu ajafeku od namjena poslovne djelatnosti.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedeyme moZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovaka, administrativna, zanatska, usluzna, druStvemandin da svojom djelatnési ne
ugrozava Zzivot i rad okolnog stanovnistva.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedeyme moZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovatka, administrativna, zanatska, usluzna, druStveaanain da svojom djelatn@si ne
ugrozava Zzivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinskecestice (k) je 0,4 (0,3 za zadnju gtavinu u
nizu), a maksimalni koeficijent iskoristivosti gevinskecestice (k) je u:

* izgradenom dijelu grdevinskog podrga naselja 1,8 (1,3 za zadnju ge&inu u nizu)
* neizgraenom dijelu grdevinskog podrgja naselja 1,4 (1,05 za zadnju dg&inu u nizu)

— Obiteljska kda ima najviSe tri nadzemne etaze, prizemlje i cra KP+2 ). Tréa nadzemna etaza
moze biti potkrovna sa maksimalnom visinom nadozidal,2 m. Ispod prizemlja moégi je
izgraditi podrum ili podrumski prostor na dwa definiran kroz¢lanak 5. Najvéi broj etaza u
neizgraienom dijelu grdevinskog podr&ja naselja su tri nadzemne etaZze. Visinaigvane u
izgratenom dijelu grdevinskog podréja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neidgram
dijelu gratevinskog podré&ja naselja iznosi najvise 7,00 m.

— Svaka jedinica niza moZe imati najviSe jednu (ui&&eu) stambenu jedinicu.

— Niz moze maksimalno imati:

* u neizgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja pet (5) jedinica,
* u izgralenom dijelu grdevinskog podr&ia broj jedinica moZe biti dogdé&van sukladno
lokalnim uvjetima.

— Dopustena je interpolacija giavina u cilju formiranju niza, a prema odredbamagpplana.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Gratevina mora biti prislonjena na susjednudgsdanu niza.

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowetiti javnu povrSinu, grdevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 8ohgranice grdevnecestice, a najmanje 6 m od
susjednih grdevina, mjereno od najistaknutijih dijelova dexine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja poménih graievina u izgrdenom dijelu grdevinskog podrja naselja i na manjoj
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udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesimsgeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4. Urelenje grdevnecestice

Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uden, obavezna je povrSina zelenila 20%., iznimno
30% za zavrSnu jedinicu niza.

Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijesiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitegtici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Qgrse
podiZe unutar gevinskecestice predvene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potilorzidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamedton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gevine, oblikovanje prelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se g#avina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najveéem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rjeSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom matarifpokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdiaubpravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drindrastrukturu

Najmanja udaljenost gitavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te¢imapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavlijem 5. ovih Odredbi.

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina

Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja
Iznlmno dopustena je rekonstruirati i ge&ine:
na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugifeta
smjesStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa v&ém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogdnosti povéanja broja istih

Pojedine grdevine niza mogu se rekonstruirati samo uz potpuoik@vnu ujednéenost niza.

9. Mjere zastite okoliSa

Tijekom gradnje i koriStenja gavina nuZno je osigurati mjere zaStite okoliSa adikb
odredbama ovog plana, na ¢ea&noj cestici i na grdevnim ¢esticama na koje gtavina ima
utjecaj.”

Clanak 40.
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Clanak 47. brige se.

Clanak 41.

Podnaslov iznadlanka 49. mijenja se i glasi:
,2uvjeti gradnje i smjeStaja viSestambenih dpeina unutar namjene Sdisto stanovanje, S2
stanovanje sa poslovnim prostorom, i M1 mjeSovitdg¥ito stambene”

Clanak 49. brige se.
Clanak 42.

Podnaslolanka 50. ilanak 50. briSu se.
Clanak 43.

Dodaju se novi podnaslovilanci 50a., 50b., 50c., 50d. i 50e. koji glase:
“Clanak 50a.

(1) Visestambena gdavina (VS)
Odreiuju se sljedé& uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje, rekonstrukciju slobodnostége
viSestambena gdavine:

1. Oblik i veliina gratevnecestice
— Najmanja povrsina gdevnecestice na kojoj se izvode visestambenelgvine iznosi 650

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena viSestambene dgewvine moZe biti stambena, stambeno-poslovna ilopas-stambena.

— Unutar viSestambene grevine (S1), moZe se nalaziti i poslovni prostija povrSina ne smije
prelaziti 10% ukupne razvijene povrSine (GBP) stangbgrdevine.

— Unutar viSestambene gievine (u zonama S2 i M1), moZe se nalaziti i pasiguwostor ¢ija
povrSina ne smije prelaziti 40% ukupne razvijenerpioe (GBP) grdevine.

— Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedgyme moZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovatka, administrativna, zanatska, usluzna, druStveaanain da svojom djelatn@si ne
ugrozava zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Pomani i poslovni sadrZaji moraju biti u sklopu osnowgraievine.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (k) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti graevinskecestice (k) je 1,25.

— ViSestambena gdavina ima najviSe tri nadzemne etaZze, prizemljeva #tata (P+2). Tri&
nadzemna etaZza mozZe biti potkrovna etaZza sa mdksimavisinom nadozida od 1,2 m. Ispod
prizemlja mogde je izgraditi podrum. Visina gdavine u izgrdenom dijelu grdevinskog
podruja naselja iznosi maksimalno 9,0 m, a u neidgnm dijelu grdevinskog podr&ja naselja
iznosi najvise 7,00 m.

- maksimalna tlocrtna izgdanost je 250 m2.

- ViSestambena gdavina moZe imati maksimalngetiri (4) stana ili uporabne cjeline ako sadrzi i
poslovne dijelove.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowetiti javnu povrSinu, grdevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4othgranice grdevnedéestice, a najmanje 6 m od
susjednih gréevina, mjereno od najistaknutijin dijelova dexine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja poménih graievina u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&a naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesimgeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.
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4. Urelenje grdevnecestice

()

6

Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uken, obvezna je povrsina zelenila 30%

Uredenje okunice, podzida, terase i drugo treba rijesSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitegtici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Qarse
podiZe unutar gevinskecestice preddene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potilorzidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamédton obloZzen kamenom oblogom.

Na gralevnoj ¢estici viSestambene gfavine dopustena je izgradnja @jb igraliSta, otvorenih
sportskih igralita bez tribina i otvorenih bazeadndividualne potrebe.

. Uvjeti oblikovanja grdevina

Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene dggine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta. EtaZznost gewvina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog nasliga i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najveem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rjeSenja
bez zndajnih otklona u uvjetima smjesStaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdraupravilu, usporedno sa slojnicama.

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i grédenjem sukladno propisima omagu dostupnost osobama s invaliditetom i

smanjene pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu

Najmanja udaljenost giavine od granice gdevnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te¢imapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina

Gratevine se rekonstruiraju prema kriterijima za novadgju.

— Iznimno, dopusStena je rekonstruirati i ge&ine:

* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz poStivanje drugifeta
smijestaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogdnosti povéanja broja istih
Interpolaciju grdevina u izgrdenim i ve& formiranim djelovima naselja moge je planirati na
parcelama 10% manjim od propisanih

8a) Iznimno, za rekonstrukciju gi@vine nacestici katastarske oznake:k8553, k.o. Punat
(planska oznaka 12* na kartografskom prikazu Magin i uvjeti gradnje) odréuje se:

- maksimalan koeficijent izgd@nosti grdevnecestice (lg) iznosi 0,55

- maksimalan koeficijent iskoristivosti gtaevnecestice (k) iznosi 1,5

- visina graevine iznosi 10,5 m,

- hajve broj etaza su tri nadzemne etaze.

- gradivi dio smije biti na 1 m od granice parceBm od regulacijskog pravca
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8b) I1znimno, za rekonstrukciju gtavine naiestici katastarske oznake&k8532/1, k.o. Punat
(planska oznaka 13* na kartografskom prikazu bMagin i uvjeti gradnje), odrduje se:
- maksimalan koeficijent izgdenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,35
- maksimalan koeficijent iskoristivosti gtavnecestice (k) iznosi 1,75
- visina graevine iznosi 13,80 m do sljemena,
- najvei broj etaza je 5: prizemlje, tri etaZe i potkrevl]
- gradivi dio smije biti najmanje 4 m od granice ged 7 m od regulacijskog pravca
- najve&i broj uporabnih jedinica iznosi 15 stambenih jéchni poslovna etaZza
prizemlja koja se moZe sastojati iz viSe uporalmdtina koje hamjenom ne smiju
biti u koliziji sa kvalitetom stanovanja za korikei
9. Mjere zastite okolisa
— Tijekom gradnje i koriStenja gavina nuZno je osigurati mjere zaStite okoliSa adikb
odredbama ovog plana, na deanoj cestici i na grdevnim ¢esticama na koje gifavina ima
utjecaj.”

Uvjeti smjestaja i gradnje stambenog kompleksart®eni niz Punat” (S39
Clanak 50b.

(1) Neposrednom provedbom IDPPUO Pugktnak 23g.—23j., utdeni su uvjeti gradnje za stambeni
kompleks ,Stambeni niz Punat* koji se gradi nadgmnim cesticama broj: 8612/1, 8613/1,
8613/2, 8613/3, 8614/1, 8614/2 i 8652/2 k.0. Punat.

Podruije stanovanja ,Stambeni niz Punat” sastoji se iz:

a) Stambenog niza. Namjena zonadgana u nizu je stambena, a obuéevazvedbu tri
odvojena stambena niza.
b) Parkiralista i
c) PjeS&ke povrsine (trg).
Preduvijet izgradnji stambenog niza jedemje parkiraliSta i pjegle povrSine (trga).

Uvjeti i natin gradnje stambenog niza — uvjeti za tipsku jeximiza
Clanak 50c.

(1)Stambeni niz gradi se na dewvnim c¢esticama 8612/1, 8613/1, 8613/2, 8613/3, 8614&5P2 u
k.0. Punat.

1. Oblik i velkina gratevnecestice

- Najmanja povrsina givnecestice iznosi 150 m

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

- Maksimalni koeficijent izgrédenosti grdevinskecestice (k) je 0,75

- Maksimalni koeficijent iskoristivosti geeevinskecestice (k) je 1,7

- Najveti broj etaZa je prizemlje i dva kata (P+2).

- Visina gratevine iznosi maksimalno 11,00 m.

- jedinica niza ima max. 3 stana.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici

- Gradevina mora biti prislonjena na susjednudgnéanu niza.

- Sa svih slobodnih strana, osim one koja se nalaprometnicu ili javnu povrsinu, gtavina mora
biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje &u, od granice gdevne cestice, a najmanja
Sirina parcele iznosi 6m. Zavrsna jedinica nizaeneZ graditi na rubu gtavnecestice.

4.Urelenje grdevnecestice

- Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uiden, sa minimalno 20% ozelenjene povrsine

- Uredenje okuinice, podzida, terase i drugo treba rijesiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastiteptici. Maksimalna visine ograde od najniZe koteria
1,1m. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kameelenilo. Visina potpornih zidova uz kolne
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povrSine iznosi max. 2,0 m. Parcele izilmenizova se mogu ograditi iskfiivo zelenilom, a
iznimno prema kolno-pjegkoj povrsini i ogradom.
Moguée je graditi i ravni krov

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje preelja i kroviSta, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

- Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne &rieod 23°. Na kosom terenu sljeme krova mora bipiravilu,
usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drindrastrukturu

- n&in priklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture udtema je poglavljem 5. ovih
Odredbi.

8. Mjere zastite okoliSa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I&enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnegmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje gitavina ima utjeca.

Uvjeti i nain gradnje parkiraliSta
Clanak 50d.

(1)Javno parkiraliste gradi se nadganimdéesticama broj 8614/1 i 8612/1 i 8613/1 sve k.o.8un
1. Oblik i velkina gratevnecestice
- Najmanja povrsina givnecestice iznosi 800 fm

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

- Namjena grdevine je parkiraliSte za osobna vozila korisnikengtenog niza.

- Velicina zasebne gdavnecestice za osnovnu namjenu parkiraliSte ili garadesdnje se prema
normativu povrsine po svakom vozilu za osobne aatii®.

- Odrediti minimalno jedno parkiraliSno mjesto zarjagstambenu jedinicu.

4.Urelenje grdevnecestice
- ParkiraliSne povrSine moraju biti ozelenjene jedsitablom na dva parkirna mjesta. Mégye
izvedba ozelenjene podne povrsine.

5. Uvjeti oblikovanja grdevina
- zaStitu od sunca izvesti suvremenom urbanom oprenmsanmogdom ugradnjom solarnih
kolektora.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu

- Prilazi parkiraliStu izvode se prema tetkim normativima, s postojéh internih prometnica uz
oshovnu grdevinu ili drugih javnih prometnica ili prometnih ydina.

8. Mjere zastite okoliSa
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- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgmim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje gitavina ima utjeca.

Uvjeti i n&tin gradnje pjeS&ke povrSine (trga)
Clanak 50e.

(1)PjeSé&ka povrSina (trg) gradi se na dewnimcesticama broj 8614/1, 8613/1, 8614/2 i k.o. Punat.
1. Oblik i velkina gratevnecestice
- Najmanja povrsina givnecestice iznosi 500 m

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
- Namjena grdevine je pjeS&ka povrSina preddena za komunikaciju, odmorisSte i boravak
korisnika. Zabranjen je pristup svim vozilima, ostomunalnim i interventnim.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici

- Zona pjeS&e komunikacije nalazi se centralno unutar kom@eitembenih nizova, te osigurava
nesmetan pjegki prolaz kroz samu zonu, povezéijputem otvorenih pjegiih koridora isténu,
zapadnu te sjevernu stranu zone.

4.Urelenje grdevnecestice

- Gradevnacestica mora biti opremljena osnovhom komunalnormemmm, uz obaveznu sadnju
stablaSica na 20% povrsine.

- Parcele izméu nizova orjentirane na pjeda povrSinu (trg) mogu se ograditi iskdjuo
zelenilom, a iznimno prema kolno-pjéEaj povrsini i ogradom.

- Dopustena je izgradnja djé igraliSta, te urdenih pjeSakih staza. Obavezno je udlenje istih
suvremenom urbanom opremom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

- Pri oblikovanju potrebno je slijediti suvremeni iektonski izraz uz puni respekt graditeljskog
nasljeia i zatéenog konteksta u domeni iskoristivosti, materijalaja i tekstura.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drindrastrukturu
- N&iin priklju¢enja na mrezu javne infrastrukture utemna je poglavljem 5. ovih Odredbi.
- PjeS&ka povrsina (trg) mora biti dostupna za vozilaimacije, opskrbe i komunalnih sluzbi.

8. Mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjecaj.”

Clanak 44.
Podnaslolanka 51. klanak 51. mijenja se i glasi:
,=Uvjeti i nacin gradnje stambeno-poslovnih dewina u zonama mjeSovite pretezito stambene

namjene (M1) i povrSina stanovanja sa poslovninstarom (S2)
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(1) Stambeno - poslovna gievina je grdevina stambene namjene, unutar koje je miogjujestaj
sadrZaja gospodarske namjene, koji ne smije bdii g 40% (bruto) povrSine gtavine teciji
sadrZaj ne ometa stanovanje i bez Stetnog je jdj@eaokolis,

(2) U zonama gradnje stambeno-poslovnih dgwna (S2, M1) mogia je izgradnja
slobodnostojée obiteljske grdevine do 3 stana i viSestambenedgrane sa 4 stana,
prema uvjetima za stambeno-poslovnéeyrime ¢lanak 19.) ove Odluke.

(3) Kod obiteljske grdevine poslovni i poméi dio mogu biti u sklopu osnovne gevine ili
izdvojenog volumena koji s osnovnom dgeainomgini oblikovnu cjelinu.

(4) Kod visestambene gtavine poslovni i pomini dio moraju biti u sklopu osnovne gevine.

(5) Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovnedgyme moZe biti turistka, ugostiteljska,
trgovatka, administrativna, usluzna, zanatska i sl.

(6) Ako su postojéi koeficijenti izgratenosti i iskoristivosti grdevnecestice véi od propisanih, oni
se mogu zadrzati, ali se ne smiju péaaati, za sve vrste gradnje.

(7) U zoni gradnje stambeno-poslovnih ¢gggina mogida je gradnja jednonamjenskih stambenih i
gospodarskih grevina prema uvjetima za gradnjwianka 19. ove Odluke.

(8) Oblik i velicina gratevnecestice te n&n gradnje i uvjeti gradnje odteni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. N&IN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

Clanak 45.

U ¢lanku 52. stavak 2. i 3. mijenjaju se i glase:

(2) U zoni gradnje poslovno-stambenih ¢gsina (M2) moguda je izgradnja slobodnostdg
obiteljske graevine do 3 stana i viSestambenedgrdne sa 4 stana prema uvjetimalianka 46
a., b., ci50a ove Odluke.

(3) U zoni gradnje poslovno-stambenih d¢gsina mogida je gradnja jednonamjenskih gospodarskih
gradevina prema uvjetima za gradnjwianka 21. ove Odluke.”

Clanak 46.
Clanak 53. mijenja se i glasi:

(1) Unutar postojée povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjéiza) planira se rekonstrukcija
odnosno nova izgradnja poslovno - stambeneayiae na jednoj ili viSe gdevnih cestica,
prema slijedém uvjetima:

1. Oblik i velina gratevnecestice
- najmanja povrSina gdavnedcestice poslovno-stambene deaine je 1000 m2

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

- poslovno stambena gievina ima tri nadzemne etaze; prizemlje, prva gdretaza namjenjuju se

trgovaikoj, usluznoj (uredi i sl) i ugostiteljskoj namjensl., dok se tréa etaza koristi kao stambena

etaza. EtaZze podrumskog prostora koriste se z&&npomanih i parking prostora,

- najvei koeficijent izgraienosti graevnecestice je (lg) iznosi 0,4.

- najvei koeficijent iskoristivosti iznosi 1,7

- visina graevine je 10 m.

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici

- kod rekonstrukcije postaje grafevine, postojéa udaljenost od granice gevnecestice ne smanji

se smanijiti,

- udaljenost nove gdavine od granice gdavne ¢estice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu

povrSinu odréuje se sukladndlanku 62. ovih Odredbi,

4. Ureienje grdevnecestice

- neizgraeni dio graevnecestice mora biti uden te min. 30% gdevnedestice mora biti

ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje prelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.
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— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslida i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja primijeniti na novonastala rjieSenja
bez zn&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne &reod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdraupravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu
- smjeStaj vozila korisnika prostora oméguunutar graevnecestice sukladndlanku 67. st. 4. ovih
Odredbi,
- n&in priklju¢enja graevina na mreze javne infrastrukture mégeisukladno ovim Odredbama.
8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja
— Iznlmno dopustena je rekonstrukcija poslovne ipoge-stambengradevine kako slijedi:
na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugifeta
smjeStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogdnosti povéanja broja istih
9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I&enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zasStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjeca,.
(2)Oblik i velicina gratevnecestice te nén gradnje i uvjeti gradnje oditeni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, URBENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NAIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.
Clanak 47.

Clanak 54. mijenja se i glasi:
(1) Unutar postoje povrSine mjeSovite - preteZito poslovne namjemd2b) planira se
prenamjena prostora i smjestaj poslovno stambeadeyjne - preteZito trgowke namjene s
pratetim sadrZajima sukladno osnovnoj namjeni (ugossikeljadministrativno-upravni usluzni i sl.)
na jednoj ili viSe grdevnihcestica:
1. Oblik i velkina gratevnecestice
«  povrsina grdevnecestice iznosi min. 1000
2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine
« najvei koeficijent izgralenosti graevnecestice (k) iznosi 0,4
« najvei koeficijent iskoriStenja grevnecestice (k) iznosi 0,90
« najvei broj etaza iznosi tri nadzemne etaze,
« ukupna visina grdevine iznosi 9,0 m
« poslovno-stambena gtavina ima tri nadzemne etaze; prizemlje i prvaatamjenjuju
se trgovakoj, usluznoj (uredi i sl) i ugostiteljskoj namjersl., dok se tréa etaza koristi
kao stambena etaza,
3. Smjestaj grdevine na grdevnojdéestici
« regulacijski pravac, odnosno udaljenostdgrane od grdevnecestice javne prometne
povrSine (ul. Obala) iznosi 21 m
- udaljenost grdevina od granice gdavne ¢estice prema ostalim javnim prometnim
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povrSinama odiduje se sukladnélanku 62. ovih Odredbi,
. Uradenje graevnecestice
« neizgraeni dio gra@evnecestice mora biti uken te min. 30% grievnecestice mora
biti ozelenjeno,

. Uvjeti oblikovanja grdevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene dggine, oblikovanje prelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta. Etaznost gevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslida i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nasgelja primijeniti na novonastala rjieSenja
bez zna&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne &eod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdraupravilu, usporedno sa slojnicama.

D
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. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravakdiosoba smanjene pokretljivosti
*  Projektiranjem i grdenjem mora se omogi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drudrastrukturu
« smjeStaj vozila korisnika prostora oméguunutar graevne cestice sukladng@lanku
67. st.4. ovih Odredbi,
« n&in priklju¢enja grdevina na mreze javne infrastrukture mégdga sukladno ovim
Odredbama.
. Mjere zastite okolisa
» Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &benju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
cestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjeca.
(2) Oblik i velicina gratevnecestice te n&n gradnje i uvjeti gradnje odteni su na kartografskim
prikazima br. 3 UVJETI KORISTENJA, URBENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4 NAIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000."

\]
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Clanak 48.

Clanak 54a. mijenja se i glasi:

(1) Unutar postoj@ povrSine mjeSovite - preteZito stambene namjbti) planira se izgradnja i
smjestaj poslovno stambene dggine - preteZito trgowke namjene s praiien sadrZajima
sukladno osnovnoj namjeni, smjeStajnedgkane u funkciji zdravstva, ugostiteljstva i turiam
prema slijed&m uvjetima:

1. Oblik i velkina gratevnecestice

2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine

« najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,35
« najveii koeficijent iskoriStenja gievnecestice (k) iznosi 0,90
« najveli broj etaza iznosi tri nadzemne etaZze,
. ukupna visina gr@evine iznosi 9,0 m,
3. Smjestaj grdevine na grdevnojdéestici
« udaljenost grdevine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu odréuje se sukladndlanku 62. ovih Odredbi,

4. Ureienje grdevnecestice

« neizgrateni dio graevnecestice mora biti uiden, te min. 30% grievnecestice mora
biti ozelenjeno,

5. Uvjeti oblikovanja gréevina
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— Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene dggine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s oRioh gratevinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta. EtaZznost gewvina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zndajnih otklona u uvjetima smjesStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdialbpravilu, usporedno sa slojnicama.

(]

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
e Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu
« smjeStaj vozila korisnika prostora omaédu unutar gra@evne cestice odréuje se
sukladnalanku 67. st.4. ovih Odredbi,
« na&in priklju¢cenja grdevina na mrezu javne infrastrukture mége sukladno ovim
Odredbama.
. Mjere zastite okoliSa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri §benju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
¢estici i na grdevniméesticama na koje gtavina ima utjecaj.

0o

(3) Oblik i velicina gratevnecestice te n&n gradnje i uvjeti gradnje odteni su na kartografskim
prikazima br. 3 UVJETI KORISTENJA, UREENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4 NAIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000."

Clanak 49.

Clanak 54b. mijenja se i glasi:

(1) Unutar povrSine mjeSovite - pretezito poslowanjene (M2e), planira se izgradnja poslovno
stambene grevine s prat@m sadrZajima sukladno osnovnoj namjeni (trgdwaugostiteljski,
turisticki, usluzni...):

1. Oblik i velina gratevnecestice

«  povrsina grdevnedestice iznosi min. 800’m
2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
« najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,35
« najvei koeficijent iskoriStenja grevnecestice (k) iznosi 0,90
« najveli broj etaza iznosi tri nadzemne etaZze
« ukupna visina grdevine iznosi 9,0 m
. Smjestaj grdevine na grdevnojcestici
« udaljenost nove gdevine od granice gdavnecdestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu odiduje se sukladndélanku 62. ovih Odredbi,

. Ureienje grdevnecestice

« neizgrateni dio graevnecestice mora biti uiden, te min. 30% grievnecestice mora
biti ozelenjeno,

. Uvjeti oblikovanja grdevina

Horizontalni i vertikalni gabariti viSestambene dggine, oblikovanje preelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti u skladu s okwh graievinama i krajolikom u koji se
gradevina smjesta. EtaZznost gewvina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

w
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— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslida i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najv&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja primijeniti na novonastala rjieSenja
bez zn&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne &reod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdraupravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
«  Projektiranjem i grédenjem mora se omoditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. N&ain i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu
« smjedtaj vozila korisnika prostora omaégu unutar graevne cestice odréuje se
sukladnalanku 67. st.4. ovih Odredbi,
« n&in priklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture mége sukladno ovim
Odredbama.

0o

. Mjere zastite okoliSa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I§behju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
¢estici i na gradevniméesticama na koje gtavina ima utjecaj.
(2)ODblik i velicina gratevne cestice te nén gradnje i uvjeti gradnje odieni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, URBENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. N&IN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000."
Clanak 50.

Iza ¢lanka 54b. dodaju se novi podnaslovidanci 54c., 54d. i 54e. koji glase:
»Poslovne grdevine u zoni M2f
Clanak 54c.

(1) Unutar povrSine mjeSovite — pretezito posloviaenjene (M2f), planira se izgradnja poslovne
gradevine s prat@m sadrZajima sukladno osnovnoj namjeni (trgdwaugostiteljski, turisiiki,
usluzni...). Unutar ove povrSine nije maguplanirati stambene prostore.

1. Oblik i velkina gratevnecestice

«  povrSina grdevnecestice formira se prema posiéja.

(2) Namjena, veliina i gratevna (bruto) povrSina giavine

« najvei koeficijent izgralenosti gradevnecestice (k) iznosi 0,5

« najveii koeficijent iskoriStenja grievnecestice (k) iznosi 1,5

* najvei broj etaZza iznosi tri nadzemne etaZe, izuzeviaije Setnicu gdje je moge
izvesti samo jednu nadzemnu etazu.

«  ukupna visina grdevine iznosi 9,0 m, iznimno 4m uz obalnu SetniplaZu

(3) Smjestaj grdevine na grdevnojcestici
« udaljenost nove gdgvine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu odiduje se sukladnélanku 62. Ovih Odredbi,
» iznimno, dio grdevine uz priobalnu Setnicu moZe biti lociran natinggadevnecestice
(4) Uredenje grdevnecestice
« neizgrateni dio grdevnecestice mora biti uden, te min. 40% grevnecestice mora
biti ozelenjeno,
5. Uvjeti oblikovanja gréevina

41



— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslida i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

(5) Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak iasaba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i grdenjem mora se omogi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

(6) N&in i uvjeti priklju¢enja na javho — prometnu povrSinu, komunalnu i drug

infrastrukturu

« smjeStaj vozila korisnika prostora omaédu unutar gra@evne cestice odréuje se

sukladncclanku 67. St.4. ovih Odredbi,

« na&in priklju¢cenja grdevina na mrezu javne infrastrukture mége sukladno ovim

Odredbama.
(7) Mjere zastite okolisa

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri §benju grdevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
cestici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecay.
(8) Oblik i velicina gratevne cestice te nén gradnje i uvjeti gradnje odieni su na
kartografskim prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJAREPENJA | ZASTITE
POVRSINA i br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE myj. 1:2000.

Poslovno/poslovno-stambene dgaine u zoni M2g
Clanak 54d.

(1) Unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslowianjene (M2g), planira se izgradnja poslovne
gradevine s prat@m sadrZajima sukladno osnovnoj namjeni (trgd¥augostiteljski, turisiki,
usluzni...).Unutar ove povrSine nije maguplanirati stambene prostore.

1. Oblik i velkina gratevnecestice
«  povrsina grdevnecestice iznosi min. 800
2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine
« najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,35
« najvei koeficijent iskoriStenja grdevnecestice (k) iznosi 0,7
« najvei broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze
» ukupna visina grdevine iznosi 7,0 m
3. Smjestaj grdevine na grdevnojdéestici
« udaljenost nove gdgvine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu odiduje se sukladndlanku 62. ovih Odredbi,
4. Urelenje grdevnecestice
« neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, te min. 30% grevnecestice mora
biti ozelenjeno,
5. Uvijeti oblikovanja grdevina
— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog naslj#a i zat€enog konteksta u domeni gu&to izgraienosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.
— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
«  Projektiranjem i grdenjem mora se omogi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drinfrastrukturu
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« smjedtaj vozila korisnika prostora omaégu unutar gra@evne cestice odréuje se
sukladncglanku 67. st.4. ovih Odredbi,
« n&in priklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture mége sukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okolisa
* Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &benju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
c¢estici i na grdevnimcesticama na koje giavina ima utjecay.
(2) Oblik i velicina gratevnecestice te nén gradnje i uvjeti gradnje odteni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NAIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.

Poslovno/poslovno-stambene dgaine u zoni M2h
Clanak 54e.

(1) Unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslowranjene (M2h), planira se izgradnja poslovne
jednofunkcionalne grgevine ugostiteljsko-turistke namjene-restorana, caffe-bara, stastiice i
sl
1. Oblik i velkina gratevnecestice
«  povrSina grdevne utvdena namjenom M2h

2. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
« najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 1,00
« najvei koeficijent iskoriStenja grevnecestice (k) iznosi 1,00
« najvei broj etaza iznosi jednu nadzemnu etaze
« ukupna visina grdevine iznosi 5 m
3. Smjestaj grdevine na gréevnojcestici
« gradevina moZe biti smjeStena do deegralevnecestice,
4. Urelenje grdevnecestice
- gradevnacestica u cjelosti izgena.
5. Uvjeti oblikovanja gréevina
— Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog nasljga i zatéenog konteksta u domeni izgemosti, visina, katnosti, materijala,
boja i tekstura.
— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
— 0sobitu pozornost obratiti odnosu prema priobadediici

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
«  Projektiranjem i grdenjem mora se omogi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti
7. Na&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu
« smijeStaj vozila korisnika prostora oméguna javnim parkirnim povrSinama sukladno
drugim odredbama Plana,
« n&in priklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture mége sukladno ovim
Odredbama.
8. Mjere zastite okoliSa
e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri I§behju grdevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sdktaposebnim propisima, na deanoj
¢estici i na gradevniméesticama na koje gtavina ima utjecaj.

(4) Oblik i veligina gralevnecestice te nén gradnje i uvjeti gradnje odieni su na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. NAIN |
UVJETI GRADNJE mj. 1:2000.
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Clanak 51.

U ¢lanku 62. stavku 7. iza teksta: ,45 m"“ stavlja seez i dodaje tekst: ,a na isti se moze prikiju
najvise 4 gradilista.”
Clanak 52.

U ¢lanku 65. stavak 3. mijenja se i glasi:
» (3) Uvjeti za izgradnju autobusnog kolodvora (AK)
« najvei koeficijent izgralenosti grdevnecestice (k) iznosi 0,30
« najvei broj etaza iznosi tri nadzemne i podrumski prosto
«  najveta visina grdevine iznosi 10,0 m,
« najveli koeficijent iskoristivosti (k) iznosi 1,5,
- udaljenost grdevine od granice susjedne deanecestice iznosi min. 6,0 m,
« neizgrateni dio gra@evnecestice mora biti uken, a najmanje 30% gtavne cestice
mora biti ozelenjeno,
« preporda se uréenje graninog dijela uz zone stambene i drugih namjena tampon
zelenila,
« smjedtaj vozila korisnika prostora potrebno je pidigti unutar grdevne cestice
sukladno poglavlju 5.1. ovih Odredbi.”

Clanak 53.

Clanak 67. mijenja se i glasi:

(1) ParkiraliSne povrSine ili garaZiranje vozila u phavse osiguravaju unutar gfevne cestice
osnovne namjene.

(2) 1znimno od stavka (1), u zonama stambene i mjeSmédgmjene mogda je izgradnja parkiraliSnog
prostora na zasebnoj @evinskoj cestici (u radijusu od 200 m i iskljivo istovremeno s
gradnjom grdevina osnovne namjene) kada oblikdgenecestice onemogiava smjestaj vozila
unutar grdevnecestice ili se radi o gd@vnojcestici bez neposrednog kolnog pristupa

(3) Uvjeti za izgradnju parkiraliSnog prostora @&ebnoj gréevnojcestici:

« velicina zasebne gdavnecestice za osnovnu hamjenu parkiraliSte ddje se prema

normativu 35m2 povrsine po svakom vozilu za osaurtemobile

e parkiraliSsta koja se grade kao osnovnadgwna na izdvojenoj gdvinskoj ¢estici

mogu se graditi samo kao parkiralita s najmangephrkirna mjesta

* iznimno za grdevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre raaglpat parkiranje

vozila moZe se smijestiti i na zasebxegtici kao osnovna giavina parkiraliSte s jednim

parkirnim mjestom, préemu je koeficijent izgrdenosti grdevnecestice 1.0

e prilazi parkiraliStima izvode se prema tetiiim normativima, s lokalnih prometnica ili

s drugih javnih prometnica ili prometnih povrsina

» za prikjwenje grdevine na prometne i javne povrSine potrebno je déhavjete

priklju¢enja nadlezne sluzbe €pe Punat

* postojeéa parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti ugelrsadrzaje ako se ne

osigura drugo parkiraliSno mjesto na istojdgnenojcestici ili u neposrednoj blizini gdavne

cestice

» parkiraliSna povrSina moZe biti natkrita nadstre§mi

» oblikovanje nadstreSnice utiuje se opinskom Odlukom

* najvei dopusSteni koeficijent izgenosti (Ig) graievnecestice za urdenje parkiralista
je 1,0.

(4)ParkiraliSni prostori gospodarskih i javnih seja moraju biti ozelenjeni minimalno jednim

stablom na dva parkirna mjesta ili natkriti nad&tieom

(5) Potreban broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vistamjeni prostora iznosi:

e zajednu stambenu jedinicu minimalno 1 PM
« za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencijankaai sléno) — 1 PM/30-40M
poslovnog prostora za korisnike i 1 PM/na 3zapsle
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«  za trgovaki odnosno usluzni prostor — 1 PM/2G poslovnog prostora za korisnike i 1
PM/na 3 zaposlena

e zaugostiteljski prostor — 1 PM/ 5 sjedala

e za turisttke sadrZzaje — parkiralidni prostor za najmanje 3ffeStajnih jedinica, za
turisticke sadrZaje tipa hotela ili turigkih naselja odnosno jedno parkiraliSno mjesto po
sobi ili apartmanu u stambeno-poslovnimdgrenama kojima je poslovna djelatnost
ugostiteljsko-turistika,

« za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub &mstl) — 1 PM/50 rh poslovnog prostora za
korisnike i 1 PM/ na 3 zaposlena

»  za kulturne, vjerske, obrazovne i ¢glé sadrzaje — 1 PM/na 10 sjedala, jed&onicu,

desetoro djece i 1 PM/na 3 zaposlena

»  za sportske grevine i povrSine — 1 PM/na 10 posijetitelja.

(6) Utvrduju se granine vrijednosti za izgradnju garaza u sklopu drugdmjena, u funkciji
osiguranja potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta:

« najvei dopusteni koeficijent izgdenosti (lg) iznosi 0,50

« najve&i dopusteni koeficijent iskoriStenostidkiznosi 1,0

» najveta visinaiznosi 3,0 m

« najmanja udaljenost od regulacijskog pravca 6,0atzemno i 0,0 m podzemno a od
ostalih méa 3,0 m, a za manju udaljenost uz suglasnost susjed

« prometni pristup u garazu sa javne prometne poer8igba izvesti na g da isti ne
ometa odvijanje i sigurnost prometa.

Clanak 54.

U ¢lanku 68. stavak 1. mijenja se i glasi:
.(1)Javnegaraze (G) su prediene u sklopu autobusnog kolodvora (AK)."

Clanak 55.

Clanak 70. mijenja se i glasi:

(1) U gratevinskom podr&ju naselja Punat smjeStena je luka Punat otvorengawni promet
Zupanijskog zn&ja i pripadajba povrSina mora. PovrSine ulijyju manipulativhe obalne
povrSine, lukobrane i gatove s pripad&om opremom, te ostale gevine i infrastrukturu u
funkciji luke, gratena prema pozitivnim zakonima i propisima, te dhana struke.

(2) lzgradnja i rekonstrukcija unutar povrsina manigiuteog obalnog dijela luke Punat i pripad&gu
povrSine mora, dozvoljena je neposrednom provedilbRPUO Punatdanak 95 b/1).

(3) Uvjeti za rekonstrukciju luke otvorene za javnimet Zupanijskog zriaja Punat:

1. Oblik i velkina gratevnecestice luke

- ukupna povrSina gdevne cestice luke (morski i kopneni dio) odena je na kartografskim
prikazima br.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, b2.1. PROMETNA, ULCNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET, i br. 4.NACIN | UVJETI
GRADNUJE, sve u mj. 1:2000

- ukupna povrsina kopnenog dijela luke mora iznesitiimalno 11% ukupne povrSine zone luke

2. Namjena luke

- luka obuhvéa povrSine kopna i mora namijenjene obavljanjujdkig pomorskog prometa,
komunalnom vezu, nadkom vezu i ribarskom vezu i dio namijenjen smjesiajatéih sadrzaja
i zajedntkom koriStenju. U luci se mozZe smjestiti ukupno/é® vezova.

- luka sadrzava manje funkcionalne cjeline unutaihkeg odvija pojedina tika djelatnost:

* putnicku luku, dio luke (operativna obala) namijenjenaalfu i iskrcaju putnika u linijskom
prometu

*  ribarski vez, dio luke namijenjen vezivanju ribakhskrodova,

* komunalni dio luke, namijenjen iskljivo za stalni vez :
a) plovnog objektaiji vlasnik ima prebivaliSte na podfju jedinice lokalne samouprave
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b) za plovni objekt preteZito boravi na tom pofjeui upisan u upisnik brodova nadlezne
lucke kapetanije ili devidnik brodica ili ispostave i

c) za koriStenje kojeg se zakdjuie ugovor o stalnom vezu sckom upravom i na kojem se
ne obavljaju gospodarske djelatnosti.

U komunalnom dijelu luke potrebno je omeégu minimalno privezna mjesta za 10%

stanovniStva .

* nautiki vez, dio luke namijenjen vezivanju natkiih plovila u tranzitu,

3. Smjestaj grdevina na grdevnojéestici
- U akvatoriju luke smjeStaju se i drgu sljedei dijelovi:

* lukobran Sirine do 6m

* gatovi sa maksimalnom Sirinom 12m
*  pontonski gatovi,

*  zaStitna obala i obala za privez

* obalni plato

* istezaliSta koje je modga dodatno opremiti tkom suprastrukturom
- Gradevina za smjeStaj prdie sadrzaja gradi se prema sljéide uvjetima:

* Namijena grdevine je poslovna, namijenjena smjeStaju ugostkidlj trgovakih, i
usluznih sadrzaja i drugih &fiih sadrZzaja kompatibilnih osnovnoj namjeni.

* Najveta tlocrtna povrSina gdavine je 200 m2,

* Najveta gratevinska bruto povrsina gtavine je 200 m2 ,

* Visina gratevine iznosi do 4 m,

* Maksimalno je dozvoljena 1 nadzemna etaza sa kroweoasom,

* Grajevina se smjeSta nadia da njeno funkcioniranje ne ometa odvijanje osrlovuckih
djelatnosti,

* Udaljenost grdevine od obalnog ruba je minimalno 4 m,

*  Gradevina mora biti prikljgena na komunalnu i drugu infrastrukturu,
- Jednostavne gdavine postavijaju se uz sljefieuvijete:

* izvode se kao tipske gtavine urbane opreme tlocrtne povrSine do 25 maineinajvise
3,0m,

*moraju imati prikljtke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namijeni,

* njihov smjestaj i postava u prostoru luke ne snoijeetati i predstavljati opasnost za
kretanje pjeSaka i interventnih vozila ili ometadivijanje osnovne djelatnosti,
4. Urelenje grdevnecestice
- Neizgrateni dio kopnenog dijela zone luke mora bitidee i opremljen urbanom opremom. Na
morskom dijelu zone luke omoémva se produbljenje dna na pojedinim dijelovimasowgi o
projektnoj dubini temeljenja konstrukcije i reatltna istraznih radova
5. Uvjeti oblikovanja gréevina
- Oblikovanje grdevine provodi se prema ¢glima suvremenog gdanja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom duvanje zat&enih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.
Preporgda se upotreba tradicionalnih materijala i boja.
- Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagih&kdnog primijenjenoj tehnologiji.
6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjenje pokretljivosti
- Projektiranjem i grédenjem mora se omodii nesmetan prilaz osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno-prometnu povrsinu, komunalnu i drimfrastrukturu
- N&iin priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drudrastrukturu, odréeni su u
tocki 5. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastukte mreze.
- Parkiranje vozila osigurava se na dgainskoj cestici prema uvjetima izélanka 67 92a ove
Odluke.

46



- kolni pristup lkkim sadrzajima omoditi iz najmanje dva smjera: kod istezalista i Gudte

- omoguiti kolni pristup preko gatova u svrhu prekrcajatrpka turisttkih vozila na turistika
plovila, te prekrcaja ribe i ostale opreme

- planira se izgradnja energetskog kanala koji osnmrdovod vode i struje sa pripadam
priklju¢nim mjestima.

(4) Do izgradnje gatova iz stavka (3) dozvoljava senizacija sidriSta na istoj lokaciji.

(5) U trajanju lietne sezone, neposrednom provedbomgaéava se postava pontonskih gatova i
pontonskih valobrana uz, na dokumentaciju za Igglacidozvolu, pribavijene suglasnostihe
kapetanije.”

Clanak 56.

U ¢lanku 74. stavak 3. briSe se.
Clanak 57.

Clanak 75. mijenja se i glasi:

(1) 1zgradnja sustava odvodnje provodi neposrednimgaenjem Plana.

(2) Odvodnja unutar obuhvata Plana rjeSava se razdjetnistavom kanalizacije, $to zhala se
sanitarne otpadne vode rjeSavaju putem javnogsausi@dvodnije, a oborinske vode zbrinjavanjem
na graevnojcestici ili odvodnjom u javni sustav oborinske odmjed(ukoliko postoji mogénost
spajanja).

(3) Sve tehnoloske otpadne vode moraju se prije piiéiia na javnu odvodnu mrezu, pistiti
odgovarajdim predtretmanom i svesti na standard prasjekomunalnih otpadnih voda.

(4) Odvodnja oborinskih voda sa parkirali$nih povr&ileal0 parking mjesta moga je upustanjem u
teren, dok je za parkiraliSne povrSine od 11 i vyieking mjesta potrebno piietiti preko
separatora te ili upustiti u teren ili odvesti urjasustav oborinske odvodnje.

(5) Zbog mogunosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje susfavae odvodnje, kao i za
oborinsku odvodnju cesta, prepdause vdenje cjevovoda u javnhom cestovnom pojasu (na
mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebiupd ceste).

(6) 1zbor materijala i profila odiije se projektnom dokumentacijom.

(7) Oborinske i povrSinske vode s neiztgaog grdevinskog zemljista, zelenih povrsina i javno-
prometnih povrsina ako su kanalizirane putem otvibrédi zatvorenih kanala, mogu se ispustati u
obalno more samo preko pjeskolova ili utgaih slivnika s taloZznikom te hvataza masti i ulja
sukladno Odluci o odvodnji i pé@c¢avanju otpadnih voda na podju Opéine Punat (SN PGZ
09/01, 25/09).

Clanak 58.

U ¢lanku 76. mijenjaju se stavci 2. i 3. te sada glase

»(2) Buduce trafostanice 20/0,4 kV gradie se na lokacijama &@no nacrtanim u grafkom dijelu
Plana. Mikrolokacije trafostanica 20/0,4 kV odred# se nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih
odnosa u tijeku izrade projektne dokumentadij@fostanice&e se graditi kao samostégegratevine

ili kao ugradbene u gdavinu.

(3) Za trafostanicu 20/0,4 kV, koja se radi kao sameé&sou vlasniStvu HEP-a, potrebno je osigurati
zasebnu parcelu nadia da trafostanice bude minimalno udaljena 1 m hige parcele i 3 m od
prometnice. 1znimno su moga manje udaljenosti prema lokalnim uvjetima obligoja primjerenog
lokacijskim uvjetima (npr. u staroj jezgri). Zaftvatanicu je potrebno osigurati direktni ili posaed
pristup do javne povrsine."

Clanak 59.

U ¢lanku 80. stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Unutar obuhvata Plana nema, Zakonom o zastiti ¢giraastienih prirodnih vrijednosti, a nije
evidentirano ni jedno podée zna&ajnih prirodnih vrijednosti. Obuhvat Plana djeléno se
nalazi unutar ekoloSke mreze, pofjau ccuvanja znaajnog za ptice — Kvarnerski otoci HR
1000033 sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 123/1

Clanak 60.
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Podnaslolanka 85. klanak 85. mijenja se i glasi:
»7-2.3. Gradnja, rekonstrukcija, sanacija i intégoga unutar povijesne jezgre

(1) PovrSina obuhvata ruralne graditeljske cjeline ljim$tunat (M1c ) ozngena je na kartografskim
prikazima br. 3. UVJETI KORISTENJA, UREENJA | ZASTITE POVRSINA i br. 4. N&IN |
UVJETI GRADNJE u mj.1:2000.

(2) Rekonstrukcija i interpolacija unutar povijesnegjez odnosnho ruralne cjeline naselja Punat,
moguta je neposrednom provedbom ovog Plana uz primjigedegih uvjeta gradnje:

unutar ruralne graditeljske cjeline naselja Pumat/dljava se rekonstrukcija i sanacija

postoje&ih graievina te interpolacija novih stambenih, stambeno- oslqvnih, poslovnih,

drudtvenih i sportsko-rekreacijskih gevina,

prema na&nu gradnje, grdevine se dijele na obiteliske koje mogu Dbiti
slobodnostojée, dvojne ili u nizu i obiteljske koje mogu bitirsastoj€e,

unutar povijesne jezgre ne dozvoljava se gradmm@erpolacija viSestambenih giavina,

rekonstrukcija postofgh gratevina koje se nalaze na manjim udaljenostima odienih

moze se vrSiti na B da se takvim gevinama ne smanjuje postége udaljenost od

granice parcele,

interpolirati se mogu samo poslovne dgdine «tihih i ¢istih» djelatnosti: obrti,

ugostiteljstvo, turizam, trgovina (maloprodajayédski prostori,

oblikovanje grdevina i odabir materijala mora biti sukladan pastoj tradicionalnoj

gradnji.

« Za interpolaciju gréevina iz stavka (2) oddeje se primjena uvjeta koja ovisi o vrsti i
tipologiji gradevine a definirani slancima 46. u poglavlju 4. ovih Odredbi:

0 visina graevine odrdena je regulacijom postdje gradnje ali ne vise od 9,0
m1

o0 maksimalni broj etaza su tri nadzemne etaze i jptozemna,

0 udaljenost grdevine od javne prometne povrsine i susjedndegmnaecestice
uvjetovana je postojem regulacijom.

« Interpolaciju grdevina u izgrdenim i ve& formiranim djelovima povijesne jezgre maguje
planirati na parcelama 10% manjim od propisanih

0 Kod stambeno-poslovnih gtavina prizemlja mogu u cjelosti biti poslovne
namjene
Clanak 61.

Iza ¢lanka 85. dodaju se nodfianci 85a., 85b., 85c. i 85d. koji glase:

,Clanak 85a.

Za gradnju, sanaciju i rekonstrukciju slobodnost®jgratevine u povijesnoj jezgri (M1-c)daju se
sljede&i uvjeti:

1. Oblik i veliina gratevnecestice

-Najmanja povrsina gdevnedestice iznosi 450fn

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena obiteljske gdgvine je stambena. Stambeno-poslovnaigyria je obiteljska gevina
koja pored osnovne namjene stanovanja sadrZi i adkuamjena poslovne djelatnosti. Grgine
mogu biti homogene stambene, ili stambeno-poslavamjene (do 40% GBP kao poslovni
sadrzaji)

— Stambena i stambeno-poslovna dgndna pored svoje osnovne dexine mozZe imati jednu
graievinu pomaéne namjene. Kod obiteljske & poslovni i poméni dio gratevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnomigvanom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne dgeine moZe biti turistka, ugostiteljska, trgovla,
administrativna, zanatska, usluzna, druStvena tiam k2 svojom djelatn@si ne ugrozava Zivot i
rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (k) je 0,25, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti graevinskecestice (k) je 1,0.
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— Slobodnostojéa obiteljska kda ima najviSe tri stana i tri nadzemne etaze. Igpamlja mogude
je izgraditi podrum. Visina gtivine iznosi maksimalno 9,0 m.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana gdavina mora biti udaljena pola vlastite visine, radi manje od 3m, od granice
gradevne cestice, a najmanje 6m od susjednihdgrana, mjereno od najistaknutijin dijelova
gradevine. Iznimno se moZe dozvoliti izgradnja pd@mb graievina u izgrdenom dijelu
gradevinskog podrtja naselja i na manjoj udaljenosti ako to ne snugteavdanim interesima
susjeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne garaee odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Uredenje graevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Uredenje okunice, podzida, terase i drugo treba rijesSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastiteptici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ogrse
podiZe unutar gevinskecestice predviene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potploizidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamétdton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvjeti oblikovanja gréevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje preelja i kroviSta, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grdevina mora biti sukladna okolnoj izgradnji.

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulinHpovijesnog naslijia.

- Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongkiaz uz puni respekt
graditeljskog nasliga i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zndajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib krovista definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdraupravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drindrastrukturu

- Najmanja udaljenost gtavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te¢imapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

- ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odredigéanéa 67. ovih Odredbi.

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja
— Iznlmno dopusteno je rekonstruirati slobodnostjgraievine kako slijedi:
na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugifeta
smjesStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogudnosti povéanija broja istih
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- Rekonstrukcija postoje gradnje:

*  Gradevine koje imaju koeficijent izgdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti grédevnecestice (kis) iznosi 1,5

* Gradevine koje imaju koeficijent izgd@nosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.

- Pri rekonstrukciji grédevina gdje nije mogie na graevnojcestici osigurati parkiralidta, dopusteno
je ista osigurati u radijusu od 200 m od rubaigvamecestice.

9. Mjere zastite okoliSa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje gitavina ima utjeca.
Clanak 85b.

Za gradnju, interpolaciju, sanaciju i rekonstrijkkalvojne graevine u povijesnoj jezgri (M1-c) daju

se sljedéi uvjeti:

1. Oblik i velkina gratevnecestice

-Najmanja povrsina gdvnedestice iznosi 225mM

2.Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine

— Namjena obiteljske gdevine je stambena. Glavine mogu biti homogene stambene, ili
stambeno-poslovne namjene (najvise 40% GBP kao loypossadrzZaji). Stambeno-poslovna
gradevina je obiteljska grevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadniku od
namjena poslovne djelatnosti. Stambena i stambeslmyna grdevina pored svoje osnovne
gradevine moZe imati jednu gtavinu pomaéne namjene. Kod obiteljske & poslovni i poméni
dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnomdevanom cine
oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela stambgoslovne gréevine moZe biti turistka,
ugostiteljska, trgowgka, administrativha, zanatska, usluzna, druStveaandin da svojom
djelatnogu ne ugrozava Zivot i rad okolnog stanovnistva.

— Maksimalni koeficijent izgréenosti grdevinske cestice (k) je 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti graevinskecestice (k) je 1,3.

— Dvojna obiteljska kéa ima najvisecetiri nadzemne etaZe, prizemlje i tri kata (P+3¥tvrta
nadzemna etaza je potkrovna etaza sa maksimalrsimom nadozida od 1,2 m. Ispod prizemlja
mogute je izgraditi podrum. Visina gdavine u izgrdenom dijelu grdevinskog podréja naselja
iznosi maksimalno 9,0 m.

— Svaka jedinica dvojne obiteljske darima jednu stambenu jedinicu i poslovni prostprisemlju

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici

— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowetiti javnu povrSinu, grdevina mora biti
udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od Johgranice grdevnecestice, a najmanje 6 m od
susjednih gréevina, mjereno od najistaknutijin dijelova dexine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja poménih graievina u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesimgeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4.Urelenje grdevnecestice

— Neizgrateni dio graevnecestice mora biti uden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

— Uredenje okunice, podzida, terase i drugo treba rijesSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastiteptici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ogrse
podiZe unutar gevinskecestice predviene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potploizidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamétdton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

- Horizontalni i vertikalni gabariti gdevine, oblikovanje preelja i kroviSta, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

- Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kulinHpovijesnog naslijia.
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- Oblikovanje grdevina i odabir materijala mora biti sukladan paostoj gradnji.

- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zn&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

- Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizilwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

- Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdialbpravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu

- Najmanja udaljenost gtavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

- ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odrediitanéia 67. ovih Odredbi.

8. Uvjeti rekonstrukcije grevina

— Gratevine se rekonstruiraju prema pravilima za novugja

Iznimno, dopusteno je rekonstruirdtiojne graevine kako slijedi:

* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz poStivanje drugifeta
smijestaja i gradnje gtavine.

* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanjivati.

*  rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogudnosti povéanija broja istih

- Rekonstrukcija postoje gradnje:

*  Gradevine koje imaju koeficijent izgdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti grédevnecestice (kis) iznosi 1,5

*  Gradevine koje imaju koeficijent izgdenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.

*  ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odredianéa 67. ovih Odredbi.
- Pri rekonstrukciji grdevina gdje nije mogie na grdevnojcestici osigurati parkiraliSta, dopusteno
je ista osigurati u radijusu od 200 m od rubaigvamecestice.
9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zasStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjeca,.

Clanak 85c.

Za gradnju, interpolaciju, sanaciju i rekonstrukajraievine u nizu u povijesnoj jezgri (M1-c) daju se
sljede&i uvjeti:

Ovim planom odréuju se slijedé uvjeti za koriStenje, zastitu, gtanje, rekonstrukciju jedinice
obiteljske graevine u nizu:

1. Oblik i velina gratevnecestice

- Najmanja povrsina givnecestice iznosi 150 (225 za zavrSnudgnanu )nf

2. Namjena, vetina i graievna (bruto) povrsina gtavine

— Namjena obiteljske gdmvine je stambena. Gievine mogu biti homogene stambene, ili
stambeno-poslovne namjene (do 40% GBP u vidu po#losadrzaja).Stambeno-poslovna
gradevina je obiteljska grevina koja pored osnovne namjene stanovanja sadngku od
namjena poslovne djelatnosti. Stambena i stambeslmyna grdevina pored svoje osnovne
gradevine moZe imati jednu gtavinu pomaéne namjene. Kod obiteljske & poslovni i poméni
dio gratevine mogu biti grdevine izdvojenog korpusa koje sa osnovhomdevanom cine
oblikovnu cjelinu. Namjena poslovnog dijela stambgoslovne gréevine moZe biti turistka,
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ugostiteljska, trgowgka, administrativha, zanatska, usluzna, druStveaandin da svojom
djelatnogu ne ugrozava Zivot i rad okolnog stanovnistva.

Maksimalni koeficijent izgréenosti graevinskecestice (lg) je 0,4, (0,3 za zavrSnu gevinu), a
maksimalni koeficijent iskoristivosti gdavinskecestice (k) je 1,8.(1,3 za zavrSnu)

Obiteljska kéa ima najvisesetiri nadzemne etaZze, prizemlje i tri kata (P#®tvrta nadzemna
etaZa je potkrovna etaZza sa maksimalnom visinorozida od 1,2 m. Ispod prizemlja maguje
izgraditi podrum. Visina gievine u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&gja naselja iznosi
maksimalno 9,0 m.

Svaka jedinica niza ima jedan stan i poslovni fnostprizemlju

Niz moZe maksimalno imati postéjéoroj jedinica.

DopusStena je interpolacija giavina u cilju formiranju niza, a prema odredbamagpplana.

3. Smjestaj grdevina na gréevnojcestici
— Sa svih strana, osim one koja se nalazi uz prowetiti javnu povrSinu, grdevina mora biti

udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 8thgranice grdevnecestice, a najmanje 6 m od
susjednih grdevina, mjereno od najistaknutijih dijelova dexine. Iznimno se moze dozvoliti
izgradnja poménih graievina u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&a naselja i na manjoj
udaljenosti ako to ne smeta opravdanim interesimgeda odnosno uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave odnosno Zupanijske uprave za ceste.

4. Ureienje grdevnecestice
— Neizgraieni dio gra@evnecestice mora biti uken, obavezna je povrSina zelenila 20%.
— Uredenje okunice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti takong naruSavaju izgled naselja, uz

rieSenje oborinske odvodnje na vlastitegtici ili spajanjem na sustav javne odvodnje. Ogrse
podiZe unutar gevinskecestice predvdene za izgradnju gdavine sa vanjskim rubom najdalje
na regulacijskoj liniji max. visine ograde od ndmikote terena 1,1m. Osnovni materijal za
izgradnju ograda je kamen i zelenilo. Visina potilorzidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamedton obloZzen kamenom oblogom.

5. Uvijeti oblikovanja grdevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gievine, oblikovanje preelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti u skladu s okolnim gievinama i krajolikom u koji se gavina smjesta.
EtaZnost grédevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

Osobitu paznju potrebno je posvetiti zastiti kuttbspovijesnog naslijia.

Pri oblikovanju grdevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonskiaz uz punirespekt
graditeljskog naslida i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja primijeniti na novonastala rjeSenja
bez zn&ajnih otklona u uvjetima smjeStaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske viziokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne &reod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdialbpravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
— Projektiranjem i grdenjem mora se omogdii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene

pokretljivosti.

7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drimdrastrukturu
— Najmanja udaljenost gitavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu

povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odrediitamaka 67. ovih Odredbi.

8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
— Gratevine se rekonstruiraju prema pravilima za novugja
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- Iznimno, dopusStena je rekonstrukcijadgnéne u nizu kako slijedi:
* na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugifeta
smjeStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogudnosti povéanija broja istih
- Rekonstrukcija postoje gradnje:

* Gradevine koje imaju koeficijent izgdenosti (kig) maksimalno 0,75, maksimalni
koeficijent iskoristivosti grdevnecestice (kis) iznosi 1,5

* gratevine koje imaju koeficijent izgdenosti (kig) maksimalno 1 (100 %), koeficijent
iskoristivosti (kis) moze maksimalno iznositi 2,25.

* ParkiraliSna se mjesta rjeSavaju sukladno odrediiamaka 67. ovih Odredbi.
- Pri rekonstrukciji grédevina gdje nije mogie na grdevnojcestici osigurati parkiralidta, dopusteno
je ista osigurati u radijusu od 200 m od rubaigvaecestice.
9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &beinju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
graievnimcesticama na koje gitavina ima utjeca.

Clanak 85d.

Za gradnju, interpolaciju, sanaciju i rekonstrulgijoslovnih gréevina (trgovine, uredi, biroi, banke i
dr.) unutar povijesne jezgre (M1-c) daju se sledejeti gradnje i smjestaja:
1. Oblik i velina gratevnecestice

- najmanja povrsina gdavnecestice 500

N

. Namjena, vetina i gratevna (bruto) povrSina gtavine
- najve&i broj etaZa su tri nadzemne i podrumski prostor,
- visina graevine poslovne namjene iznosi 10 m
- najvei koeficijent izgraienosti (k) iznosi 0,3
- najvea koeficijent iskoristivosti () iznosi 1.5
. Smjestaj grdevina na grdevnojcestici
- Gratevine koje se grade na slobodnosibjgtin moraju biti udaljene najmanje 4,0 m od
granice grdevnecestice, a najmanje 7,0 m od susjedniidgvéna, mjereno od najistaknutijih
dijelova graevine.
. Ureienje graevnecestice
- neizgraeni dio grdevne cestice mora biti uden a najmanje 30% povrSine
gradevnecestice mora biti povrSina zelenila
. Uvjeti oblikovanja grdevina
— Pri oblikovanju poslovnih grevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektongtiaz uz puni
respekt graditeljskog nasiie i zatéenog konteksta u domeni gu&to izgratenosti, iskoristivosti,
visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.
- U najve&em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i nageljh primijeniti na novonastala rieSenja
bez zndajnih otklona u uvjetima smjesStaja i gradnje.
— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizlwkacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.
- Nagib kroviSta definira se prema odabranom mataripokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali nedreod 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnogkpova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mdraupravilu, usporedno sa slojnicama.
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. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravadiosoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gréenjem mora se omodii dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
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7. N&in i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i dridrastrukturu
- Najmanja udaljenost giavine od granice gdavnecestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjestaj osobnih vozila, te¢mapriklju¢enja grdevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.
8. Uvijeti rekonstrukcije gdevina
— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novulgja
— Iznlmno dopustena je rekonstrukcija poslovneigvine kako slijedi:
na manjim grdevinskim ¢esticama od ovdje propisanih uz poStivanje drugifeta
smjesStaja i gradnje gtavine.
* na manjoj udaljenosti od propisane ovim planom,saliista rekonstrukcijom ne smije
smanijivati.
* rekonstruirati se mogu i gtavine sa vém brojem uporabnih cjelina od planski propisane,
bez mogdnosti povéanja broja istih
9. Mjere zastite okolisa
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri &enju grdevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladnsgimim propisima, na gtavnoj ¢estici i na
gradevnim¢esticama na koje giavina ima utjecaj.”

Clanak 62.

Clanak 89. mijenja se i glasi:
»(1)Planski obuhvat je izvan zona sanitarne zastitéladno Odluci o zonama sanitarne zastite
izvoriSta vode za pe na otoku Krku (SN PGZ 17/07)."

Clanak 63.

U ¢lanku 90. dodaje se novi stavak 4. koji glasi:
»(4) Prema Odluci o odvanju osjetljivih podrdja (NN 81/2010) zaljev Puntarska draga je eutrofno
podruje.”

Clanak 64.

U ¢lanku 91. stavak 1. mijenja se i glasi:
»(1) PovrSina mora podijeljena je na:
e« povrSinu mora za odvijanje dke djelatnosti (morska luka za javni promet—lekaino
Zupanijskog zn&ja Punat),
e povrSinu sportsko-rekreacijske namjene mora
e plovni put.”
Clanak 65.

Clanak 98. mijenja se i glasi:

»(1) Centralno naselje Punat (N1) ima sljgelenaksimalne @ekivane intenzitete seiztmosti:

lo = 7 MCS (Seizmoloska karta iz 1982.);

lo = 7 MCS-64 (Seizmolodka karta iz 1987. za period c@id.y;

lo = 7 MCS-64 (Seizmolo$ka karta iz 1987. za period d@l @

lo = 6 MCS-64 (Seizmolodka karta iz 1987. za period od.50

lo = 7 MCS-64 (Seizmolodka karta iz 1987. za period c@l G
(2) Zastita od potresa provodi se protupotresninjeftiranjem grdevina i graenjem sukladno
Zakonu.
(3) Sve grdevine moraju biti statki proratunate i dimenzionirane prema pravilima struke baai
geotehnikih podataka, te moraju zadovoljavati telkei propise za gdenje u seizndkim
podrujima.
(4) Stupanj potresne ugroZenosti pagieuse do izrade nove seiatke karte Primorsko-goranske
Zupanije utv@uje prema postofgm seizmékim kartama.
(5) Protupotresno projektiranje devina se utwtuje prema stupnju potresne ugrozZzenosti pijdra
za zndajnije gratevine vrde se dodatna istrazivanja radhijeg odrelivana seizmikih parametara.
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Clanak 66.
Iza¢lanka 99. dodaju se novi podnaslovlanci 99a., 99b., 99c, 99d. i 99e. koji glase:

“ Najugrozenije krupne infrastrukture
Clanak 99a.

(1) Objekt kriticne infrastrukture - 35 kV dalekovod TS 35/10 kV Rtn koji se nalazi sjeverno od
obuhvata Plana, kritha je infrastruktura u staju potresa (YMCS°) i/ili olujnog nevrementije
oStetenje u sldaju prirodnog ugroza moZze voditi ka onemégnju distribucije elektiine energije
u obuhvat UPU-a.

(2) Sva nadzemna mreZa 10 i 20 kV Krita je infrastruktura u staju olujnog nevremena $to vodi
do prekida distribucije elektme energije (6-8 h).

(3) U slwaju havarije na trafostanicama dolazi do prekidasagie elektiinom energijom.

(4) Transportni i distributivni cjevovodi ugroZeni satpesom (7 MCS) te mogte posljedice vode ka
prekidu opskrbe vodom.

(5) Telekomunikacijska mreza te poStanski uredi émdi su infrastruktura u slaju potresa ifili
olujnog nevremena te kao posliedica moze ptoipaicanje i uruSavanje gtaviskih dijelova
telekomunikacijskih centara, poStanskog ureda, AG&ldnih stanica pokretne mreZe i prekida
kabela i telefonskih veza.

(6) U sluwaju jateg potresa (7MCS®) i/ili olujnog nevremena, zbog losih dewinskih karakteristika,
mogute je parcijalno ili cjelovito uruSavanje povijesgmditeljske cjeline Punat; s najzianijim
turistickim graievinama: Crkva Sv.Donata, Crkva Sv.Trojstvo, Cr&vaPetar, Crkva Sv.Nikole.

(7) U slwaju jateg potresa (7MCS®), zbog losih grevinskih karakteristika, moge je uru$avanje
prometnice Punat - Stara BasSka.

(8) Zupanijska cesta - Z5125 - za vrijeme prijevozasofiatvari potencijalni je izvor ugroza @emu
je mogie istijecanje opasne tvari u okolnu krasku struktierena te kao posljedica @éigéenje
podzemnih voda te time i ugroza sustava vodoopskrbe

(9) U sluwaju suse dolazi do otezane opskrbe vodom, epideskil i sanitarnih opasnosti — keitia
infrastruktura: akumulacija Ponikve — vodospremad& 1 i Punat.

(10) Unutarnji plovni put prema Luci Rijeka-uvala St&aSka, Puntarska draga
i sve uvale i plaze ugroZene su od raznih @esre moru te posljethio dolazi do prekida
pomorskog prometa prema Luci Rijeka i &i8éenja plitkih uvala te plaza.

Moguwéi izvori tehnitko-tehnoloSkih nesta u gospodarskim objektima.
Clanak 99b.
(1) Najveta potencijalna ugroza jesu Hoteli Park | i Parkkdji skladiste loz ulje — ekstra lako
(indeks opasnosti D2) i butan (indeks opasnosti B8¥% obzirom na radijus ugroZzenosti od 100

m, postoji ugroza prvenstveno za goste Hotela (HBtenat d.d.) sa kapacitetom od 200 osoba, a
u zoni ugroZenosti je i cca 10 doéirestava-cca 30 osoba.

(2) Autokamp ,Pila“ potencijalni je izvor pozara i ekspija radi spremnika UNP-a; zona opasnosti
iznosi 1 m vodoravno oko ventila i priktjgka te 1 m sferno iznad i kupasto ispod do kruznice
tlu polumjera 3 m.
Zastita od KliziSta i mjesta velikih erozija tla
Clanak 99c.

(1)Unutar obuhvata Plana nisu zabiljeZena ptjdrmahvéena klizistima i velikim erozijama tla.

Sustavi uzbunjivanja za podia javne namjene
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Clanak 99d.

(1) Upozoravanje stanovniStva u &hju nadolazée i neposredne opasnosti obavlja se propisanim
jedinstvenim znakovima za uzbunjivanje prema Uredbi jedinstvenim znakovima za
uzbunjivanje (Narodne novine Republike HrvatskeD&R/

(2) Na prostoru Ofine Punat instalirane su sirene za uzbunjivanjegnadi Ogine Punat; Novi put
2, Punat. Navedena sirena uvezana je u jedinstvemiralni urdaj za upravljanje sirenama
kojima upravlja Centar 112, Podnog ureda za zastitu i spaSavanje Rijeka.

Rizici od poplava mora
Clanak 99e.

(1) Maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS7dci@njene su metodom ekspertne
procijene prema elaboratu ,Poplave mora na priotalpodrijima (Split, oZujak 2013)". Na
predmetnom podgiju maksimalne visine razine mora po povratnim p#na iznose:

Povratni period H (cm)
(god)

50 105-114
100 105-114
1000 >125

(2) Apsolutni maksimum visine vala na podjuw otvorenog mora sjevernog Jadrana zabiljeZen je
1986. g. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hma0,8 m. Za situacije s burom maksimalna
registrirana visina vala u sjevernom Jadranu iztrsiax = 7,2m. Procijenjena 100-godisnja
povratna vrijednost najviSeg vala u Jadranu izid@b5 m. Navedene vrijednosti odnose se na
otvoreni Jadran, dok se u obalnom pdilrjavljaju bitno maniji valovi ovisno o topografski
karakteristikama i otvorenosti akvatorija prema d@ntnim smjerovima vjetra.

(3) Mjerodavne visine poplava mora na priobalnom pgdr®lana iznose: velike vjerojatnosti — 1,85
mn.m., srednje vjerojatnosti — 2,6 mn.m. i maleaj@nosti — 4,3 mn.m.

(4) Valovi juga zajedno s plimom, niskim tlakom zrakabilnim kiSama, akumuliraju morsku vodu u
zaljevima, osobito na sjevernom dijelu Jadranajkgjlici.

(5) Kod gradnje gréevina u obalnom podéu pod utjecajem valova navedene visine obvezna je
analiza rizika od poplava mora te po potrebi mg#tite od poplava mora.”

Clanak 67.

Clanak 100. mijenja se i glasi:
»(1) Ovim Planom ne utduje se obveza izrade detaljnih planovaierga.”

Clanak 68.
Dodaje se novi podnaslo¥lanak 101. koji glasi:

,10.2 REKONSTRUKCIJA GRAEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI*

Clanak 101.
Graievine smjeStene unutar povrSina druge namjene msegtekonstruirati samo uz zadrZavanje
postoje&ih gabarita.”

Clanak 69.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od danaeobjgSluZzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije"“.
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